NOTICIES / NOTICIAS / NEWS (2006 +)
270. 2026/ 06. PLA LOCAL D’HABITATGE DE SABADELL 2025 - 2030, EN EXPOSICIO PUBLICA. NOTES ACTUALS |
ALLEGACIO AL PLH 2019- 2024 (NOTICIA 173). ACORD AMB L’ALLEGACIO DE LA FBiC. 7 p. (+)

Notes / Al-legacions al PHL 2025-2030.
- Cal aplicar el rossec a tots les xifres d’oferta per terminis. Als 1829 habitatges d'HPO cal fer-hi una reduccio
ben bé d'un 25% per incloure l'efecte *rossec* del mestre Solans. Serien doncs uns 1.372.
- Alataula de finangament amb la quantificacié de I'aportacié municipal dels+- 60M€ en 6 anys, li falta el
context de les previsions del pressupost municipal del 2026:
o Total despeses corrents 253,7 M€
Total despeses de capital- inversio: 19,8 (SBD: 90€/hab- BCN: 500€/hab!)
Total despeses financeres 17,2
TOTAL DESPESES 290,8M€ (SBD: 1.300 € /hab. Barcelona: 2.500 €/hab!)
- PLH de Sabadell 2025- 30.... 2022. 5,2 /2026 8,9/2027 11,1/2028 11,0 M€. Pel 2025-26 seria un 26%+-
de les inversions pressupostades.
- Situar I'esforg inversor municipal en el 30%. A Barcelona, pero, no supera el 7-9% (vegis apartat 3, més avall,
de la meva al-legacio al PLH del 2019). La capacitat fiscal de Barcelona, és de vergonya metropolitana!.
- Necessitat de disposar del resum quantitatiu d’unitats a produir de totes les administracions i del sector privat,
en total del periode, anual i en unitats /1000 hab i any.
- Arecordar els estandard de 4-5 habitatges /1000 i any de *necessitats* i del 60% de a demanda que
necessita ajut public de 4 nivells de 15s per cent (15% insolvents /sense llar /i 3 15s dels tres régims d’HPO
/social)

De I’ al-legacié de la Fundacié Bosch i Cardellach (vegis apartat 4 més avall, sencer):

...plantegem que calen accions tipus Pla de Xoc....de 1000 allotjaments dotacionals:..De promocié privada i construccié seriada industrialitzada. En
venda en régim de propietat horitzontal, seguint experiéncies realitzades (Pais Basc, Madrid i algunes previsions actuals de la Generalitat. Sobre
sols recuperats d’equipament, verd o vial. Amb curosa densificacié urbana i nou paisatge urba. Sol en concessié en dret de superficie, per exemple
a 50 anys, sense canon els primers 25, amb habitatges tipus apartament: 1-2 habitacions, sense aparcament.

(Recordatori: 'IMPSOL de I'Area Metropolitana de Barcelona ha construit uns 12.000 pisos en els Gltims 30 anys, en régim de venda i propietat
horitzontal. L’operacié més gran i emblematica ha sigut el poligon /barri de Canaletes a Cerdanyola, inaugurat el 1996, amb un total de 1.327
unitats - 829 HPO de 70m2c, 353 de preu taxat i 145 unifamiliars de renda lliure-).
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Noticies relacionades:

233. 2023/16. AL-LEGACIONS DE SARA MUR | JOAQUIM CLUSA, ECONOMISTES, A LA MEMORIA | A LES BASES TECNIQUES | ECONOMIQUES DEL PLA
DIRECTOR URBANISTIC METROPOLITA (PDUM)

https://www.clusa-oriach.cat/20240224-F-Allegacio-AmbSintesiQuantitativa_1_.pdf

230. 2023/13. FABRICA BOSSER. Dialegs amb estudiant de periodisme i Oficina de la Sindica de Greuges. Contesta al qiiestionari presentat i Sintesi de
reivindicacions

https://www.clusa-oriach.cat/20231025-F 1-Noticia%20230-FabricaBosser-ContestaQuestionari-EstudiantsPeriodisme-Sindica.pdf

225.2023/08. SEMINARI A LA FUNDACIO BOSCH | CARDELLACH. *MES ENLLA DEL QUART CINTURO. LES AREES URBANES DE SABADELL | TERRASSA,
REPTES | PROJECTES*. Aportacié amb *Indicadors de salut i potencial economic de Sabadell i Terrassa, en el context de les 20 ciutats de la ciutat gran dels 5,3
milions d'habitants™ https://www.clusa-oriach.cat/20230531-R-20230527-
INDICADORS%20DE%20SALUT%201%20POTENCIALS%20ECONOMICS%20DE%20SABADELL %201%20TERRASSA-FBC-JClusa.pdf

222. 2023/05. NOTES A LA SECCIO D’ECONOMIA DE LA FUNDACIO BOSCH | CARDELLACH: *SABADELL* NO ES CIUTAT DORMITORI. 16 p. https://www.clusa-
oriach.cat/20230420-Notes %20JClusa-SeccioEconomia-FundacioBoschlCardellach-SabadellNoEsCiutatDormitori.pdf

192. 2021/04. FUNDACIO BOSCH | CARDELLACH. Secci6 d'Economia. Aportacié a la discussié del document *Sabadell a debat* (2015) https://www.clusa-
oriach.cat/20210311-FundacioBoschICardellach-NotesDe-SabadellADebat2015-JClusa.pdf

177.2019/09. PLA DIRECTOR URBANISTIC DE LAREA METROPOLITANA. JORNADA ASSOCIACIO CATALANA DE TECNICS URBANISTICS (ACTU) DE 25N2019
A LAULA MAGNA- UNIV.BARCELONA.

https://www.clusa-oriach.cat/20191210-20191125-ACTU-SUGGERIMENTS-Foto-Curriculums-Cartell.pdf

176. 2019/08. POUM DE SANT QUIRZE DEL VALLES HTTP://POUM.SANTQUIRZEVALLES.CAT/DOCUMENTACIO/

PROPOSTA D'AL-LEGACIONS A L'AGENDA [+] | INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA [+], AREQUERIMENT DE L'ADENC DE SABADELL. 26 p.
https://www.clusa-oriach.cat/20190804-F-20190718-Al_legacionsAgenda-POUMStQuirzeV-JClusa.pdf

173. 2019/05. *PLA LOCAL DE L'HABITATGE 2019- 2024/2030* de I'Ajuntament de Sabadell. Al-legacié presentada en el periode d'informacié publica, després de
I'aprovacio inicial de marg 2019. [+]

https://www.clusa-oriach.cat/20190503-01-20190502-AllegacioPlaLocalHabitatge2019-2014-AjSBD-%20JClusa.pdf

1. Correu de conformitat amb I’al-legacié de la Fundacié Bosch i Cardellach i notes pel PLH
2025- 2030

From: joaquim@clusa-oriach.cat

To: "mlarrosa...

Cc: Maties Serracant .......... , Eduard Jiménez ........... , Jordi Llonch Soler, Marta L6opez Viana ..., Josep Llobet Bach...... , "Casagran, Toni
FBiC, persones......

Subject: Fwd: Re: Retorn d'ahir d'urgéncia-2- D'acord, també- De JClusa

1de?7


https://www.clusa-oriach.cat/20240224-F-Allegacio-AmbSintesiQuantitativa_1_.pdf
https://www.clusa-oriach.cat/20231025-F1-Noticia%20230-FabricaBosser-ContestaQuestionari-EstudiantsPeriodisme-Sindica.pdf
https://www.clusa-oriach.cat/20230531-R-20230527-INDICADORS%20DE%20SALUT%20I%20POTENCIALS%20ECONOMICS%20DE%20SABADELL%20I%20TERRASSA-FBC-JClusa.pdf
https://www.clusa-oriach.cat/20230531-R-20230527-INDICADORS%20DE%20SALUT%20I%20POTENCIALS%20ECONOMICS%20DE%20SABADELL%20I%20TERRASSA-FBC-JClusa.pdf
https://www.clusa-oriach.cat/20230420-Notes%20JClusa-SeccioEconomia-FundacioBoschICardellach-SabadellNoEsCiutatDormitori.pdf
https://www.clusa-oriach.cat/20230420-Notes%20JClusa-SeccioEconomia-FundacioBoschICardellach-SabadellNoEsCiutatDormitori.pdf
https://www.clusa-oriach.cat/20210311-FundacioBoschICardellach-NotesDe-SabadellADebat2015-JClusa.pdf
https://www.clusa-oriach.cat/20210311-FundacioBoschICardellach-NotesDe-SabadellADebat2015-JClusa.pdf
https://www.clusa-oriach.cat/20191210-20191125-ACTU-SUGGERIMENTS-Foto-Curriculums-Cartell.pdf
https://www.clusa-oriach.cat/20190804-F-20190718-Al_legacionsAgenda-POUMStQuirzeV-JClusa.pdf
https://www.clusa-oriach.cat/20190503-01-20190502-AllegacioPlaLocalHabitatge2019-2014-AjSBD-%20JClusa.pdf

Bona nit. Per mi, també endavant. Felicitats i gracies a tothom que heu treballat, perqué no ha pogut ser el
meu cas, fins avui (sic).

Molt bé recuperar l'opcié de venda i de promocié privada. Aixi ho ha fet I'MSOL durant 20 anys, produint
uns 12.000 habitatges a I'AMB

Proposta de programa de 1000 habitatges dotacionals:

* Opcio de programar 1000 apartaments dotacionals a Sabadell en el marc del Pla d’Habitatge i/o de la politica urbanistica.

* Sobre sols recuperats d’equipament, verd o vial. Amb curosa densificacio urbana i nou paisatge urba. Hi ha antecedents
municipals de recuperacio de sol i de concessio (com és l'exemple del cas d’ATENDIS a Can Roqueta, de creacio i concessio
successiva).

* Sol en concessio en dret de superficie, per exemple a 50 anys, sense canon els primers 25.

* Amb habitatges tipus apartament: 1-2 habitacions, sense aparcament.

* De promocio privada i construccio seriada industrialitzada. En venda en régim de propietat horitzontal, seguint experiéncies
realitzades (Pais Basc, Madrid i algunes previsions actuals de la Generalitat).....

Es un bon complement / ampliacid, crec, tot i que segurament diran que *en gran part* ja esta previst en
els diferents programes sectorials per objectius, i que les mesures de modificacié del planejament no es
podran materialitzar fins després dels 6 anys de vigéncia del PLH.

Un enuig que el PLH actual no hagi pogut partir del PHL comencgat el 2015, per poder contrastar el que ha
dit avui en Rifer de la Crida ahir https://www.diaridesabadell.com/sabadell/oriol-reifer-crida-alternativa-psc-
ultradreta.html

Critiquen el pla d'habitatge del PSC per la falta de concrecio. Mentrestant, el Govern considera que el full de ruta que van deixar
vostes l'any 2019 era irrealitzable.

Portem sense un pla local d'habitatge des de 2014, perqué el PSC mai va aprovar el nostre full de ruta de manera definitiva.
Diguem les coses com son: el govern de transformacio (2015-19) va treure l'empresa de la miséria més absoluta perque tenia
deutes per tot arreu. Si no fos per nosaltres, Vimusa no existiria. De fet, qui fixa objectius irrealitzables és el Govern, que no té
cap manera de credibilitat. Pretenen construir 350 pisos en els proxims quatre anys, fins al 2030, quan no n'han construit cap per
iniciativa propia en set anys?

"El Govern pretén construir 350 pisos fins al 2030 quan no n'ha construit cap per iniciativa propia en set anys?"

Uns comentaris meus a la diagnosi:

....les estimacions de poblacio preveuen un increment de 6.341 llars en [’escenari mitja (p. 195) = 4,8 llars per 1000 habitants i
any

(semblant als estandards de la normativa urbanistica catalana dels 2000+- (*40.000 habitatges nous per
any, amb un 60% dels quals necessitara algun tipus d'ajuda publica*+-) (Coincideix gairebé amb el 62%
que va estimar en Josep Llobet)

(i jo afegeixo: la distribucié d'aquest 60% podria distribuir-se en 4 15%, per nivells de renda (per IPREMs
del PLH , considerant un primer nivell de 15% d'insolvents i sense llars)

S’estima que encara hi ha un potencial per a 8.389 habitatges nous (3.023 HPO), la majoria en sol urba no consolidat (PAU i PMU), a Can Gambus ja
urbanitzat, a La Roureda, al Sector Cifuentes i a Poblenou Nord pendent d 'urbanitzar..... Aixi doncs, el poten cial d’habitatge del planejament vigent permetria
donar resposta al creixement de llars previst en el termini del PLH. Tot i aixo, els ritmes de desenvolupament dels sectors i de construccio d’habitatge fan
preveure que unicament s assoliran 1.829 habitatges en els propers 6 anys i per tant caldra fomentar altres mecanismes per ampliar ['oferta... (p.195)

... Per ultim, el creixement del parc d’habitatge a llarg termini passa per la transformacio dels entorns industrials situats en zones centriques de la ciutat, ja que el
sol urbanitzable esta esgotat. Per a poder planificar aquesta transformacié caldra treballar el model de ciutat amb visié de futur, buscant un equilibri entre usos que
vetlli per mantenir llocs de treball i activitat economica a la vegada que s’amplia el parc d’habitatge.(p 195)

Als 1829 habitatges d'HPO caldra fer-hi una reduccié ben bé d'un 25% per incloure I'efecte *rossec* del
mestre Solans. Serien doncs uns 1.372.
Diria que la taula de finangcament amb la quantificacié de I'aportacié municipal del s+- 60M€ en 6 anys, li
falta el context de les previsions del pressupost municipal.
Total despeses corrents 253.712.052,96
Total despeses de capital 19.849.654,39
Total despeses financeres 17.209.711,17
TOTAL DESPESES 290.771.418,562
PLH... 2027. 5.199.606 / 2028 8.887.034 /2029 11.087.250/2030 11.011.658

Pel 2025-26 seria un 26% de les inversions pressupostades+-?. Sembla que s'hi pot arribar i que
segurament caldria més esforg.
Salut i bona nit,
Joaquim Clusa
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2. Correu complementari recordant I’al-legacié del 2017, amb Quadre resum de Barcelona 2019-
2026

From: joaquim@clusa-oriach.cat

[ FBC

Date: 23/03/2026 10:52

Subject: Un record immodest de I'al-legaci6 del 2019 (7 anys!) -Re: Retorn d'ahir d'urgéncia-3- D'acord, també- De JClusa

Bon dia. Immodestament complemento amb la meva al-legacié al PLH 2019- 2024, de tan bon record,
perqué ahir no vaig arribar-hi a temps:
https://www.clusa-oriach.cat/20190503-01-20190502-AllegacioPlaLocalHabitatge2019-2014-
AjSBD-%20JClusa.pdf -7p

M'adono que el 2019 (ep, érem 7 anys més joves!) vaig acabar dient (perd segurament que no tenia rad si
el PSC ha dit que *el PHL era irrealitzable*!):

**En resum, entenc, que el PLH és poc ambicids en la previsié de nous habitatges socials, perqué el 2024
faltarien encara uns 900 habitatges socials, com a minim, i que I'estudi econdmic i financer és insuficient,
perqué no ha considerat la totalitat dels recursos ni la participacio de la iniciativa privada. A Sabadell, 3 de
maig de 2019. Sg.: Joaquim Clusa, economista™*

I pel mig hi vaig posar, tot recordant que feia poc haviem elaborat al despatx MurClusa I'EEF del PHL de
Barcelona 2019- 2024, dit *de la Colau*, aquesta taula resum:

8. Presentacio, especialment, d'una TAULA EQUIVALENT a la TAULA RESUM DEL
PDHE DE BARCELONA 2016- 2024, en termes de despesa i beneficiaris en 5 eixos,

seglent:
Apts c CL5H Trespess
POHE 2016-7925 E- CARG: oos  vae DReha 4o frota  [wnwaL
—_— Licgus  nlzst P P T

[Despesatotal (i 2048) e L 11l ool £ B 3031 0
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[*NE|5 Ajuls e converiencen en milies amb Mestanceed del S0 endoc del 2% del PRIl de 2008

8. Elaboracité d'una TAULA EQUIVALENT al PLH de Sabadell de |a taula resum detallada
del Pla pel Dret a I'Habitatge de Barcelona (PFDHB) 2016- 2024:

Disculpeu immodeéstia i reiteracions. Els millors desitjos perqué I'al-legacio de la FBC tingui bona acollida.
Salut i bona feina,

Joaquim Clusa

www.clusa-oriach.cat

3. EI PHL de Sabadell 2025- 2030: programes més importants, context del finangament de I’Ajuntament
i referéncia al Pla Territorial Sectorial d’Habitatge de Catalunya (PTSHC) de 2025

Recursos residencials

Sabadell disposa d’un parc d’habitatge destinat a politiques social divers (9,4 % dels habitatges principals) fruit de la

promocio, adquisicié i captacié d’habitatges tant per part de VIMUSA (1.073 habitatges), com de 'empresa mixta SBD

Lloguer Social (589 habitatges) com de I’Agencia de I'Habitatge de Catalunya (554 habitatges). Aquest parc es

destina principalment al lloguer assequible i una part significativa a la Mesa d’Emergencies Economiques i Socials

(579 habitatges).

Tot i aixo, per a poder acomplir 'Objectiu de Solidaritat Urbana, fixat en el Pla Territorial Sectorial d’Habitatge de

Catalunya (PTSHC), caldra ampliar el parc d’habitatge destinat a politiques socials amb 1.482 habitatges en el primer
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quinquenni del PTSHC (2029) tant des del sector public com des del sector privat, una xifra que permetria donar
resposta a les llars inscrites al RSHPO i a una part de les llars en situacié d’exclusio residencial. Actualment VIMUSA
té en promocié 252 habitatges nous en diferents fases i conjuntament amb els sols de I'Ajuntament disposen de
solars residencials amb un potencial estimat de 564 habitatges més en el termini del PLH. (p 196)

p. 268.

ACTUACIO

A6.4 Atencié a les situacions d’exclusio residencial

EIX ESTRATEGIC A6 — Reforg de I'atencié a la ciutadania

FINALITAT

Acompanyar en la cerca de solucions per donar resposta a situacions d’exclusié residencial.
CONTINGUT

Les llars que es troben en situacié d’exclusié residencial i que consten en els diferents registres municipals sén 2.735
(2023), dels quals la majoria sén habitatges ocupats sense titol habilitant

(1.442). A més, des de la pandémia de la Covid-19 han augmentat significativament els casos
registrats de persones sense sostre, persones que viuen en estructures temporals o en habitatges
inadequats com per exemple fabriques.

Per a atendre aquestes persones es preveu:

® Mantenir els serveis disponibles i reforgar-los si s’escau.

® Implementaci6 del Pla local per I'abordatge del sensellarisme.

® Impuls de la cohesio social.

® Prevenci6 i atencié de I'assetjament immobiliari

p. 271

3.1.1 OBJECTIUS PER AMBITS

Aquest Pla estableix una série d’objectius quantitatius que es classifiquen en els sis ambits
d’actuacio.

Taula 9.2. Objectius del Pla Local d’Habitatge per ambits

A1. Ampliacié del parc d’habitatge public

Objectius

Habitatges Data

inici Notes Anual Global

Habitatges promoguts en sols municipals. 966 2025

Allotiaments dotacionals en sols municipals. 38 2025

Habitatges adquirits ajuntament. 162 2025

Habitatges per transformacié de locals municipals. 3 2025

Allotiaments dotacionals privats. 300 2027

Habitatges promoguts en sols d'altres agents publics. 54 No inclos en el pressupost del PLH
Habitatges adquirits per altres agents publics. 400 No inclos en el pressupost del PLH

A2. Revisié del planejament i la gestié urbanistica
Objectius

Habitatges Data

inici Notes

Anual Global

Habitatges HPO de lloguer a partir de la flexibilitzacio
normativa. 113 2026

Increment de les reserves HPO a llarg termini. 2.000 2026

A3. Creaci6 d’habitatge assequible privat

Objectius

Habitatges Data

inici Notes

Anual Global

Habitatges HPO de compravenda en sols privats. 226 2025
Habitatges HPO de lloguer privats a partir dels
incentius. 113 2026

Captacio habitatge privat. 240 2025

Captacio d'habitatge per altres agents publics o entitats
socials. 400 No inclos en el pressupost del PLH

A4. Rehabilitacié de barris, edificis i habitatges
Objectius
Habitatges Data
inici Notes
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Anual Global

Numero d'habitatges rehabilitats amb Fons EU Next

Generation. 2.704 2025

Numero d'habitatges amb ajuts per I'elaboraci6 del llibre

de I'edifici i projectes. 3.536 2025

Numero d'habitages rehabilitats amb ajuts municipals. 600 3.000 2026
Numero d'habitatges rehabilitats Arrahona. 170 2025

Numero d'habitatges rehabilitats programa

Llei de barris i viles 2025 — 2029. 400 2.000 2026

p. 271
3.1.2 COMPLIMENT DELS REQUERIMENTS ESTABLERTS PEL PTSHC

El Pla Territorial Sectorial d’Habitatge de Catalunya (PTSHC) estableix els seglients requeriments que
haura d’acomplir el municipi de Sabadell:

® Assoliment del 15,0 % per I'Objectiu de Solidaritat Urbana (OSU), 2039.

® Desti d’un 10,3% del parc d’habitatges principals al lloguer social, 2044.

Objectiu de Solidaritat Urbana

El Pla Territorial Sectorial d’Habitatge de Catalunya (PTSHC) recull els objectius quinquennals per a
I'assoliment de I'Objectiu de Solidaritat Urbana (OSU). Tenint en compte que el termini del PLH és
el 2030, s’analitza el compliment de 'OSU pel primer quinquenni, és a dir I'any 2029.

p. 273

ElI PTSHC estableix que pel 2029 Sabadell ha de disposar del 10,3% dels habitatges principals
destinats a politiques socials. Segons les xifres del PTSHC s’haurien de generar 1.393 habitatges nous
destinats a politiques socials i segons les dades analitzades en el PLH s’haurien de generar 1.482
habitatges. Aquesta diferéncia es deu a I'estimacié d’habitatges principals (menor en el PLH) i que

el PLH té en compte la desqualificacié dels habitatges protegits actualment.

Els objectius del PLH inclouen els seglients objectius quantitatius en relacié a I'ampliacié del parc
d’habitatge destinat a politiques socials per I'any 2029:

Taula 9.4. Objectius d’ampliacioé del parc d'habitatge assequible al PLH (2029)
Actuacié Namero d’habitatges i/o allotiaments

A1.1 Promocié d’habitatge en solars publics disponibles. 527

A1.2 Programaci6 de la promocié en sol public a mig termini. 323

A1.3 Promocié d’allotiaments dotacionals. 88

A1.4 Adquisicié de patrimoni. 135

A3.1. Impuls del desenvolupament dels sectors que inclouen HPO privat. 257
A3.3. Captacié d’habitatge privat. 200

Ab.4. Rehabilitacié del parc d’habitatge public. 3

Total objectius Pla Local d’Habitatge (2029) 1.533

p. 274

Més enlla de I'objectiu per al primer quinquenni, el PLH també preveu diferents actuacions per a
poder complir FOSU l'any 2044. Segons les dades analitzades en el PLH caldria generar 11.457 nous
habitatges destinats a politiques socials des d’ara fins 'any 2044, sén les seglients (no es
comptabilitzen els objectius descrits en la taula anterior):

® Promocié en sols publics en sectors pendents de desenvolupar: 1.556 habitatges protegits.

® Promocié en sols privats en sectors pendents de desenvolupar: 583 habitatges protegits.

® Desti de sols per allotiament dotacional: 800 allotiaments.

® Adquisicié de patrimoni privat per part de I'’Ajuntament, Vimusa, altres organismes
supramunicipals i altres agents socials: 2.500 habitatges.

® Noves reserves d’habitatge protegit a partir de la revisié del POUM: 1.500 habitatges.

® Captacio d’habitatge privat: 400 habitatges.

® Captacio d'habitatge per altres agents publics o entitats socials: 800 habitatges.

p. 277
3.3 PRESSUPOST PREVIST PEL DESENVOLUPAMENT DEL PLH
Taula 9.8. Pressupost d'execucio del Pla Local d'Habitatge 2025 - 2030
2025 2026 2027 2028 2029 2030 Total
Inversions per a I'ampliacié del parc d'habitatge municipal (€)
Promocio * 38.433.522 22.341.144 37.140.074 40.757.613 36.175.396 174.847.749
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Adquisicié + rehabilitacié 423.500 3.168.997 3.302.500 3.302.500 4.000.000 4.000.000 18.197.497

Total 193.045.247

Despeses i ingressos (€) 5.199.606 8.887.034 11.087.250 11.011.658 11.015.162 11.287.327 58.488.037

Nota:

* No s'inclouen els ajuts supramunicipals a la promocié d'HPO ja que es desconeix l'import en les promocions no
iniciades.

* No s'inclou els interessos dels préstecs de les promocions previstes.

* No s'inclou la previsié d'ingressos per lloguers de les noves promocions i tampoc els ajuts supramunicipals a la
rehabilitacié del parc d'habitatge municipal.

Font: Elaboraci6 propia.

El pressupost per a I'any 2025 correspon a les partides previstes actualment pel consistori en relacié a actuacions
que ja estan iniciades i que el PLH contempla mantenir i en alguns casos reforgar els seglients anys de
desenvolupament del Pla Local d’Habitatge.

4. Al-legacié FBIiC al PLH (Manel Larrosa)

La Fundacié Bosch i Cardellach, en relacié al Pla Local d’Habitatge, ha treballat internament en les seves
Seccions de Persones, Territori i Economia, amb la formacié d’'un grup de treball especific, el qual continuara
la seva tasca. No obstant, amb el Pla sotmés a informacié publica, i dins de termini, la Fundacié emet les
seguents consideracions.

Valorem molt positivament la implicacié municipal en aquest camp, que és un fet historic a la ciutat, pero que
el Pla i 'actuacié municipal ja compromesa actualitzen.

Tanmateix, constatem que la dimensié social del problema desborda les capacitats de les administracions
per fer politiques publiques en la promocio, gestié i manteniment d’'un extens parc de lloguer.

Constatada la distancia entre les politiques publiques actuals i el seu increment previsible, respecte la greu
situacié social que el mateix Pla documenta, plantegem que calen accions tipus Pla de Xoc, basades en
esquemes més amplis i amb més participacio social i privada.

El Pla de Xoc que plantegem es basaria en els seglients punts:

Proposta de programa de 1000 habitatges dotacionals

e Concepte de Pla de Xoc a escala local. Pla que no resoldria el conjunt del problema perd emmarcaria
una actuacié que posaria de relleu el paper de la politica del sdl, com a mecanisme de futur i
responsabilitat i protagonisme de I'administracié local.

e Opcio de programar 1000 apartaments dotacionals a Sabadell en el marc del Pla d’Habitatge i/o de
la politica urbanistica.

e Sobre sols recuperats d’equipament, verd o vial. Amb curosa densificacié urbana i nou paisatge urba.
Hi ha antecedents municipals de recuperacié de sol i de concessié (com és I'exemple del cas
d’ATENDIS a Can Roqueta, de creaci6 i concessio successiva).

e Sol en concessid en dret de superficie, per exemple a 50 anys, sense canon els primers 25.

¢ Amb habitatges tipus apartament: 1-2 habitacions, sense aparcament.

¢ De promocié privada i construccié seriada industrialitzada. En venda en regim de propietat
horitzontal, seguint experiéncies realitzades (Pais Basc, Madrid i algunes previsions actuals de la
Generalitat).

e Amb concursos municipals d’adjudicacio, solar a solar, i de forma gradual, segons disponibilitat del
sOl i per a perfeccionar successivament les condicions dels concursos.

e Opcid de venda temporal (amb reversio) per a permetre una escala d’actuacioé que supera les entitats
socials o publiques capces d’endeutar-se a décades vista per a promoure lloguer. La venda atorga
al resident, al preu d’'un lloguer, més drets que el lloguer (diversos graus de transmissio i de
capitalitzacio de la inversio).

e Per a fomentar una cultura de sol public i d’actuacié privada concertada, com a model de futur,
ampliable en noves arees de creixement, més enlla del Pla de Xoc.

Més enlla del Pla local, dels periodes d’informacio i de possibles consells municipals de participacié en
habitatge amb les entitats de la ciutat, la Fundacio fa present la seva voluntat d’aportacié académica. Aquesta
es basara en la Llei de Transparéncia i Bon Govern (llei 19-2014), la qual en el seu apartat de Govern Obert
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empara la capacitat de la societat en la formulacio de politiques publiques i el dret a ser resposta, més enlla
dels periodes formals d’'informacié publica.

Per aquest motiu, tant dins el periode d’informacié publica, com més enlla, demanem sessions técniques
puntuals amb la nostra entitat, sempre amb ple respecte de la capacitat de decisio politica final per part del
Ple, I'Alcaldia i les seves delegacions.

Sabadell, marg del 2026.

Fundacié Bosch i Cardellach
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