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AGENDA DEL POUM DE ST.QUIRZE: CONCLUSIONS, CRITERIS | DUBTES.

Les condusions de I'Agenda del POUM de Sant Quirze del Vallés justifiquen la viabilitat
economica i financera dels sectors, com a resultat de la distribucié de carregues i benefics
proposada pel planejament. Presenta la condusi6 seglient (p.11):

A mode de resum, destaquem:

- La inversi6 total prevista en el POUM suma un total de 45.077.723 € tenint en compte la carrega urbanisfica que aglutinen els paigons
i sectors previstos en d POUM, i aquelles actuacions de transformacié urbanistica no vinculades a cap poligon ni sector diniciativa
municipal.

- D’aquest volum total, un 28% (12.699.211 €) es preveu en el primer sexenni de vigéncia del Pla, un 56% (25.053512 €) durant €
segon sexenn de vigéncia del Plai el 16% restant (7.325.000 €) corresponen a actuacions a carrec de I'guntament sense termini
programat en I’agenda.

- Si tenim en compte el detall per conceptes, un 50% es preveu en inversions d’urbanitzacié interna dels poligons i sectors (22.351.335
€), un 1% es preveu en enderrocs, vols i actvitats (588.766 €), un 14% es preveu en altres despeses (6.312.602 €), un 3% en despeses
de planejament i gestié (1.300.021 €), un 16% es preveu en la re- urbanitzacié del Parc dels torrents (7.200.000 €) i el restant 16% es
preveu en altres inversions (7.325.000 €).

- De la inversi6 tota prevista en € POUM, un 68% (30.552.723 €) es preveu sigu finangada pels privats derivat de la transformacié
urbanistica dels poligons en el sd urba consolidat i no consdidat, aixi com dels secibrs en sd urbanitzable delimitat, i un 32%
(14.525.000 €) sigui finangada per I’Ajuntament de Sant Quirze del Vallés amb la sev a capacitat de generar autofinangamenti/o
concertacié de nou endeutament, aixi com de les transferéncies de capital rebudes d’altres ad ministracions amb caracter
finalista.

Presenta també el planol (p. 10) la taula (p. 11) amb les inversions de d’urbanitzacié de cada
sector i les actuadons aillades d’inicativa municipal, detfallant les cessions del 0, 10 i 15%,
segons els casos, seglents:

&1

roTnamnEim wratrinier Stancee RN Sa Dy b Vi

[ T ] B 4 et T st 1w |

fpun e s =T e et whunvvica b | iy .
o i ¥ ==l k| n THE
'-.. 14 3| e m t
£ 38 sur " i
" i a 180 ™ ]
— 10 4 i Lo
i (] o | e "
- "+ | 1o ™
and " = ~
a | r i n
| T4tk n
his | e |
s 0 | AR

FRdREdeEsE

Wl i P man
P i L .
ma ~) ‘ xw ™
Y 1 4] o =
2. e e g =
L & i1 ok e

e i 1

1 = 14 1

] Afk i

e o mm

W i e '

Tum 1= i

o '

- [ m 1

e [ 4y ¥ 1

P I i
it [ R

ST 5 T e [Eper——

2de 26

T

. — W ) A

LImaD e
Famon srmm . .
pemye vt 200
W | Fame
i | py T



=

Pasel Suctoasmns allades inisiitvn misislpal prostes o1 FOUM ds Su Qs el Vil

e e

e

Pel que fa ala viabilitat economica de poligonsi sectors, condou (p. 20),

Tanmateix, i tal com s’adjunten ales fitxes individualitzades per sectors i poligons en els seglients apartats, els sectors
i poligons objecte d’ analisi de la seva viabilitat registren valors residuals del sol positius amb el que es constata que

aguests son viables en termes economics i financers. Els resultats s’han agrupat en les fitxes individualitzades dels
seglents apartats.

L’Agenda dedica les pagines anteriors (12 a 19) a justificar la normativa (*El contingut de I’Agenda
del POUM de Sant Quirze del Vallés s’afronta amb I'objectiu de donar contingut a I'article 59 apartat 1.e de DL 1/2010,
de 3d'agost, pel qual s'aprova el Textrefos de la Llei d urbanisme*, aixi com els articles 43 i 44 deles obligacions de la
propietat) i la metodologia per arribar al calcul del valor residual, aplicant la normativa de
valoraCIo hipotecaria', les quals son correctes i ben apllcades amb preus immobiliaiis de
2018°, també ben estudiats i argumentats (annex de les pagines 57-67), i la presentacié de Ies
fitxes dels sectors amb els parametres urbanistics, econdmics i d’avaluacio (pagines 19 a 54)
que han estat reproduides en full de calcul al present informe, per tal de fer la sintesi dels
resultats.

L’analisi del document es fa en base als 3 CRITERIS METODOLOGICS segiients:

- El CREIXEMENT URBA S’HA D'AUTOFINANCAR i aportar romanent per a la
recuperacié de deficits acumulats, si hi son.

1
P17.* 9. Pel que fa ala viabilitat dels poligonsi sectors residercids previstos al POUM, els ritmes de construccidi els ritmes
d’absorcié de mercats’han utilitzat les seglients hipotesis de comportament:

Tenint en compte una xifra de 167 habitatges acabats anuals entre els anys 1990i 2017 (Certificats Find dObra) al municipi de Sant
Quirze del Vallgs4,i una xifra mitjanade transaccions d’obra nova igual 79 habitatges anuals al municipi entre els anys 2004 i 20175,
s’estableixen uns ritmes de comerciditzaci6 maximaper sector de 25 hahitatges any i uns ritmes edificatoris. Es adir, s'estableixen uns
ritmes anuas de comerciditzacié per acadascun dels sectors i poligons objecte de viabilitatecondmica i inancera equivalents a 1/3del
comportament de transaccions dobra nova al municipi. Es a dir,com a maxim, cada sector i pdigon objecte de treball absorbira un 30%,
essentel 75% restant absorbit i localitzat, bé en la resta de sectors i pdigons que s’executin durant € mateix periode temporal,bé en €
sol urbaconsdidat avui pendent d’edficar, bé enl’estoc en oferta pendent de comercialitzar a da d’awi, etc.*

P. 17. *pel que fa als sectors i/o pdigons amb Us predominant actvitat economica (industria/terciari) i residencia unifamiliar,

aquests s’avaluen mitjangant e métode residual dnamic Unicament per a la fase detransformacié de soli venda de parcel-la
urbanitzada. Aquest fet respon a que les gperacions immobiliaries en aquests tres usos urbanistics responen més a operacions de
compravenda de solars que no pas a operacions de compravenda de productes acabats. Aixi doncs, I'estud de mercat ila viabilitat
econdmicai financera daquests sectors i pdigons inclosos en el POUM s’ha centrat enlacomercialitzacié de sdars urbanitzats a partir
dels preus de venda de solais €/m2 de sol urbanitzat i dels preus €/m2 de repercussié de sostre urbanitzat (a I’Annex: Els preus del
mercat immobiliari del present documents’inclou el detall de I'estudi de mercat per ala determinacié dels preus de mercat).”

% P.12. *Per a determinar la viabilitat econdmicai financera dels sectors i poligons previstos enel POUM cal doncs analitzar els costos
de transformacid, s bereficis del pangiament, i el temps que requereix el cicle complet de la tramitacié dels instruments de
planejament fins ala posada en el mercatdels productes finals acabats; en definitiva, € cicle conplert de transformacio, execucié
urbanistica i edificacié1. Es tracta doncs daplicarla metoddogia d’analisi d’inversions amb €l seu retorni amb €ls terminis de temps
necessaris per a laculminacioé del ciclecomplert dexecucié urbanistica.”
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- L’Agenda d’'un POUM ha d’explicar *FINS ON AGUANTEN ELS SECTORS DE CARA
A LA RECUPERACIO DE PLUSVALUES*, addidonalment ala funcié principal que és
dictaminarque els sectors del POUM *aguanten* les carregues urbanistiques incoses

- EI POUM sha de poder entendre i *llegir* des de ’Agenda i pla d’etapes, en relacié a
les seves dimensions urbanistiques i implicacions economiques.

En funci6 d’aquests criteris es plantegen els DUBTES seglents:

1. Al document, pero, no shi fa cap referéncia ni a les PLUSVALUES generades pel
planejament ni a la seva RECUPERACIO, malgrat que la viabilitat economica dels
sectors és el resultat de comparar les carregues de planejament amb beneficis
resultants del valors immobiliaris, atés que precisament la distribucié de carregues i
benefids d’'un planejament és un exercici de recuperacié de les plusvalues que en
resulten del procés de transformacid i la necessitat de financar els SISTEMES
associats al desenvolupament urba. Des del punt de vista econdmic, un POUM ésuna
proposta de ZONES lucratives i de SISTEMES publics que han de financar. El valor
residual del sbl brut, en cada moment, expressa el CONTINGUT ECONOMIC DE LA
PROPIETAT DEL SOL abans de ser urbanitzat, i que ha de serigual o superioral valor
que ¥ com a sOl no umanitzable. Efectivament els deures de la propietat queden
expressat en el recordatori que es fa (p. 12) en el cas del sdl classificat com a sol urba no
consolidat dels articles 43i44dela LUC,

*el propi etaris:...- han de costejar i, si s’ escau, executar i cedir a I'ajuntament o al’admi nistracié que pertoqui,

amb el soOl corresponent, totes les obres durbanitzacié previstes en I'actuaci, com també les
INFRAESTRUCTURES DE CONNEXIO amb |l es xar xes generals de serveis i les d'ampliacié i reforcament de
les existents fora de I'actuacié que aquesta demandi per les dimensions i les caracteristiques especifiques,
sens perjudici del dret de rebre el reintegrament de les despeses d'instal-lacié de les xarxes de serweis amb
carrec a les empreses prestadores, en els termes que estableix la legislacio aplicable. En aquestes
infraestructures s’inclouen les de transport public que siguin necessaries com a conseqiencia de la mobilitat
generada per I'actuaci6 de qué es tracti,...”

* Pel que fa a la cessi6 obligatoria i gratuita d’aprofitament urbanistic, els propietaris dambits en el sol urba

no consolidat han de cedir el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic lliure de carregues
urbanistiques dels sectors subjectes a un pla de millora urbana o dels poligons d’ actuacié urbanistica que
tinguin per objecte algunes finalitats a que fa referéncia I'article 70.2.a de la LUC, amb algunes excepcions
concretes. Referent a les actuacions classificades com actuacions de dotacié, aquestes hauran de cedir el
10% de I'increment d'aprofitament urbanistic en els casos en que no s’incrementa I'edificabilitat i el 15% de
I'increment d aprofitament en els casos que si s’incrementi I'edificabilitat.”

2. p. 55.*...el municipi de Sant Quirze del Vallés forma part del sistema urba de Sabadell, i amb els
municipis de Castellar del Valleés, Sabadell, Gallfa i Sant Lloreng Savall configuren el sistema
urba de Sabadell. Aquest sistema urba es troba integrament dins la comarca del Vallés

Occidental*. Aquesta delimitacié del sistema urbd inclou dos municipis una mica
allunyats, i estranya que no indogui els municipis limitrofes i veins de Sabadell, com
Badia, Barbera, Polinya, Sentmenat o Sta. Perpétua de la Mogoda. El més destacable,
perd, ésque hiindou Sabadell, d'uns 211.000 residents empadronats. No es veu com
pertanyer aun sistema urba d’una dimensi6 o delimitacié o un altre hagi condicionat el
contingut del POUM o de I’Agenda, en termes de base fiscal o demanda d’habitatge,
per exemple.

3. p.16. * Es parteix dels preus publicats al Butlleti Econdmic de la Construccié (BEC) per a cada Us urbanistic
previst.... Aixi doncs, i a partir daquest contrast, a I’hora de determinar els costos de construccié per tot el
ventall dusos previstos en el POUM, es parteix dels preus publicats al BEC, tot i que, tenint en compte el
decalatge entre costos de mercat i els costos de referéncia disponibles, s’estima que els costos reals de
I'edificacié poden ajustar-se avui un 20% a la baixa respecte als costos de referencia que publica el BEC.*.

No s'entén aquesta important reduccié corregint la informacié d’una revista acreditada,
sense referéndes concretes. Aquesta REDUCCIO DE PROP DE 200 € /M2 C podria
afectar la viabilitat dels sectors de majors dimensions, els quals al mateix temps tenen
els valors residual més baixos. Estaria justificat, per tant, la reduccdé d’ algunes
carregues urbanistiques o cessions, sempre que sargumenti quin és el VALOR
RESIDUAL MINIM per sota del qual cal dictaminar la *inviabilitat economica*, en relacié
al valor mita dels sectors del POUM que és de 125 €/m2s. Els sectors amb valors
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7.

residuals per sota dels 100 €/m2 sdl brut sén els seglients (36% del sol total de
sectors):

PMU 3. Can Ponsic.: 19,3 ha i 34.722 m2 de sostre. Plurifamiliar lliure i protegit i oficines- terciari. Cessié del 10% de
I'incrementAU. VR.: 25 €/m2s.

PMU 12. Can Corbera. 4,6 ha. 23.494 m2de sostre. Industrial. Cessi6 del 10% de l'increment AU. VR: 52€/m2 sol brut.

PMU 6. Sotavia 4,8 ha. 10.522 m2 de sostre. Unifamiliar. Cessi6 del 10% del’AU. VR.: 50 €/m2 sd brut

PMU 2. Can Llobateres. 81 ha. 24.344 m2 de sostre. Unifamiliar. Cessié del 10% de lincrementAU. VR.: 72 €m2 sd brut
PMU 15. Can Canals Est. 15,2 ha, 92,539 m2 de sostre. Cessi6é del 10% de AU. Industrid. VR: 77 €/m2s0l brut

DIFERENCIES IMPORTANTS DELS VALORS RESIDUALS, i per tant de la distribucié
de les carregues urbanistiques. Els valors maxims de més de 1.000 € per m2 de sol
brut s6n: totsels PAUs de Les Fonts- Baix Riera, excepte | 1f, 1gi 1h amb més de 600
€, amb cessionsdel 10%i elsPAUs 2a, 2d i 2i. Carretera de les Fonts, amb cessions
del 15% de lincrement d’AU. Els valors minims son elsde menysde 100 € m2 de sol
brut de Can Ponsic, Can Corbera, Sotavia, Can Llobateresi Can Canals Est. Semblaria
logic argumentar QUIN ES EL VALOR RESIDUAL MINIM, per sota del qual es
dictaminaria la inviabilitat, perqué permetria calcular quin és NIVELL DE PLUSVALUA
de cada sector que atorga el planejament, de cara a fer-ne una gestio més acurada de
la seva recuperacio.

p.18 (just abans de la condusié de viabilitat econdmica). * Sota aquestes hipotesis de partica es
realitza |a viabilitat econdmica i inancera dels sectors i poligons d’actuacié urbanisica. Es obvi que els valors de mercat dels
productes finas, i que acaben tenint una repercussié cabdal amb els valors residuas del sol, ja no son ni seran es que
responien a cicle de la bombolla immobiliaria, i la viabilitat econdmica i financera d’'una actuacié urbanistica no es pot
fonamentar awui tenint com a punt de referéncia els valors de mercat propis de la bombdla immobiliaria que ha patit el pais
durant els primers anys del sege XXI.* *D’dtra banda, també es constata que els costos de transformacié del sd i de
I’edificacié son més rigids i estables al llarg del temps en comparacié a les acusades fluctuacions dels valors en venda. Per
tant, en I’escenari actua, es constata que els marges minven, i que mai s’assoliran els de I'época alcista de la bombolla ni
poden ser comparables a aquesta época passada. En dtres paraules, els valors residuas del sdl maiseran els que es van

registrar durant d cicle alcista de la bombdla.* . Efectivament es tracta de la hipdtesi més important
de I'exercid, i que és fer servir els valors immaobiliaris actuals (2018) per justificar de
viabilitat economica i financera d’uns sectors que es desplegaran en els propers 18
anys, en els quals els preus passaran logicament per diferents cicdes , donant per
obvies unes condusions que la recent ewlucié6 de preus immobiliaris i de lloguers
semblen que es podra produir aviat, una vegada sha assolit enguany el nivell de renda
per persona de 'any 2007. Semblaria més logic FER SERVIR ELS PREUS MAXIMS
DE LA BOMBOLLA per tal de fer la imputacid maxima de carregues urbanistiques i
recuperaci6 de plusvalues, i fer-ne una REBAIXA QUAN S’APROVI EL
PLANEJAMENT DERIVAT, si esdonen inviabilitats econdomiques. A sensu contrari, en
el planejament aprovat durant la ciisi es podria justificar la reduccé drastica de les
carregues urbanistiques en base a I’'argument dels preus de venda i valors residuals,
que des de fa uns anys ja haurien quedat obsoletes produint beneficis extres a la
propietat.

A la taula resum dinversions no es fa cap referencia explicdta a les
INFRAESTRUCTURES DE CONNEXIO. | de fet, semblatia que el soterrament de les
linies eléctriques d’alta tensié (amb un cost de 18 M€ i que es preveu que sera
finangada en un 50% per I’Ajuntament, com *actuacié aillada*) podiia ser-ho. La re-
urbanitzacié del Parc dels Torrents (7,2 M€ totalment a carrec municipal i distribuit en
dos sexennis), que junt amb el soterrament sbn els gruix del financament municipal
(I'enllag Vallsuau i la Passera a Can Barata sumen 135.000€), segurament es podiien
considerar sistemes generals de connexio i ser finangades, al menys parcialment en la
PROPORCIO QUE REPRESENTA EL NOU CREIXEMENT EN RELACIO A LA
CIUTAT CONSOLIDADA, amb aportacions des dels sectors proporcionals a
I'edificabilitat potencial o el sdl, de foma semblant que el 22@ financga el seu pla
d’'inversions publiques.

A la taula dels costos de transformacié urbanistica de cada sector (p.11) lesinversions
corresponents als sectors sumen 30,6 M€ (9,1 M€ en el primer sexenni i 21,5 en el
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8.

9.

10.

11.

segon sexenni, més a menys proporcional a la distribucié del pla d’etapes del
desplegament dels sectors), i que son de finangament privat. Junt amb les inversions
municipals arriben als 37,9 M€. A la taula es parla que lesinversions totals son de 45,1
M€. la * un50% es preveu en inversions d’'urbanitzacié intera dels poligons i sectors (22.351.335 €)*, perc‘) ala
taula sumen 19,5 M€, apart de les despeses enderrocs, expropiacions i despeses de
planejament. La despesa a carrec dels privats coincideix en 30,6 M£.

A la pagina 13, esdiu. *Cal posar de manifest que no ha estat objecte d'andlisi de viabilitat economicai
financera el PAU 4 Castellet, tota vegada el POUM es limita a recollir i incorporar llur planejament vigent
sense alterar ni els drets ni les obligacions de les modificacions de pla general aprovades definitivament®.

Feta la consulta a la Memoria d’'Ordenacié, i especialment a la taula de la darrera
pagina amb els parametres de planejament per a cada sector aixi com a les fitxes de
planejament dels PAUs (pagines 46 i 47), es palesa que el sector del Castellet t& 46,5
Ha de superficie de sdl i un potencial edificatori de 159.990 m2 de sostre, amb 20.435
m2 de sostre per habitatge protegit i 840 habitatges en total. Sense aquesta fitxa i
informacié, l'analisi del model i dmensions de planejament és del tot incomplert perqué
representa el 43,8% del potencial dhabitatiges del POUM (1.919 en total).

A les inversions attibuides a I’Ajuntament com ACTUACIONS AILLADES HI FALTEN
ELS EQUIPAMENTS de finangament municipal, i que també han de ser considerats en
el financament a carrec directe de I’Ajuntament de les actuacions aillades. A recordar
que en l'operacié de les Arees Estratégiques del 2006—2010 es preveia el finangament
d’equipaments, com a part de I'actuacié econdmica del desplegament. De lesfitxes de
I’Agendai de les fitxes sectorials es dedueix que els equipaments tenen una reserva de
50564 m2 de sol. Fent una estimacié d’'un cost mita de construccio i gestié de 150
€/m2 st, una edificabilitat d’1 m2st/m2 de sol (75,8 M€) i un 30% minim a carrec de
I’Ajuntament, la carrega de finangament esdevindiia de 22,8 M€, que no han estat
computats com actuacions aillades.

Es diu al’Agenda (p. 6) . *La resta de recursos economics per afrontar les inversions enumerades en & POUM
aniran en funcié de lacapacitat per trobar i disposar de Subvencions/Transferercies findistes encada moment Amb aquest
escenai, cal doncs prioritzar aquelles inversions que si ca tirar endavant mitjangant recursos propis, d’aquelles que poden
restar pendents a la disponikilitat de subvencions. Aquesta prioritzacié d'inversions davant I'escassetat de recursos
disponibles per a inversions de les administracions locas es concentra, en aquest cas, en desfinar els recuisos propis
d’inversié ala re-urbanitzaci6 del Parc del Torrents durant el periode de vigéncia del POUM (la resta de recursos necessaris
per a tirar endavant les inversions municipals quedaran condicionades a la dsponihilitat de transferéncies de capifal finalistes
en cada moment, la via de nou endeutament haura d’anar complementada a un increment de la pressié fiscal). A I’hora de

calcular els costos dinversio totals per a cada actuacié s’ha tingut encompte e seglient escandall de costos . Estranya
que es parli de NOU ENDEUTAMENT | DAUGMENT DE LA PRESSIO FISCAL,
perqué un dels criteris adoptats en aquest informe és que el creixement urba* sha
d’autofinancgar, i no pot significar cap carrega a I’ hisenda municipal de la ciutat
consolidada. | el nou creixement ha dajudar ajudar a absorbir alguns déficits
acumulats. Es tracta, en definitiva, de com financar els 14,53 M€ que el POUM
atribueix de finangament municipal com actuacions aillades i no internalitzades als
sectorscom a carreguesi els 22,8 M€ addicionals estimats en equipaments municipals.

Molt d’acord amb el diu I’Agenda ala p. 15 que *Cal advertir que les primes de risc corresponents a la

Orden ECO/805/2007 pertanyen a un marc de regulacié6 administrativa alunyat awui de les condicions de mercat reals. En
molts casos i usos urbanistics, el mercat valora awui el isc amb taxes inferiors a les de la Orden esmentada. Per fant, es
tracta de primes de risc que, en tot cas, suposen considerar uns costos de capital conservadors de cara a garantr la viabilitat

econodmica i inancera dels sectors i pdigors del POUMde Sant Quirze del Valés*. Es tracta, efectivament d’un
criteti conservador (lestaxes de descompte podrien estan aproximadament a la meitat
de les considerades, i per tant augmentar el valor residual) que contrasta amb daltres
critefis menys conservadors com el de reduir el cost de construccié en un 20% els de la
referéncdia més general de costos (Boletin Econdémico de la Construccion) o fer servir
elspreusde 2018, i que ja estan en procés de creixment.

12. A I'ds de la fitxa de CAN CANALS NORD hi consten 77.601 m2 de sostre d’Us Terciali-

Oficines, perd sindica que el preu de valoracié és de *Comercial de planta baixa*, feia
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suposar que havia estat un error d’atibucié de I’'Us predominant. S’ha confimat I'Us
amb la consulta a les fitxes normatives dels PAUSs.

13.S’hauiia agrait que a les fitxes de I’Agenda shi incorpori el SEXENNI DE
DESPLEGAMENT, per entendre millor el calendari, com sembla que estava reservat el
parametre TEMPS (Anualitat), sense completar, diferentdel de HORITZO TEMPORAL
(anualitat) que serveix pel calcul del valor residual. Sha obtingut de les Fitxes
normativeside la Memoia d’Ordenadcid.

Es pot condoure, apart dels aclaiments necessaris, que a I'Agenda Econdmicai al'lnforme de
Sostenibilitat del POUM no li sobra resi que tot el que shi diu, esta ben dit. El calcul del valor
residual de cada ambit i sector, fet amb cura, quantifica que els preus de mercat del 2018
*aguanten® les carregues urbanistiques (cessié de sol, costos d'urbanitzacié local i general i
habitatge protegit). El que cal dictaminar, especialment, és si poden aguantar més i fins quin
nivell, per tal de financar una part dels 14,5 M€ atiibuits a I’Ajuntament com actuacié aillada,
amb els addicionals 22,5 M€ d’equipaments municipals, que shan estimat aqui i que queden
fora del repariment de carreguesi beneficis dels sectors de nou desenvolupament.

Els seglients apartats intenten complementar les dimensions sdcio- economiques, territorials i
urbanistiques del POUM de Sant Quirze en el context del sistema utba de Sabadell i de la
Regio Metropolitana de Barcelona, en 3 annexos, malgrat la seva dimensié comparativament
petita (poc més de 19.000 residents empadronats i prop de 12.000 llocs de treball localitzats,
equivalents al 0,4 i 0,5%, respectivament del total de la provinda de Barcelona).
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DIMENSIONS | MODEL DE POUM: CREIXEMENT DEL 26% DELS HABITATGES, 60%
DELS LLOCS DE TREBALL | 38% DEL CADASTRE DE 2006

La proposta de nova urbanitzacié del POUM abasta 141,7 Ha de sol qualificati 684.989 m2 de
sostre edificable (incorporant el PAU del Castellet de, amb la infomacié obtinguda de la
Memoiria d’'Ordenadé, i les altres correccions d’usos i calendali detectades), dels quals 267.968
m2 estan qualificats d’habitatge (1.919 unitats entre unifamiliars — 166.837 m2st-, plurifamiliars
lliure -49.990 m2st- i protegit — 51.141 m2 de sostre-) i 417.020 m2 d’activitat econdmica. La
taula que segueixincompora el resum de dimensionsi I’estimaci6 de potencials.

POUMDE ST. QUI RZE Superficie Iliztgltﬂf)ral:)t; Sostre Sostre Sostre tseizgfi— Sos tre ‘:;:Psgsst;e
DEL VALLES total(m2 (m2sostre Sostre total Sostre Unifami- Plurifa-miliar- habitatge Industrial oficines Comercial Resi- H abitat-
sol) /m2sol) (m2st) liar- Lliure (m 2) Lliure (m2st) protegit (m2st) (m2st) (m2st) dencial ges (uts)
TOTALS 1416.8% 0,48 684.989 | 166.837 49.990 51.141 297310 96.959 22.751 19%] 1919
POTENCIAL RESIDENCIAL (m2 ¢) 267.968
POTENCIAL DACTNVITAT ECONOMICA (NDUSTRAL, TERCIARI - OFICNES | COMERCIAL) (m2 st) 417.020
POTENCIAL SHABITATGES ILLOCS DE TREBALL | 887 463 569 | 3716 3.232 455 |
POTENCIALSHABITATGES 1.919 -
ESTANDARD D'HABITATGE PROTEGIT 30% HABITATGES 19% SOSTRE RESIDENC IAL 51%
Sostre P lurifamiliar
POTENCIAL RESIDENTS 5.316 residents
POTENCIAL RESIDENTS OCUPATS 2.392 residents ocupats
POTENCIAL LLOCS DE TREBALL 6.948 llocs de treball
BALANC LLOCS DE TREBALL - RESIDENTS OCUPATS EXCEDENT 4556  llocs de treball
% BALANC LLOCSDE TREBALL s./ POTENCIAL DEL POUM 66% areduir perassolir *equilibri*
RESIDENTS TOTALSGENERATS PER L'EXCEDENT DELLOCS DE TREBALL 10.125
HABITATGES NECESSARIS PER *EQUIL IBRI RESIDENCIA-TREBALL * 3.655
% HABITATGES D'EQUILIBRI/ HABITATGES POUM 190%
ESTANDARDS m2 st/HABITATGE 188 108 90
ESTANDARDS m2 st/ LLOC DE TREBALL 80 30 50
Persones / habitatge (2019) 2,77 277 2,77 Percomputar Gslogisticde 20m2/LT
% Poblacié ocupada/residents 45% Per c omputar Us Serveis

INCREMENTS 2019- 2037

Poblacié resident2018: 19.939 27%
Llocs de treball 2019- 1T-Seq Social 11.494 60%
Habitatge s 2011 7.479 26%
Cadastre 2006 1.820.049 38%

EDIFICABILITAT: Mijana de 0,48 m2st/ms, que sembla molt baixa per tractar-se de sol
metropolita i especialment condicionada per les edificabilitats dels sectors d’habitatge
unifamiliar (Castellet amb 0,34, Can Llobateres, 0,30, Can Ponsic, 10, Sotavia, 0,22), perd
també per alguns sectors d’habitatge plurifamiliar (Los Rosales Nou, 0,45, Can Corera, 0,51, 0
Estaci6 0,80, en un puntde centralitat tan acusada)

HABITATGES. 1.919 habitatges, dels quals 250 d’unifamiliar, 550 de plurifamiliars lliuresi 341
de protegit. POTENCIAL DE 5.316 RESIDENTS a I'estandard actual de St. Quirze de 2,77
personeshabitatge (indicat al Informe de Sostenibilitat Econdmica, p. 18-) encara que als
efectes de previsié podria acceptar-se una ocupacié decreixent, finsa 2,50 persones), i 45% de
taxa d’ocupacio, ala mitiana de la provincia de Barcelona, avui.
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SECTORS D’ACTIVITAT ECONOMICA. 417.020 m2st, amb predomini de |a industria (297.310
m2st) i 22.751 m2st comerdal, entre planta baixa i centre comercial. POTENCIAL DE 6.948
LLOCS DE TREBALL a les densitats de 70 m2st per indlstria, per tal de preveure la
localitzacié de I'activitat logistica — nau d’Amazon a Can Roqueta de 122 m2 per lloc de treball,
amb 230 llocs de treball i 28.000m23t4), 30 m2st per terciari-oficdna (encara que les del
Poblenou 22@ poden situar-se en 20 m2)i 50 m2st per comerdal (El Corte Inglés de Sabadell

té 45.000 m2 sobre rasanti uns 1000 llocs de treball)

CREIXEMENTS. Maxim en llocs de treball 60%) i minim en habitatiges (26%). En fot cas,

creixements alts.

2019
Poblaci6 resident 2018: 19.939
Llocs de treball 2019- 1T-Seg Social 11.494
Habitatges 2011 7.479
Cadastre 2006 1.820.049

%2019-

2037
27%
60%
26%
38%

La taula que segueix presenta el detall per sectors, corregits dels Full de I'avaluacié economica

i financera de I’Agenda.

4 Per al'activitat logistica pot arribar als 122 m2 de sostre per lloc de treball, com és el cas de I'estandard resultant de
lanova plantad Amazon a Barbera. https:/www.isabadell.cat/sabadell/ec onomia/fei na/amazon-confir ma-lobertura-a-

barber a-creant- 230-llocs-de-treball/
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POUM D%iIL%JIRZEDEL Edificabi- Sostre %so stre SEXENN Cession

Superficie litatbruta Sostre Sostre Sostre terciari- Sostre HPOs/ Cessié |sde

to tal (m2 (m2sostre Sostre total | Sostre Unifami- Plurifa-miliar- habitatge Industral oficines Comerdial Resi- Habitat- Obliga- |sostre

sol) / m2sol) (m2st) liar- Uiure (m 2 Uiure(m2st) pmotegt (m2st) (m2st) (m2st) dencid  ges (uts) 10 fia (m2)
PAU t Les Fo rtsBaixRierm 449 2,19 %4 0 984 9 1] 10% 98
PAU b Les Fo isBaixRier 277 2,19 8] 608 6 1] 10% 61
PAU t Les Fo ts-BaixRiera 275 203 59 55 5 71 10% 56
PAU t Les FoisBaixRier 174 2,03 *3 353 3 7] 10% 35
PAU ® Les Fonts-BaixRiera 217 2,04 442 442 4 7 10% 44
PAU f Les Fonts-BaixRiera 687 096 3 661 6 7] 10% 66
PAU g Les Fots-BaixRier 354 150 530 530 5 7] 10% 53
PAU t Les Fo rtsBaixRier 192 159 29 306 3 71 10% 31
PAU 1LesF onts-BaixRiera 172 189 5 3% 3 7] 10% 33
PAU jLesF onts-BaixRiera 258 197 507 507 5 7 10% 51
PAU k Les Fo isBaixRier 603 135 815) 815 - 8 7] 10% 82
PAU 2a Caretera de les Fo rts 464 3,00 139 76 626 456 18 7] 15% =29
PAU 2 Careterade les Fo rts 1105 0,99 1.003 601 492 45 14 71 15% B4
PAU x Careende les Forts 937 128 1203 662 541 45 15 1] 15% 80
PAU A Caretera de les Fo rts 662 073 480) 264 216 45% 7 71 15% 72
PAU 2 Caretera de les Fo nts 346 3,01 104 573 469 45% 14 7l 15% 56
PAU 2 Carreteradeles Fo rt 382 174 655 36 299 45 10 7] 15% 00
PAU 2y Careterade les Fo rts 177 128 27] 125 02 45% 4 7l 15% 34
PAU 2h Careterade les Fo rts 223 182 405 223 82 45% 5 7] 15% 61
PAU 2 Careterade lesF onts 315 3,18 100 551 451 4% 14 7| 15% 50
PAU 3Poble Sec 2172 043 @9 929 - 9 1 10% 93
PAU 4ELCASTELLET 464.538 0,34 59.99 129760 20.435 9.795 4% 840 1] 10% 15®9
PAU 5LesCasetesOest 912 108 86 986 - 4 1 10% 99
PAU 6Can Cands C iD 245.201 0,74 81277 181.277 1 -
PMU 1LesF onts Sud 10422 0,65 6.779 3.153 2.580 1042 455 68 1] 10% &8 |
PMU 2Can Lo bateres 81114 0,30 24.334 24 334 - 88 1] 10% 243
PMU 3Can Po rsic 192899 0,18 34.722) 10079 8.246 16396 45% 214 7] 10% 3472
PMU 4AvingudaE gara 5774 0,95 5.486) 3.017 2.469 456 65 1 10% 59
PMU 5Les Casetesest 2954 0,76 2245 1235 1.010 45% 283 71 10% 25
PMU 6Sotavia 47827 022 10.522] 10522 - 33 1] 10% 102
PMU 7Los Rosdes Nou 26821 045 12.070) 6.638 5.431 456 141 71 10% 127
PMU D MasDuran oest 11612 0,80 9.9 8.114 1.176 3% 107 1] 10% 29
PMU fiMas Duran sud 8229 161 13.249 5.657 4.629 2.962 455 121 71 10% 125
PMU 2 Can Corbera 46067 051 23494} 23494 7] 10% 239
PMU B Estaci6 19856 080 15.885 2.184 1.787 11914 45% 48 7] 10% 139
PMU # Can Carals Nord 90444 0,86 7760 - 77601 - 7l 10% 7m0
PMU 6 Can Carals Est 151703 0,61 92539 92539 7] 10% 94 |

POUMDE ST. Q‘“RZE Superficie :lztdalzllffjla Sostre Sostre Sostre ?;i::- Sostre I‘f;?)sst;e
DEL VALLES to tal (m2 (m2sostre Sostretotal Sostre Unifami- Plurifa-miliar- habitatge Industrial oficires Comerdial Resi- Habitat-

sol) / m2sol) (m2st) liar- LUiure (m 2 Uiure(m2st) pmotegt (m2st) (m2st) (m2st) dencid ges (us) | SEXENNI

TOTALS 1416.814 0,48 68498 | 166837 49990 51.141 297.310 96959 22751 19 199 |[N.S. % 50747 |

Dos indicadors semblen adients per entendre el model urba que proposa el POUM: primer, el
balang entre els llocs de treball localitzats potencials en relacié a la poblacié ocupada resident
estimada, i el segon, la comparacié amb els usos actuals de la ciutat consolidada.

El potencial d’activitat economica supera en molt el potencial de poblacié resident en edat de
treballar. El BALANG RESIDENCIA- TREBALL seria de 4.556 llocs de treball, i multiplicaria per
1,9 el potencial de residents ocupats (2.396 persones). | per tant, el POUM desplegat aportara
moltes més entrades que sortides per raé de treball, i modificara I'oferta i la demanda de sol
d’activitats econdmica entre els municipis veins.

A la vista de la taula, amb la informaci6 del Cadastre per municipis i usos de la provincia de
Barcelona de 2006, el POUM 2019 de St. Quirze del Valles PROPOSA INCREMENTAR L'US
RESIDENCIAL EN UN 11% en relaci6 al Cadastre de 2006, unic disponible Perd sobretot
INCREMENTA EN UN 63% EL SOSTRE INDUSTRIAL, EN UN 390% EL SOSTRE
D'’OFICINES | EN UN 26% EL SOSTRE COMERCIAL, especialmentlocalitzat al poligon actual
de I’Alcampo i Toys. el POUM produeix un creixement desigual en favor de l'activitat
econdmica, en detriment de la residéncia, que tindra un creixement purament vegetatiu,
inclosos els 250 habitatges unifamiliars nous. El POUM modifica les proporcions que els
diferents usos del sol representaven a la provincia de Barcelona el 2006: 0,4% en poblacio
resident, 0,5% en llocs de treball, 0,70% en indistria, 0,18% en oficines i 0,4% en I'Us
comercial.
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CADASTRE DE LA PROVINCIA DE BARCEL ONA. 2006. PER MUNICIPIS.

ACT.ECONO-
MICA-A. N
e R(?;ID\EN- E. Cul | +K
CComercial + -V. . Cultural +K. . la. ) .
Ghostdaia+l Residencial + Esportiu +R. ”'Efcrtau?:s TOTAL INDUS; OFI- | HOSTE SANITAT COMER-CIAL
Industrial P Edif. Religios TRIA CINES LERIA
+Oficines+ Singular
TEspectacles+Y
Sapitat
BARCELONA 40.179.879 73.750.301 5.280.707 350271 119.561.158 9.230.666  7.267.699 1.984.640 1.715.302 8.743.134
SABADELL 5.198 %4 10.117.352 506.343 750638 | 16.663.287 2.335.90 343.012 47275 214 644 1006812
SANT QUIRZE DEL VA 705.718 1097 617 16.714 1350 1.821399 474.822 24.834 1.791 5910 89.186
Total PROVBCN 147 255.664 275902 57 19,332 408 20431163 | 46221828 67.631.779 14053418 6726273 4080520 23.943.770
%Ss./Prov.
BARCELONA 27 3% 26,7% 273% 174 25,8%4 13 6% 517% 295% 42,0% 36,5%
SABADELL 35% 3,7% 3, 1% 3,74 3,6% 35% 24% 0.7% 5,3% 4.2%
SANT QUIRZE DEL VA— 0,09% 00t  039% F 0.18% 0.03% 0, 4% 0,4%
ACT. ECONO-
MICA-A.
Magatzem+ | ppgDEN-CIA
C.Comerdal+ . . E.Cultural +K.
uUSGoSs ) . . . COMER-
G Hosteleriast |~V Residencid g oo g hfraes TOTAL | NDUS-TRA OF LCNES
CADASTRE ndustrid +P . Edif. Religivs tructures CIAL
+Of icines + Singular
TEspedaxles +
Y Sanitat
ST. QUIRZE-
POUM 2019 417.020 267.968 684.988 297.310 96.959 22.751
CREIXE-
MENT 2006 -
2037 59% 24% 38%

Font: Geréncia del Cadastre, sense data ni font
http://observatoritreball.gencat.cat/ca/ambits_tematics/mercat_de_treball/afiliacio_ss/mineria_c
arbo_i_regim_especial_autonoms/
https://www.idescat.cat/emex/?id=082384&lang=es

BA RCEH.ONA
SABADEL
SANTQUIRZE DE.
TotalPROV.BCN

%Ss./ Prov.

BA RCH.ONA
SABADELL
SANTQUIRZE DE.

. | LLOCSDE |, U d
POBLACIO TREBALL - % Llocs de
RESIDENT | seg. | Trevals/

) Poblacio
2018 S0C Il;\TL 2091 Resident
1.620.343 1.105.128 68%
211734 72639 34%
19.939 1875 60%
5.609.350 2.544.004 45%
|28%| s
3,8% 29%
0,4% 05%
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Del dimensionament presentat se’n deriven, al menys, les quatre conclusions segients:

- La proposta de POUM modifica substancialmentla situacié actual d’'un lleuger equilibri
residéncia-treball.

- L’oferta industrial i terciaria entrara en competéencia amb el poligon de St. Pau de
Riusec i la futura transformaci6é de I'eixampla industrial sud del tipus del 22@, d’unes
30 ha.

- La localitzacié de l'activitat econdmica té com a conseqléncia fiscal que I’Aj de St
Quirze, que augmentara el diferencial amb el de Sabadell en ingressos per habitant, a
favor del primer

- L’oferta d’habitatge no ha de tenir cap impacte rellevant als residents de Sabadell, amb
I'excepci6 dels aproximadament 569 habitatges protegits, en els quals hi tindran
priotritat els residents de St. Quirze, per raons de nomativa de la Llista d’espera. El
nombre d’habitatges protegits supera els aproximadament 500 habitatges protegits de
potencial del POUM de Sabadell, segons posa de relleu el nou Pla Local d’Habitatge
2019-2027.

La localitzacié de la residéncia i I'activitat & IMPACTES EN LA DISTRIBUCIO DELS
RECURSOS MUNICIPALS PROPIS, via I'lBl (i la valoracié cadastral segons el nivell econdmic
del sub -mercat), I'lAE, vehiclesi plusvalua. Les subvencions de I’'Estat que poden arribar fins el
40% i més dels ingressos municipals no tenen en compte aquests diferencials i no els
corregeixen, com és practica usual en I'experiencia comparada, com és el cas d’UK, més
conegut.

Eslogic,doncs, que a cap ajuntamentli agradi tenir residéncia d’HPO o social, excepte el 30%
normatiu en els nous desenvolupament, perqué aix0 rebaixa els ingressos, sense reduir el
nivell de despesa social,a mésa méscreixent, si elsnivells dels residents o de certs barris és
baix, com és el cas extrem de Ciutat Badia, que rep una subvencié especial de compensacié
per part de la Generalitat.

Fent servir una informacio6 recent elaborada per Manel Larrosa al seu llibre de *Sabadell, ciutat
fletxada™ (2019), pag 128, es posa de relleu que els ajuntaments quins municipis localitzen més
proporcié d’activitat son MES RICS. Aquesta és la llista que presenta, referides al pressupost
municipal del 2017:

MUNICIPIS *RICS*

- Barcelona: 12.056 €/ resident empadr onat
StCugat del Vallés: 10.822 €/hab
Granollers: 9.844 €/ ha
StaPepétuadela Mogoda: 9.655 €/ha
Barbera del Vallés:9.127 €/hab
Mollet: 8.369 €/hab
Castellar del Valles: 8.325 €hab
Cerdanyola: 8.166 €/hab
StQuirze del Vallés: 7.865

- Rubi: 7.891

MUNICIPIS *POBRES*

- SABADELL: 6.868
L'HOSPITALET: 6.658
TERRASSA: 6.221
STA. COLOMA DE GRAMANET:6.120
RIPOLLET: 5.940
BADALON A: 5.662
BADIA, el més extrem amb només residéncia i de proteccio oficial ??

Aquest resultats sén conseqiéncia directa del que es pot anomenar la *LOTERIA
URBANISTICA* en relacié a la dimensié del terme municipal, en un mercat de treball i de
residencia que té les caracteristiques de la regié metropolitana de Barcelona, i que es pot fer
equivalentala provincia. Itenen com a conseqiéncia la capacitat diferentde cada municipi per
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fer politiques d’habitatges, dotacié d’equipament, vialitat primara local, o la qualitat de la
dotacié técnica. De la taula anterior ja es dedueix que els municipis més grans (excepte el de
Barcelona) i, comparativament amb balan¢ negatiu docupacié localitzada, sbn els més pobres
amb diferencials rellevants.

Finalment, no sha trobat a I’Agenda i als dimensionats del POUM, cap indicaci6 en relaci6 a
I'objectiu de ’'ADENC, en I'anterior fase d’informacié publica: *1.2. Plantejar una REFLEXIO
DEL UNIFAMILIAR AL BIFAMILIAR amb els mateixos parametres urbanistics*’. Tampoc cap
referéncia a la tesi d¢ MES DENSITAT EDIFICATORIA PROP DE LES ESTACIONS dels FGC
(Valldoreix, La Floresta, Les Planes....) perqué tinguin més aprofitament d’usuaris, perque
I'edificabilitat dels dos nous sectors de més habitatge unifamiliar de Sotavias (10.522 m2 c) i
Can Llobateres (24.334 m2c) tenen edificabilitats brutes del 0,22 i del 0,30 m2st/m2s,
respectivament, que cal considerar de les més baixes possibles, i amb habitatges de dimensié
mitjana prop dels 250 m2 de sostre.

> Vegis en relacié a I'impacte fiscal municipal de la baixa densitat:"EL BALANG FISCAL MUNICIPAL INSOSTENIBLE DE LA
BAIXA DENSITAT" de M/C al Liibre "ESTRATEGIA VERS LA CIUTAT DE BAIXA DENSITAT: DE LACONTENCIO A
LA GESTIO", F. Mufioz (coordinador), pags. 333-356. Editat per la DIBA (juliol 2011). http/clusa-oriach.cat/20 1104 12-
Galerades-Estrategies%20333-355. pdf.
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PROGRAMA D’ACTUACIO PER SEXENNIS: 59% DEL SOSTRE TOTAL EN EL PRIMER |
41% EN EL SEGON SEXENNI

El desplegament temporal dels POUMs ésnomés una guia per a la gestié ubanistica, perque
el planejament de qualsevol sector es potiniciar en qualsevol moment, amb la justificacié que
més de la meitat de la propietat hi esta d’acord. No obstant, és important per a la gestié i
inversi6 de I’Ajuntament perque esta justificat per la dinamica constructiva esperada i

estudiada.

D’acord als resultats de la taula seglient, el desplegament del POUM és, de forma agregada,
forca equilibrat, amb el 59% del sostre total en el primer sexennii el 41% restant, en el segon.
Aquestes proporcions s6n semblants pel que fa al sostre protegit ( 53% en el primer sexenni),
so stre industrial (61%) i sostre comercial (48%). Amb proporcions extremes, només el sostre
d’habitatge unifamiliar es concentra en el primer sexenni (99%) i el sostre de I'habitatge
plurifamiliar (65%) i tot el sostre de Terciari-Oficines es concentra en el segon. No hi ha
previsions de desplegament més enlla dels 12 anys.

CALENDARI DE DESPLEGAMENT DEL POUM EN DOS SEXENNIS
Edificabi- Sostre
) . Sostre
Superf cie litatbruta Sostre total Sostre Plurif a- Sostre Sostre terciari - Sostre
SEXENNIS totalrzm‘z sol) (m2 (mest) Unifami-liar- miliar- habitatge Industrial oficines Comercial
sostre / Lliure (m2) Liure protegit (m2st) (mest) (m2st)
m2s0l) (m2st)
TOTAL 1.416.814 ¥ 048 684.989 166.837 49.990 51.141 297.310 96.959 22.751

871.235 0,46
61%

545.579
39%

0,52

402.384 165.602 17.467 27.201 181.277 10.837
59% 99% 35% 53% 61% 48%
282.605 1.235 32.523 23.940 116.033 96.959 11.914
41% 1% 65% 47% 39% 100% 52%

El calendari preveu el desplegament dels sectors de majors dimensions (PAU 4 El Castellet de
456 Ha, d’Us d’habitatge unifamiliar, majoritariament amb 840 habitatgesi PAU 6 Can Canals
C i D de 24,5 Ha d’Gs industrial) en el primer sexenni, perque sbn operacions amb gestid
iniciada de fa temps. El gruix de les reserves d’habitatge protegit del primer sexenni es
concentraran al PAU del Castellet, amb 227 habitatgesi el PMUs de I’Avinguda Egara amb 31
habitatges. La taula que segueix en presenta el defall.

Atesos els terminis mitians de 5 anys o més que demana la gestié urbanistica des de que es
comenca el planejament detrivat fins a la urbanitzacié completa, semblaria oportd comencar el
desplegament del sol terciari -oficines- comercial en el primer sexenni, especialment Can
Canals Nord (77.601 m2st) i Can Ponsic (16.396 m2st), per complementar I'operacio6 industrial

de Can CanalsC i D.
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POUM DE ST. QUR ZE DEL

VALLES B I?diﬁcabi- Sogtr§ % sostre SEXENNI

Superficie litat bruta Sostre Sostre Sostre terciar - Sostre HPOs/

fotal(m2 (m2 sostre Sostretotal | Sostre Unifami- Plurifamiliar- habitatge Industrial oficines Comerial Resi- Habitat-

sol) / m2sol) (m2st) liar- Lliure (m 2) Lliure (m2st) protegit (m2st) (m2st) (m2st) dencial ges (uts)
PAU fales FontsBaixRiera 449 2,19 984 0 984 = 9 1
PAU 1o Les Fo nts BaixRiea 277 2,19 608 608 - 6 1
PAU fc Les Fonts-BaixRiera 275 203 559 559 - 5 7
PAU 1d Les Fo ntsBaixRiea 174 203 353| 353 - 3 7
PAU fe Les FontsBaixRiga 217 2,04 442 442 - 4 7
PAU ff les Fo nts-Baix Riera 687 0,96 661 61 - 6 7
PAU 1gLes FontsBaixRiea 354 150 530 530 - 5 7
PAU thlLes FontsBaixRiera 192 159 305 305 = 3 7
PAU fiLes Fonts-BaixR iem 172 189 325 325 - 3 7
PAU fiLes Fonts-BaixR ier 258 197 507] 507 - 5 7
PAU t Les Fo ntsBaixRieaa 603 135 815 815 - 8 7
PAU 2aCarreteradeles Fonts 464 3.00 1391 765 626 45% 18 7
PAU 2b Carreteradeles Fonts 1105 099 1093 601 492 45% 14 7
PAU 2c Carreteradeles Fonts 937 128 1203| 662 541 45% 15 1
PAU 2d Carreterade les Fonts 662 0,73 480 264 216 45% 7 7
PAU 2e Carreteradeles Fonts 346 3,01 1041 573 469 45% 14 7
PAU 2f Carreterade les Font 382 174 665| 366 299 45% 10 7
PAU 2g Carreteradeles Fonts 177 128 227 25 102 45% 4 7
PAU 2h Carreterade les Fonts 223 182 405 223 182 45% 5 7
PAU 2iCarreterade les Fonts 315 3,18 1001 %1 451 45% 14 7
PAU3Poble Sec 2172 043 929 929 - 9 1
PAU4EL CASTELLET 464538 0,34 159.990 129.760 20435 9.795 4% 840 1
PAU 5 Les Casetes Oest 912 108 986 986 - 4 1
PAU 6 Can Canals CiD 245201 0,74 181277 181.277 - 1
PMU 1Les Fonts Sud 10422 065 6775 3.153 2580 1.042 45% 68 1
PMU 2 CanLlobateres 81.114 0,30 24334 24334 - 88 1
PMU 3 Can P onsic 192.899 0,18 34722 10.079 8246 16.396 45% 214 7
PMU 4 Avinguda Egara 5774 095 5.486 3.017 2469 45% 65 1
PMU 5 Les Casetes est 2954 0,76 2245 1235 1010 45% 23 7
PMU 6 Sotavia 47.827 022 10522] 10522 - 33 1
PMU 7 Lo s Rosales Nou 26.821 045 12,070 6.638 5431 45% 141 7
PMU 10 Mas Duran o est 1612 080 9.290) 8.114 1176 1B% 107 1
PMU 11Mas Duran sud 8229 161 13249 5.657 4629 2.962 45% 121 7
PMU 12 Can Corbera 46.067 051 23494 23.494 - 7
PMU 13 Estaci6 (*) 19.856 080 15.885 2.184 1787 11.914 45% 48 7
PMU 14 Can Canals N ord 90444 086 77,601 - 77.601 - - 7
PMU 15 Can Canals Est 151703 0,61 92539 92.539 - 7

POUM DE ST.QUIRZE Edificabi- Sostre % sostre
DEL VALLES Superficie litat bruta ) ) Sos?re N Sos_tre Soslre_ te_rciari - Sostre ) H PQs/ )

total(m2 (m2 sostre Sostretotal Sostre Unifami Plurifamiliar habitatge Industrial oficines Comerial Resi- Habitat-

s0l) /m2sdl)  (m2si) liar- Lliure (m 2) Lliure (m2st) protegit (m2st) (m2st) (m2st) dencial ges (uts) | SEXENNI
TOTALS 1416.814 0,48 684989 | 166.837 49.990 51.141 297.310 96.959 22.751 9% 1919 | N.S.
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DIFERENCIALS ENTRE SECTORS EN HABITATGE PROTEGIT, CESSIONS
D’APROFITAMENT, SISTEMES | VALORS RESIDUALS DEL SOL

El fet que tots els sectors siguin de sol urba (taula p. 10, Agenda) permet I'is de les
figures de planejament de Poligon d’Actuacié Urbanistica (PAUs, amb els 24 sectors
de dimensions de sol i sostre més reduides, amb I'excepcié del sector més gran de
Can Canals C i Di el Castellet) i Pla de Millora Urbana (PMUs, amb els altres 13
sectors de majors dimensions), i possibiliten que les *carregues urbanistiques*®
(proporcions de *reserves d’ habitatge protegit*, *cessions de sol per sistemes publics*
i *cessions d’aprofitament*) no hagin de ser uniformes en tots els sectors, segons la
normativa urbanistica de Catalunya.

El resultat, pero, és que els *"VALORS RESIDUALS DE SOL BRUT* QUE
REFLECTEIXEN *EL CONTINGUT ECONOMIC DE LA PROPIETAT DEL SOL
ABANS DELS COSTOS DE TRANSFORMA CIO* s6n molt diferents pels 37 sectors
del POUM, i, malgrat que tinguin cadascun la seva justificacio de planejament a la
Memoria d’Ordenacid, es pugui donar el qualificatiu de *loteria urbanistica*, al menys
pel que fa referéncia als valors del sol que obté la propietat del sol dels diferents
sectors, després de I' operacié de reparcel-lacid6 en cadascun. Apart, logicament, de
lexclusié dels sols no urbanitzables, amb valors immobiliaris minims de sol en relacié
als inclosos en el desenvolupament del POUM. El referent principal pels sols no
urbanitzables serien els valors d’expropiacié.

Les fitxes de 'Agenda del POUM quantifiquen les carregues urbanistiques, entre els
diferents parametres urbanistics de cada sector . B resum d’aquestes carregues es
presenta en la taula que segueix. A continuaci6 es detallen alguns daquests
diferencials, no justificats en document de 'Agenda.

CESSIONS OBLIGATORIES DE SOSTRE

Estracta de lescessions minimes en totsdel 10% i del 15% per lincrement d’aprofitament en
d’altres casos. El dubte és que el sector de majors dimensions del POUM, que és el PAU DE
MAS CANALS C | D, NOTE CESSIONS D’APROFITAMENT en la fitxa corresponent.

RESERVES D'HABITATGE PROTEGIT

Els PAUsdel grup 1 Les Fonts — Baix Riera no tenen reserves d’habitatge protegit, malgrat que
les dimensions de sostre total sbn semblants a alguns del grup de PAUs de Carretera de Les
Fonts. Els sectors d’habitatge unifamiliar no tenen reserves (Poble SeciLes Casetes Oest). La
mitjana de reserves HPO és del 19% del sostre residencial i del 30% del nombre d’habitatges.

RESERVES DE SOL DE SISTEMES PUBLICS.

Amb una mitjana del 42% del sol brut, les proporcions son molt diferents entre si, perqué hi ha
PAUs que assoleixen el 68%, en els sectors de dimensions més petites, altres a I’entorn del 20-
25% i altres no tenen cap reserva (PAUs de la Carretera de Les Fonts). No queda justificat des
de I’Agenda, especialment la falta de reserves d’equipament en els sectors que tenen usos
residencials de Can Ponsic, Can Llobateres, Avinguda Egara, les Casetes Est, Sotavia o los
Rosales Nou, encara que esjustifiquen globalment ala Memora d’Ordenacié al considerar les
reserv esde Can Canals Nord i El Castellet.

VALORS RESIDUALS DEL SOL BRUT

El resultats de les carregues diferencials, junt amb I’efecte dels preus de mercat, fa que els
valors residuals quedin lluny de la mitana de 196 € per m2 de sol brut dels sectors de
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planejament. Alguns molt per sobre, com és el casdels PAUs, i altres molt per sota, com és el
casd’alguns PMUs (Can Ponsic, Can Llobeteres, Sotavia, Can Corberai Can Canals Est.

Es una informacié valuosa que I’Agenda posi de relleu aquests diferencials, perqué una
assignacioé diferent de carregues podra donar valors més igualitars, i evitar greuges
comparatius, especialment si es pogués igualar els valors *per baix*, amb aportacions
monetaries diferencials, especialment per finangar les *actuacions aillades* d’infraestructura
que assoleixen el 14,5 M€ a carrec de I’Ajuntament, presentat a I’Agenda.

Les actuacions aillades sincrementaran amb el cost dels EQUIPAMENTS MUNICIPALS,
ateses les reserves de 50.564 m2 de sol, i que assumint una edificabilitat de 1 m2st/m2s, un
cost de construccié de 1.500 € m2, incloses les despeses de gestio i un 30% de finangament
municipal, representaria un cost addicional de 22,8 M€, al llarg del desplegamentdel POUM, |
no considerat com a cost d’actuaci6 aillada a l'informe de sostenibilitat econdmica.
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VALOR

Cessio [RESIDUA L[ %SOSte | hapitat-

SECTORS tog‘l’(f;r:st) Obliga- | Valorsol HF’;ZS/ ges . A %Sol

toria | brut (&m2 ; (uts) Espais Equipa- Total Siste-

sol brut) dencid Viari Lliures ments i Sistemes mes/

(m2s) (m2 s) Altres (m2 s)[|(m2s) Total
PAU 1ales Fonts-BaixRiera 984 10% 1398 9 - ©0 ©0 27%
PAU 1b Les Fonts-BaixRiera 608 10% 1401 6 - 74 74 27%
PAU 1c Les Fonts-BaixRiera 559 10% 1292 5 - 89 89 32%
PAU 1d Les Fonts-BaixRiera 3| 10% 1290 3 - 56 56 32%
PAU 1e Les Fonts-BaixRiera 442 10% 1293 4 - 70 70 32%
PAU 1fLes Fonts-Baix Riera 661 10% 59 6 - 468 468  68%
PAU 1g Les Fonts-BaixRiera 530 10% 951 5 - ©5 ©5 35%
PAU 1h Les Fonts-BaixRiera 305 | 10% 1009 3 - 63 63  33%
PAU tiLes Fonts-B aixRiera 325 10% 1205 3 - 36 36 2%
PAU 1jLes Forts-B aixRiera 507 | 10% 1253 5 - 47 47 8%
PAU 1k Les Fonts-BaixRiera 85 10% 856 8 - 215 215 36%

PAU 2a Carreterade les Fonts 1391 15% 1578 45%| 18 - 0%

PAU2b Carreterade les Fonts 1093 15% 520 45%| 14 - 0%

PAU 2c Carreterade les Fonts 12031 15% 676 4561 15 - o

PAU 2d Carreterade les Fonts 480 15% 382 5% 7 - 0%

PAU 2e Carreterade les Fonts 10411 15% 1583 454 14 - 0%

PAU 2f Carreterade les Font 665 15% 916 45%f 10 - 0%

PAU 2g Carreterade les Fonts 227 15% 673 45% 4 - 0%

PAU 2h Carreterade les Fonts 405 15% 954 45%)| 5 - 0%

PAU 2i Carreterade les Fo nts 1001 15% 1671 454 14 - 0%
PAU3P oble Sec 929 | 10% 253 - 9 1781 1781 82%
PAU4ELCASTELLET 5990 | 10% 341 14%]|| 840 [Fe0872 ¥ we.085 5579 [252536  50%
PAUS5 Les Casetes Oest 986 10% 367 - 4 336 336 37%
PAU6CanCanalsCiD 81277 137 0 50.569 13363 63932 26%
PMU iLes Fonts Sud 6.775 10% 208 45%| 68 1459 6.775 208 8442 8%
PM U 2 Can Liobateres 2433% | 10% 72 88 6489 2545 31634  39%
PM U 3 Can Ponsic 34722 | 10% 25 a5%| 214 | 19.200 48225 67515  35%
PM U4 Avinguda Egara 5.486 10% 3% 45% 65 - 3.696 3696 64%
PMUS5Les Casetes est 2.245 10% 273 45% 23 502 384 886 30%
PM U6 Sotavia 10.522 10% 50 0% 33 8609 4.783 13392 28%
PM U7 Los Ro sales No u 2070 | 10% 5 45%) 141 4828 4.023 10460 031 72%
PMU1MMas Duanoest 9.290 10% 348 13%| 107 1393 1626 3.01 26%
PM U 1i Mas Duran sud 8249 | 10% 788 a5%| 121 - 1975 1975 24%
PMU 2 Can Corbera 234% 10% 52 - 1977 10595 22572 49%
PM U B Estacio 688 | 10% 75 a5%| 48 3773 19 397 5289 77%
PM U # Can Canas Nord 77601 10% 29 - 12.662 12.843 £662 %%
PMU 5 Can Canals Est 92539 10% 77 - 28.824 40960 9.102 78886 52%
TOTALS | MITIANES 684.989 7% 196 19% 1919 | 213.364 348.142 50564 || 59227 42%
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CONCLUSIONS | AL-LEGACIONS

Les principals dimensions urbanistiques i els parametres de més interés sdcio-economic del

POUM de St. Quirze son els seglients:

DIMENSIONS DE 2019 | % D'INCREMENT 2019- 2037 (3 SEXENNIS)

Poblaci ¢ resident 2018: 19.939 27%
Llocs de treball 2019- 2T-Seg Social: 11.494 60%
Habitatges 2011 (unitats) 7.479 26%
Cadastre 2006 (m2st) 1.820.049 38%
ZONES

141,6 Ha de sol qualificat

684.989 de sostre edificable

Edificabilitat bruta mitjana: 0,48 m2st/ m2s

267.968 m2 de sostre d’habitatge. Unifamiliars -166.837 m2st-, Plurifamiliars Iliure -49.990 m2st- i Habitatge
protegit- 51.141 m2st

1.919 habitatges, dels quals 569 sén protegits

417.020 m2st d’activitat economica: industrial: 297.310 m2st, terciari-oficines: 96.959 m2st i comercials:
22.751 ma2st.

PROGRAMA / CALENDARI

Primer sexenni: 59% del sostre total. 99% del sostre d’ habitatge unifamiliar / 35% de I’habitatge plurifamiliar
lliure / 61% de I'habitatge protegit/61% del sostre industrial / 0% del terciari — oficines i 48% del comercial
Segon sexenni:larestadel planejament perqué no hi ha previsions d’inici de tercer sexenni

SISTEMES

599.227 m2 s. (42% del sol de sectors)
Viari: 213.364 m2 de s ol total.

Espais Lliures: 348.142 m2s
Equipaments i Altres:: 50.564 m2 s

CARREGUES URBANISTIQUES

569 habitatges protegits (19% del sostre residencial i 30% del nombre total d’habitatges)
Cessions d’aprofitament: 50.747 m2st (7% del sostre total)

30,6 M€ de costos de transfor macié urbanistica internes als sectors

14,5 M€ d’'actuacions aillades a carrec de I’Ajuntament

22,5 M€ addicionals, estimats en aquestinforme per Equipaments municipals

IM PACTES ESTIMATS (delaboraci6 propia)

Residents: 5.316 persones

Residents ocupats: 2.392 persones

Llocs de treball als s ectors d’activitat economica: 6.948 persones

Balang residéncia- treball /Excedent: 4.556 Ilocs de treball (66% addicional al punt d’equilibri- equivalents
3.655 habitatges -190% addicionals als planejats)

L’analisi dels documents del POUM i de I'Agenda sha fet en base als 3 CRITERIS
METODOLOGICS segiients:

El CREIXEMENT URBA S'HA D’AUTOFINANGAR i aportar romanent per a la recuperacié de déficits
acumulats, si hi sén.

L’Agenda d’'un POUM ha d’explicar *FINS ON AGUANTEN ELS SECTORS DE CARA A LA RECUPERACIO
DE PLUSVALUES*, addicionalment a la funcié principal que és dictaminar que els sectors del POUM
*aguanten* les carregues urbanistiques incloses

El POUM s’ha de poder entendre i *LLEGIR* DES DE L'AGENDA i pla d’etapes, en relacié a les seves
dimensions urbanistiques i implicacions econdmiques.

En base a I'analisi de I’Agenda i a les consideracions i criteris expressats, es formulen les
seglents ALLEGACIONS:

1. VALIDAR ELS IMPACTES ESTIMATS en llocs de treball i poblacié
ocupada residentienrelaci6 alesdimensions del Cadastre del 2019.

2. Plantejar les carregues urbanistiques com un exercici de¢ RECUPERACIO
DE PLUSVALUES DEL PLANEJAMENT, en relaci6 al finangament de les
actuacions aillades que shan avaluat en 37,0 M€, enlloc de 14,5. El *valor
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10.

11.

12.

residual del sol brut*, en cada moment, expressa el CONTINGUT
ECONOMIC DE LA PROPIETAT DEL SOL abans de ser utbanitzat, i que,
malgrat que ja és molt superior al valor del sdl no urmanitzable, és
I'indicador basic de les plusvalues i la seva distribucié entre els diferents
sectors.

Ajustar i justificar I'ambit dels sistema utba de Sabadell (St Quirze V.,
Castellar del Vallés, Sabadell, Gallifa i Sant Lloreng Savall) fent servir la
delimitaci6 de l'aveng¢ de Pla Territorial de I'Habitatge i avaluar-ne les
conseqlencies pel que fa la justificacié del dimensionat i equilibris
residéncia-treball del POUM.

Ajustar els calculs dels VALORS RESIDUALS DEL SOL BRUT modificant
preus immobiliaris (els preus de 2018 només tenen validesa per avui i cal
substituir-los pels maxims de la bombolla perqué els preus estan creixent
un altre vegada) i costos de construccid (no rebaixar en un 20% els costos
del BEC). | preveure a la nomativa un procediment de modificacié de
carregues segons I’evolucié dels preus immobiliaris
Ajustar les CARREGUES URBANISTIQUES DIFERENCIALS (cessions
d’aprofitament, reserves d’habitatge protegit, cessions de sol per
sistemes....), atesos els valors residuals tan divergents en relacié al valor
mitja de 196 €, i que es considera alt, a resultes de que sargument un
valor minim.

Re- estudiar les possibles INFRAESTRUCTURES DE CONNEXIO |
ACTUACIONS AILLADES (soterrament de les linies eléctriques d’alta
tensio - 18 M€ i que es preveu que sera finangada en un 50% per les
Companyies de serveis, la re-urbanitzacié del Parc dels Torrents -7,2 M€
totalment a carrec municipal i distribuit en dos sexennis, I’'enllag Vallsuau i
la Passera a Can Barata), en la part de servei al nou creixement i el seu
possible financament amb aportacions dineraries des del sectors amb
carregues més baixesi alt valor residual.

Incorporar com ACTUACIONS AILLADES els EQUIPAMENTS de
finangament municipal, i que tenen una estimacié minima de 22,5 M€, en
funcié de les hipotesis adoptades, pe que demana estudi més afinat.
Revisar la taula dels costos de transformacié urbanistica de cada sector
perqué sembla que les sumes no coincideixen del tot amb el resum
d’inversions que es presenta ( 37,9 M€ davantde 45,1 M€)

Suprimir la referéncia a nou endeutament i d’augment de la pressié fiscal,
perqué un dels criteris adoptats en aquest infome és que *EL
CREIXEMENT URBA* S’HA D’AUTOFINANCAR, i no pot significar cap
carrega al’ hisenda municipal de la ciutat consolidada. | el nou creixement
ha d’ajudar ajudar a absorbir alguns déficits acumulats.

Fer MES NEUTRE pels municipis del sistema urba, el MODEL
PROGRAMA DEL POUM en relacié a I'’excedent estimat de 4.556 llocs de
treball en relacié a la poblacié6 ocupada resident potencial, incrementant,
eventualment, les zones residencials amb més densitat, per tal que com a
minim hi hagi més reserves d’habitatge protegit que puguin servir les
necessitats de Sabadell, perqué no poden ser cobertes per les previsions
del seu planejament actual.

Estudiar I'mpacte sobre el diferencial dingressos municipals propis de Sant
Quirze i en relaci6é als municipis del sistema urba, perquée avui presenta un
diferencial important a favor de lhisenda municipal de St. Quirze,com a
resultatde I'excedent de llocs de treball localitzats.

Plantejar en termes de sostenibilitat metropolitana del consum de sol, en
proximitat amb passadissos verds, resultant de I’edificabilitat mitjana de
0,48 m2st/m2s i 887 habitatges unifamiliars, i en termes de sostenibilitat
econdmica perquée només el finangcament de les actuacions aillades
previstes ja sembla estar en el limit.
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Sabadell a 5 d’agost, 2019.
Joaquim Clusa, economista joaguim@clusa-oriach.cat www.clusa-oriach.cat
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ANNEX 1. ATURADA RESIDENCIAL | RECUPERACIO DELS LLOCS DE TREBALL DE 2007

St Quirze vacréixer com a zona residencial de baixa densitat, majoritariament de Sabadell, a mitjans dels
anys 70 (de forma semblant a Castellar del Vallés), amb les iniciatives de Nufiez y Navarro- Ribalta de
Sant Quirze Parc. La localitzacié d’activitat economica rellevant es produeix amb la urbanitzacié del
poligon industrial de Can Casablancas a comengaments dels anys 70 (amb la primera implantacié
emblematica de la Coca Cola), de la mateixa manera que hova fer el poligon del Pla de la Bruguera del’
Incasol a Castellar, completant I'oferta de sol industrial a I'entorn de Sabadell, fent-lo més *metropolita*
junt amb Barbera, Santa Perpetua i Poliny &, que els integrava a Sabadell i sobretot a 'area metropolitana
de Barcelona. L’area del centre comercial de I'Alcampo és de comengaments dels anys 80 i inclou un
park&ride public, obtingut com a carrega urbanistica..

St. Quirze v a reduir el seu creixement en residents durant la crisi, perqué el 2007 va assolir els 17.819
residents, segons I'evoluci6é del grafic que segueix, iva passar a 19.051, el 2011, mentre que en els Uktims
8 any s només ha arribat a 19.939 persones empadronades.
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Malgrat la pérdua important de llocs de treball durant la crisi economica i immobiliaria quevacomencar a
finals del 2007, s’esta molt a prop de la recuperaci6 dels nivells d’'ocupacié de pre-crisi (Sabadell amb —
1,3%, St. Quirze amb -0,1% i Catalunya amb -2,0%), perd que en alguns municipis, com Barcelona
(+2,6%), adhuc ja s’haurien superat. La taula seglient presenta la informacié disponible sobre I'afiliacio a
la Seguretat Social, en base a les xifres del regim general i d’autonoms.

AFILIACIO A LA SEGURET AT SOCIAL 2007- 2019 /2T

TOTAL AFILIACO A LA % 2007 -

SEGURETATSOCAL 2007 2019- 2T 2019
Barcelona 1.076.958 1.105.128 2,6%
Sabadell 73.602 72.639 -13%
Sant Quirze del Vallés 11.888 11.875 -0,1%
CATALUNYA 3.303.892 3.238.616 -2,0%
Font:

ball/aflizac neria carbo | red il
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Com a complement, es presenta I'evolucié detallada anualment de l'ocupacié i I'atur a Sabadell, com a
centre metropolita més proper, per dimensio, del sistema urba, des del 2006, al grafic que segueix, amb
la proximitat a la recuperaci6 dels nivells de pre<risi.

SABADELL. LLOCS DE TREBALL 2006-2019 (marc).
AFILIATSA LA SEGURETAT SOCIAL: REGIM GENERAL |
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ANNEX 2. CONNECTIVITAT METROPOLITANA | DEFICIT DE LLOCS DE TREBALL DE
SABADELL AMB BARCELONA

Sant Quirze és un municipi tipicament metropolita, des del punt de vista de la connectivitat residéncia-
treball, perqué més del 25% dels residents tenen el lloc de treball fora del municipi (79%), segons els
criteris generalment acceptats i que venen dels estandards dels censos americans.

No obstant, la informacié de mobilitat obligada del 2011 facilitada per I'ldescat, referida a Sant Quirze
només és completa en relacié al municipi de treball de la poblacié ocupada resident. En canvi no ho és en
relacié als llocs de treball localitzats degut a la important diferéncia que presenta amb l'afiliacio a
Seguretat Social, tal com posa de relleu la taula que segueix :

6 Per aquesta rao, es ala M emaoria Social, només es presenten els resultats de 2011.* Al 2001, el 75% dels llocs de
treball loc alitzats al municipi eren ocupats per persones procedents d’altres municipis mentre que el 77% de la poblacié
ocupada del municipi treballava fora del propi municipi. Els llocs de treball gener ats al municipi podia donar cobertura al
92% de la poblacié ocupada.*, p.35.
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LLOCS DE TREBALL LOCALITZATS SEGONS SEGURETAT SOCIAL IMOSTRA DEL CENS 2011 (MUNICIPIS
> 10.000 HAB

Llocs de Treball Llocs de treball - [DIFERENCIA
MUNCIPIS |- SegSocial CENS 2011- Liocs de Causes possibles de les diferéncies
2011-4T Mostra trebal
Sabadell 61707 60779 928 Només vistaes dels municipis de > 10.000 hab.
Sant Quirze del \ 10568 6941 3627 Només vistaes dels municipis de > 10.000 hab.
Barcelona 965810 811.578 154.232 Centrals dempreses declaren a BCN
Font:

http://observatoritreball.gencat.cat/ca/ambits_tematics/mercat_de_treball/afiliacio_ss/mineria_carbo_i_regim_es
pecial_autonoms/

IDESCAT. hformacié sobre Mobilitat Obligada Residéncia- Treball del Cens 2011. Inclou *Multiviatges*. Mostra
de municipis > 10.000 hab.

D’acord amb aquesta informaci6 del 2011, St Quirze complia amb escreix els criteris de metropolitaniat,
de la mateixa manera que ho feia Sabadell per sortides (52%) i Barcelona per entrades (25%). Ates que
aquestes connectivitats han tingut un comportament creixent d’ apertura terrttorial, cal suposar que av ui,
encara s6n més accentuades. Les taules seglients presenten la informaci6é disponible de St. Quirze en
comparacié amb Sabadell i Barcelona, on hi destaca l'alt grau d’apertura de Sant Quirze per sortides i
entrades, aixi com el déficit de llocs de treball, almenys de Sabadell (-24%), quin_residents depenen del
superavit de llocs de treball de Barcelona (+19%, i més d’un milié de llocs de treball’).

Treballen al ||% Auto- % Auto-
P.OR.2011 - LT.L.2011 - [[mateix sufidéncia suficiencia
CENS (*) CENS munidpi per P.O.R. perL.T.L.
SABADELL 80382 60.779 38233 48% 63%
BARCELONA 681377  811.578 307.980 75% 63%
STQUIRZE DEL V. 8.757 6.941 1846 21% 27 %

Font: descat. Informacié sabre mobilitatresidéncia - treball del Cens de 2011. (*) Inclou *Multiviatges*.

OCUPACIO
P.O.R 2011 - L.T.L 2011- BALANGCL.TL. | % BALANGCS./ |20184T-
CENS (%) CENS POR. 2011 P.O.R 2011 SEGSOCIAL
SABADELL 80.382 60.779 |- 19.603 -24%) 70.771
BARCELONA 681.377 811.578 130.201 19%| 1.083.2%
ST QUIRZEDELV. 8.757 6.941 |- 1.816 -21%] 11.4%

Font: descat. Informacié sabre mobilitatresidencia - treball del Cens de 2011. (*) Inclou *Multiviatges*.

OCUPACIO % OCUPACIO
LLTL 2011 - 2018 - % Increment RESIDENTS 2018/
CENS SEGSOCIAL 2011 - 2018 2017 RESIDENTS
SABADELL 60.779 70.771 16% 209.931 34%
BARCELONA 811.578 1.083.256 33% 1.620.809 67%
STQURZEDEL V. 6.941 11.494 66% 19.867 58%

Les connectivitats de St. Quirze amb Barcelona i Sabadell, amb la informacié de 2011 sbn que
2.006 persones viatgen a Barcelona (exdosos els multi -viatges) i 1.281 a Sabadell, mentre que
481 viatgen des de Barcelonai 2.038 des de Sabadell. Només el 21% dels residents treballen
al municipi (48% a Sabadell), i només el 27% dels llocs de treball localitzats (amb informacié

parcial) estan ocupats per residents (63% en el cas de Sabadell).

Els residents de St.Quirze, com els de Sabadell, depenen, doncs, de forma important dels llocs de treball
localitzats al municipi de Barcelona, perqué el seu balang d'ocupacié és negatiu (un -21%-24% dav ant del
superav it del 19% a Barcelona), com ja s’haindicat.

Per tal de situar la connectivitat residencia- treball de St Quirze es presenta la informacié de I'excelf acilitat
per I'ldescat de la informacié del 2011, amb els viatges entre els municipis de més de 5.000 residents,
posant de relleu que les connectivitats més importants abasten al conjunt de la regié metropoltana de
Barcelona, ique és la seglent:

Paris enté uns 2 milions amb semblant extensié municipal, encaraque amb uns 2 milions de residents empadronats,
també
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Municipi d'origen M unicipi de desti P oblacié que es desplaga per treball
08238 08019 SantQuirzedel Valles Barcelona 2.006
08238 08184 SantQuirzedel Valles Rubi 224
08238 08187 SantQuirzedel Vallés Sabadell 1.281
08238 08205 SantQuirzedel Valles SantCugat del Valles 384
08238 08238 SantQuirzedel Valles SantQuirzedel Vallés 1.846
08238 08252 SantQuirzedel Vallés Barberadel Valles 204
08238 08266 SantQuirzedel Valles Cerdanyola del Valles 416
08238 08279 SantQuirzedel Vallés Terrassa 360
08238 70995 SantQuirzedel Valles A unaltre municipi de la mateixacomarca 494
08238 70996 SantQuirzedel Valles A unaltre municipi fora delacomarca 734
08238 70999 SantQuirzedel Valles Aforade Catalunya (i MULTIVIATGES) 808
08238 Total Sant Quirze del Vallés Total 8.757

Municipi destinacié M unicipi d’ origen

08019 08238 Barcelona Sant Quirze del Valles 481
08051 08238 C astellar del Valles Sant Quirze del Valles 205
08184 08238 Rubi Sant Quirze del Valles 180
08187 08238 Sabadell Sant Quirze del Vallés  2.038

08205 08238 SantCugat del Vallés SantQuirzedel Valles 112

08238 08238 SantQuirzedel Vallés SantQuirzedel Valles 1.846

08252 08238 Barberadel Valles Sant Quirze del Valles 207

08279 08238 Terrassa Sant Quirze del Valles 750

70997 08238 Desd'unaltre municipi de la mateixacomarca Sant Quirze del Valles 443
70998 08238 Desdun municipideforadelacomarca Sant Quirze del Vallés 680

Total 08238 Total SantQuirzedel Valles 6.941

El fet que el nombre de residents que treballen a Sabadell i Barcelona sigui de 1.846 i de 2.006,
respectivament, i que els llocs de treball estiguin ocupats per residents de Sabadell i Barcelona sigui de
2.031 i de 481, respectivament planteja la qlestié del grau de connectivitat dif erencial amb un i un altre
centres de treball i de residéncia.

En base alaférmula gravitatoria del VALOR DE RELACIC')S, que té en compte elsfluxos en els dos sentits
i els volums de persones que treballen al mateix municipi, la connectivitat metropolitana de StQuirze amb
Sabadell és 18 vegades més forta que amb Barcelona, malgrat que la primera destinaci6 dels residents
sigui BCN.

VALOR DE RELACIO ENTRE UNITATS *A* |*B*(SMART 1975) MERCATS DE TREBALL

NUMERADOR ((FLUX A-B)*2) + (FLUX B-A) %2)) + 100

DENOMINADOR (PERSONES QUE NO ES DESPLACEN FORA DE *A* ) * (PERSONES QUE NO ES
DESPLACEN FORA DE *B) i i i
VALOR MAXIM DE 200 (UN MUNICIPI AMB SI MATEIX: ((AA"2 + AA"2)* 100/ AA"2) 1 MINIMDE *0* (CAP RELACIO ENTREA | B)

CONNECTIVITAT METROPOLITANA
((AB "2) + (BA %2))* 100  579.440.500
ST.QUIRZE - SABADELL (A -POR/D)* (B-POR/D) 70.578.118 821

ST. QUIRZE - BARCELONA 425539.700
937.731.080 045

18
RELACIQ POBLACIQ SABADELL / ST QUIRZE 11
RELACIO POBLACIO BARCELONA / ST QUIRZE 94

*Sant Quirze, un municipi que en proximitat es conv erteix en el municipi residencial més proper ala UAB,
el centre de coneixement i recursos més important del Valles*, s’ha indicat ala primera informaci6 publica.
Cal recordar el caracter metropolita de StQuirze, amb Sabadell i Barcelona, i que té una important base
economica en unes arees d'activitat que cal renovar, rehabilitar, connectar, i eventualment, ampliar,
perque siguin més competitives.

En aquest sentit, la proposta expansiva de sol per activitat economica (+60% dels llocs de treball) en
relacié a la residéencia (27%), als poligons de Can Canals C i D i Can Canals Nord, pot col-laborar a
compensar el déficit de llocs de treball que té el conjunt del sistema urba i especialment Sabadell- St
Quirze, en relaci6 a Barcelona, amb augment de la mobilitat metropolitana d’abast inter-municipal.

Des del punt de vista del grau de metropolitanitat del municipi de St. Quirze cal adoptar la xifra de 8.757
residents ocupats que dona el Cens de 2011, i REBUTJAR LA XIFRA DE 6.941 *llocs de treball
localitzats*, que donaria un excedent de residents, i acceptar la xifra de 10.508 llocs de treball que s’obté

8 ) ) - - .
Clusa, J. 1 Rodriguez Bachiller, A. (1995), “Els mercats de treball al final de la crisi econdmica*, a Palacio, G.*ELS

MERCATS DE TREBALLDE CATALUNYA 1981- 1986- 1991*. Generalitat de Catalunya, DG de Planificaci6 i Accié
Territorial, p. 23 i ss.
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de les xifres de l'afiliacié a la Seguretat Social del 2011. Atés de el creixement residencial ha estat minim
des del 2011fins av ui, St. Quirze presentaria, el 2011, un EXCEDENT POSITIU a I'entorn dels 1.751 llocs
de treball, equivalent al 16,6% dels llocs, i de 2.737, afinals del 2018, equivalent al 23,8% dels llocs de
treball.

L'excedent de llocs de treball, explicaria, en gran part, que els ingressos municipals per habitant de St.
Quirze siguin superiors als de Sabadell, com es produeix arreu on es dona aquest balang positiu. Pero,
també, ajudarien a reduir el deficit de prop de 20.000 llocs de treball que presentava el municipi de
Sabadell, el 2011, ila seva dependéncia amb Barcelona per raons de residencia- treball.

ANNEX 3. CONCENTRACIO INDUSTRIAL | FUNCIO DE CENTRE COMERCIAL DE SANT
QUIRZE

A la base economica de St. Quirze hi ha una major proporcié de llocs de treball industrial (26%) i en la
construccié (8%) que Catalunya (16% i 6%, respectivament). També que a Sabadell (10% i 7%) i al
municipi de Barcelona (7% i3%), tal com posen de relleu les taules que segueixen.

OCUPACI02019- 1T.AALIACIOA LASEGURETAT SOCIAL

EEWHAL DE (A Total Regim
SEGURETAT SOCIAL | Agricultra  IndUstria Construccio Serveis [General
Barcaona %0 68 282 5% T 886106 581 208
Sabacell 29 6.48 296 * 5033 50676
Sart Quizedel Valies - 2874 740 6.293 9.907
(CATALUNYA 9.918 449820 142.128 2.243.250 2845116
REGIM DE

TREBALLA DORS

AUTONOMS (RETA) | Agricultra  Indistria Comstruccio  Serveis Total RETA
Barceora 04 " 5202 8458 " 100341 123925
Sabacell 28 ' 1199 183 T 9883 12,963
Sant Quizedd Vales 4« F 184 2 % 157 1968
CATALUNYA 5.395 29428 45825 312.852 393.500
TOTAL AFLIACIO ALA
[SEGSOCA L Agicultra  IndUstria Construccio Serveis TOTAL
Barceona 464 74204 %.013 95,447 1105128
Satadell 57 7547 4.799 60.236 7263
Sart Quizedel Vales 4 3.068 943 7.870 11875
CA TALUNYA 15.313 479248 167 953 2.556.102 323616

http//doservatoiitreball. genca.cat/ca/anbits_tematics/merca_de_treball/afi liacio_ss/mireri
a_carbo i _regim_especial autacnoms/

DISTRIBUCIO SECTORA L DEL'OCUPA CIO.2019- 3T. AFILACIO A LA SEGURETAT SOCIA L

TOTAL AFLIACIO ALA
[SEGSOCA L Agicultra  IndUstria Construccio Serveis TOTAL

arc elona 0% % 3% 90%) T00%
Sabadell % 10% 7% 83%] 100%
Sant Quizede Vallés % 26% 8% 66%]| 100%
(CA TALUNYA % 15% 6% 7% 100%

El detall sectorial de la base econdmica de les arees d'activitat de St. Quirze palesen, també, la centralitat
comercial (segtor de I'Alcampo- Toys) i la importancia dels sereis socials (residencia de gent gran,
especialment)’, amb el detall (afiliaci6 a la Seguretat Social de desembre de 2018) seglient:

Agricultura, ramaderia i pesca 4
Industries extractives

Industries manufactur eres 3.124 27%
Energia electrica i gas 1

Aigua, sanejament i gestié de res idus 29

Construccio 918 8%

Comerg a l'engros i al detall 2.788 24%

Transport i emmagatzem atge 514

Hostaleria 412

Informacié i comunicacions 336

Activitats financeres i d’asseguranc es 106
Activitats immobili aries 70

Activitats professionals i técniques 534 5%
Activitats administratives i a uxiliars 394 3%
Adm. publica, Defensa i SS obligator ia 199 2%
Educacié 148

Activitats sanitaries i serveis socials 1.444 13%
Activitats artistiques i d’entreteniment 222

Altres serveis 251

Total 11.494

9 N ) ) -
No s’exclou, pero, que les empreses Alcampo, Toys o altres, declarin la totalitat dels seus afiliats ala Seguretat

Social, en el municipi de Sant Quirze, i que explicarien,com és el cas del municipi de Barcelona per altres empreses de
serveis.
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