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AJUSTAMENTS | CANVIS RESPECTE DE L’APROVACIO PROVISIONAL
PER RESOLUCIO DEL CONSELLER DE 30 DE JUNY DE 2011

De l'acord de la CTUT- RC

» Cal que la normativa urbanistica estableixi en els PAU els terminis
per ala construccio dels HPO, d’acord amb els arts 57,7 dela LU i
68.2.h) del RLU. Aquests terminis no poden ser superiors a 2 anys
per a linici de les obres, a comptar des de que la parcel-la tingui la
condicio de solar, i a 3 anys per a llur finalitzacié, a comptar des de

la data d’'atorgament de la llicéncia d'obres.

Les observacions de la Resolucié del Conseller a 'Agenda i estudi economic es
refereixen a 'exclusié de La Canonja i 'ajustament de 'Agenda en relacié als terminis
de disponibilitat de 'HPO a justificar a la Memoaria Social. El seu ajustament ha fet
modificar també 'Agenda del POUM que s’organitza en 3 sexennis per a la seva
complecié el 2026/2030, seguint les determinacions del planejament territorial de
2010.

Es mantenen per tant les condicions de viabilitat economica del ambits de
planejament amb els preus de 2007, malgrat la continuacié de la crisi econdmica,
perqué la RC no hi fa cap referéncia. La principal consequéncia economica per a
IAjuntament és el manteniment del valor de les cessions d’aprofitament en valors de
2007.

La referéncia a les noves condicions de viabilitat economica per I'efecte de la crisi es
presenta en la forma d'una prova d'estrés per la qual els preus immobiliaris lliures de
2007 encara es podrien reduir en 40% sempre que la propietat accepti un valor
residual del sol abans d’'urbanitzar proxim de 22 € per m2 de sol brut, per tal de
mantenir les carregues d’'urbanitzacio locals i generals (de connexio i de ciutat).

Es deixa al planejament derivat de cada ambit i a la revisio sexennal del Programa
leventual reduccid de carregues urbanistiques per ajustar la viabilitat de cada
desenvolupament a les condicions economiques de cada moment i l'ajust de les
inversions municipals relacionades amb les de les altres administracions.

Les diferéencies més significatives en les dimensions urbanistiques son les
seguents:

- Potencial de sostre. El sostre edificable total del P.O.U.M. sobre rasant es redueix en
579.325 m2st i -12%) respecte de l'aprovacié provisional com a consequéncia de
l'eliminacié dels sectors de La Canonja i altres ambits d’acord amb les condicions de
laprovacié definitiva. En la mateixa proporcioé (-12%) es redueix també el sostre sota
rasant (aparcaments), mentre que el sostre d’equipaments Unicament ho fa en un -7%.




Espai public. Respecte de I'aprovacio provisional del P.O.U.M. es redueix globalment
en 481.298 m2st (-11%), amb diferents proporcions segons el tipus de sistemes (vials -
10%; zones verdes 10% i altres -29%).

Sostre existent a mantenir. Es redueix en 23.348 m2st (-17%), basicament en sostre
d’activitat amb 22.374 m2st menys que a I'aprovacio provisional.

Numero de fitxes d’ordenacié: de 115 a 82

Potencial de sostre. El sostre total del POUM sobre rasant s'incrementa en 231.941
m2st (4,8%) respecte de I'aprovacio inicial, perd el sostre sota rasant (aparcaments) i el
sostre d’equipaments sén un 68% i un 85%, respectivament dels de l'aprovacié inicial.
Exclusio de la Canonja...

Espai public. Respecte de I'aprovacio inicial el P.O.U.M. te un increment d’espai public
de 597.166 m2s, equivalent a un 16%.

Sostre existent a mantenir. S'incrementa en 55.239 m2st (65%)

Habitatges protegits: de 13.175 a 10.005

Habitatges lliures: de 22.741 a 22.121

Habitatges dotacionals publics: de 612 a 718.

La taula de la pagina seguent recull les diferéncies de dimensions detallades amb
I'aprovacié provisional.

Els canvis en aquest document no representen, en dimensions, modificacions
substancials respecte del contingut del document aprovat provisionalment, excepte
lexclusié dels ambits de La Canonja, que representa un 4,2% de la poblacié
empadronada i un 3,8% dels habitatges acabats del 2012.
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0. RESUM EXECUTIU

Segons la normativa actual I'Agenda i estudi Economic han d’argumentar basicament la
viabilitat economica de les “inversions privades” en relacid a la proporcionalitat entre
beneficis i carregues, mentre que la Memoria de Sostenibilitat Economica ho ha de fer
especialment en relacié a les “inversions publiques”, a més a més de justificar la
suficiencia de llocs de treball per a no augmentar la mobilitat residéncia —treball.

L’argumentacio de viabilitat economica privada ha de tenir en compte les la totalitat de
les carregues d’'urbanitzacié tant directes com de ciutat en relacié a les hipotesis de
preus immobiliaris.

El POUM representa un increment del 47,5% del sostre construit de la ciutat consolidada
actual, aproximadament, al considerar en relacié als 13.754.281 m2st del Cadastre actual.
També representa un increment del 75% de I'espai public actual (407,8 Ha en relacio a les
544,0 Ha actuals). La poblacié resident s'incrementara en un 48,2% (dels 137.338 residents
empadronats actuals a 203.566 el 2026/30), d'acord a les previsions del planejament territorial
de 2010.

L’Ajuntament haura de financar 80,5 M€ de déficits estimats i el conjunt del P.O.U.M. ha de
finangar 206,1 M€, 105,7 M€ per connexions directes i 100,4 M€ mitjangant un Pla Especial
d'infraestructure (P.E.l.), addicionalment als 18 M€ en canon de mobilitat i I'urbanitzacié local.
Les xifres sén provisionals fins a l'aprovacio definitiva del P.E.I, per tal d’estalviar inversio
municipal a carrec dels ingressos corrents.

La urbanitzacié local de les 428,3 Ha de sol public de cessions per vialitat, zones verdes i altres
cessions (exclosos els aparcaments), representa el 41% del sol total de nova ordenacid i
requereix una inversid estimada de 583,1 M€, en valors reals de lany 2010, amb una
repercussié mitjana de 152,1 € per m2 de sostre privat a més a més de les indemnitzacions per
construccions existents a subtituir.

El dictamen positiu de viabilitat econdomica dels sectors de desenvolupament als efectes de
la promocié immobiliaria es fonamenta en el valor mitja de repercussié de solar urbanitzat de
846 € per m2 de sostre potencial i en el valor residual mitja del sol abans d'urbanitzar de 165 €
per m2 de sol aportat (1.447 M€ reconeguts a la propietat del sdl), en valors immobiliaris de
2007 que cal mantenir en el text refds, amb les precisions fetes sobre I'efecte de la caiguda de
preus en el context de crisi.

La referéncia a les noves condicions de viabilitat economica per I'efecte de la crisi es presenta
en la forma d'una prova d’estrés per la qual els preus immobiliaris lliures de 2007 encara es
podrien reduir en 40% sempre que la propietat accepti un valor residual del sol abans
d’'urbanitzar proxim de 22 € per m2 de sol brut, per tal de mantenir les carregues d’'urbanitzacié
locals i generals (de connexié i de ciutat).

Enrelacié a 'Agenda, el calendari de I' habitatge és el seguent:

- Primer sexenni (2013- 2018): 5.546 habitages lliures, 2.220 HPO, i 150 dotacionals,
amb un total de 7.916 habitatges (28% del total)




- Segon sexenni (2019 — 2024): 11.543 habitatges lliures, 4.873 HPO i 319 dotacionals,
amb un total de 16.735 habitatges (46% del total)

- Tercer sexenni (2025- 2030): 6.048 habitatges lliures, 2.914 HPO i 232 dotacionals,
amb un total de 9.194 habitatges (32% del total)

El calendari dels sols d’'activitat econdomica (amb un potencial de 1.227.507 m2st) es
distribueix entre un 23% en el primer sexenni (279.498 m2st), un 45% en el segon (556.978
m2st) i un 32% en el tercer (391.031 m2st), amb el detall per ambits de planejament que s’ha
indicat i que pels d"’us predominant d’activitat economica es presenta a les corresponent Fitxes
Econdmiques (Annex 1).

Les revisions del Programa d’Actuacio, i especialment en el primer sexenni intensament afectat
per la crisi economica i immobiliaria, adequara I'aprovacido del planejament derivat i
l'urbanitzacié als ritmes de la demanda del mercat i eventualment haura de modificar el termini
de vigéncia del POUM, en concordancia amb la revisié també necessaria del programa del
planejament territorial vigent des de 2010.



1. ABAST INORMATIVA APLICABLE

El Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’Agost, pel que s’aprova el Tex refds de la Llei
d’'Urbanisme (TRLU) estableix, en l'article 59 apartat 1, la documentacié dels plans
generals (i les seves modificacions), detallant en entre ells els de:

“a) La memoria descriptiva i justificativa del pla, amb els estudis complementaris que
escaiguin

e) L'agenda i avaluacio economica i financera de les actuacions a desenvolupar

g) El programa d’actuacio urbanistica municipal, si escau”

Al mateix temps, en l'apartat 3 especifica els documents complementaris que han
d’integrar se en la Memoria, entre els que esta I'lnforme de sostenibilitat econdmica :

“b) L'informe de sostenibilitat economica, que ha de contenir la justificaci6 de la
suficiencia i adequacio del sol destinat a usos productius i la ponderaci6 de I'impacte de
les actuacions previstes en les finances publiques de les administracions responsables
de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de la implantacié i prestacio
dels serveis necessaris”

L’Agenda i Avaluacié Economica i Financera d’'un POUM té com a finalitat principal
assegurar la realitzacio efectiva de les previsions de l'ordenacié urbanistica, justificant
que la distribucié de carregues i beneficis és viable i ajustada a les determinacions
establertes per la normativa urbanistica i la situacié del mercat immobiliari, d'acord als
requeriments del Decret 305/2006 del 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament
de la Llei d’Urbanisme, en el seu article 76.3 “l'avaluacié economica i financera del pla
d’'ordenacio urbanistica municipal conté I'estimaciéo del cost economic de les actuacions
previstes, la determinacié del caracter public o privat de les inversions necessaries per
I'execucio del pla, les previsions de financament public, i I'analisi de la viabilitat financera de les
actuacions derivades de I'execucié del pla”. Aquest requeriment es comu també pel
Informe de Sostenibilitat Econdmic perqué el desenvolupament urbanistic necessita
d’iniciativa publica i de I'aportacid de recursos publics per assegurar el finangament
de les obres d’'infraestructura i de la urbanitzacié per tal d’acomplir els objectius
de la present MPGM i col-laborar en la realitzacié efectiva de les actuacions
proposades, que és l'objectiu Gltim dels documents de caracter economic.

Sén també d'aplicacio:

- Elrecent DECRET 13/2010, de 2 de febrer, del Pla per al dret a I'habitatge
del 2009-2012 del Departament de Medi Ambient i Habitatge que estableix les
4 tipologies d’habitatge protegit i les repercussions maximes que pot tenir el
solar en preu final de venda o adjudicacié que s6n del 15% en el cas de
I'habitatge de reégim especial i del 20% en el regim general, al seu article 9.4.



Decret 124/2009, de 28 de juliol, del Departament de Medi Ambient i
Habitatge pel qual es modifica el termini d’entrada del Decret 124/2009, de 28
de Juliol, sobre l'aplicaci6 de reserves minimes addicionals de sol per a
habitatge concertat, en article Unic.

RD Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la ley de suelo (estatal) (TRLS), pel que fa al contingut
economic minim de la propietat actual del sol i que constitueix el referent del
preu minim als efectes de la viabilitat econdmica o eventualment de
lexpropiacio, és d'aplicacié I article 24 sobre valoracié en el sol urbanitzat que
indica clarament en el seu apartat 3 que “Cuando se trate de suelo urbanizado
sometido a actuaciones de reforma o renovacion de la urbanizacion, el método residual
a que se refieren los apartados anteriores, considerara los usos y edificabilidades
atribuidos por la ordenacién en su situacién de origen” i I'apartat 1 del mateix ha reiterat
“que permita tasar su precio maximo en venta o alquiler”.

També l'article 16 de la mateixa llei en relaci6 los Deberes de la promocion
de las actuaciones de transformacion urbanistica que estableix a 'apartat
C) “Costear y, en su caso, ejecutar todas las obras de urbanizacion previstas en la
actuacién correspondiente, asi como las infraestructuras de conexién con las redes
generales de servicios y las de ampliacién y reforzamiento de las existentes fuera de la
actuacion que ésta demande por su dimension y caracteristicas especificas, sin
perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos de instalacion de las redes de
servicios con cargo a sus empresas prestadoras, en los términos establecidos en la
legislacion aplicable....... Entre las obras e infraestructuras a que se refiere el parrafo
anterior, se entenderan incluidas las de potabilizacién, suministro y depuracion de agua
gue se requieran conforme a su legislacién reguladora y la legislacién sobre ordenacién
territorial y urbanistica podra incluir asimismo las infraestructuras de transporte publico
gue se requieran para una movilidad sostenible”

Orden ECO 805/2003, corroborada per la Orden EHA 3011/2007, de normes
de valoracié hipotecaria. L'aplicacié del model dinamic, imprescindible tractant-
se d’'un calendari de més de 10 anys, segueix els principis de l'article 3 de la
Ordre, especialment el principi de “temporalitat” segons el qual els valors
dels bens son variables en el temps. També els principis de “major i millor
Us”, de “prudéncia” i de “valor residual”.

Els arguments economics que demanen els articles 59,76 i 77 del Decret Llei
Legislatiu 1/2010, pel que s'aprova el Text Refds de la Llei d'Urbanisme, en
relaci6 a I'Agenda i Avaluaci6 Economica i Financera i a [I'Informe de
Sostenibilitat Economica de la formacié i modificacié del planejament urbanistic
general, sn especialment els seglents:

- internalitzaci6 de les carregues d'urbanitzacié (sistemes locals,
indemnitzacions als usos actuals, sistemes generals de ciutat adscrits i
proporcié d’habitatge protegit) en els preus immobiliaris dels usos



proposats, compatibles amb un valor residual adequat per a la propietat del
sol (distribucié adequada de carregues i beneficis)

- demandes suficients del mercat immobiliari per executar el planejament en
un termini raonable (programa)

- impactes sostenibles sobre la ciutat en relacié als residents, els llocs de
treball, la mobilitat i I' hisenda municipal (ingressos corrents i despeses de
manteniment dels serveis), derivades dels possibles escenaris de
distribucié entre els usos residencials i d'activitat economica

Es tracta especialment de posar de relleu que I'aprofitament de les “zones”, al valor
actual i previsible de mercat immobiliari, i la inversié publica i la procedent d'altres
fonts, poden finangar adequadament els “sistemes” (infraestructures, indemnitzacions,
urbanitzacio i dotacions de caracter col-lectiu) necessaris pel desenvolupament urba i
les carregues d’habitatge protegit en relacié a un valor residual del sol que, com a
minim, sigui semblant a I'actual.

El mateix nom d’Agenda pressuposa tenir de justificar el “quant”, el “com” i el “quan” de
les propostes d’ordenacio per donar-li coheréncia econdmica, financera i temporal que
han de servir per justificar la gesti6 municipal i els recursos que hi esmercara
'Ajuntament en la construccioé de nova ciutat i en la renovacié i rehabilitacié de l'actual.
La tradicional limitacié de recursos per a inversié dels Ajuntament condiciona tambeé
gue el desenvolupament urba internalitzi i financi una part important de les necessitats
de Sistemes exteriors als sectors que necessita el creixement i la millora de la ciutat.

Els sectors de desenvolupament poden financar, per tant, les infraestructures de
connexié directes i indirectes essent el seu limit la viabilitat econdmica, com ja
s'estableix a les Arees Residencials Estratégiques de recent iniciativa de la Generalitat
en els Plans Directors Urbanistics.

L’estudi econdmic ha d’instrumentar i justificar els dos objectius segtients:

- Que els sectors de desenvolupament s6n economicament viables per a
liniciativa privada que els ha de desenvolupar o per la iniciativa establerta en
els corresponents sistemes d'actuacio, al comparar els valors immobiliaris
probables amb els costos i carregues d’urbanitzacio i els corresponents costos
i marges de beneficis empresarials.

- Que el desenvolupament del POUM permet financar la totalitat de les
infraestructures i dels equipaments que generara el creixement urba, junt amb
'excedent fiscal de 'Ajuntament i una part del valor immobiliari de les cessions
del 10% de l'aprofitament urbanistic.

Els arguments de I'Informe de sostenibilitat econdomica sén complementaris amb els de
'Agenda i Estudi Economic de la Memoria d'ordenacid, en relacié als principis de les
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lleis d’'urbanisme de Catalunya de “viabilitat i competitivitat economica”, “eficiencia
funcional” i “cohesi6 social” . Segons la normativa actual I’Agenda i estudi Econdmic
han d’argumentar basicament la viabilitat econdmica de les “inversions
privades” en relacié a la proporcionalitat entre beneficis i carregues, mentre que la
Memoria de Sostenibilitat Econdmica ho ha de fer especialment en relaci6 a les
“inversions publiques”, a més a més de justificar la suficieéncia de llocs de treball per
a no augmentar la mobilitat residéncia —treball.

En relacio a la programacio temporal del desenvolupament del POUM [article 76.1 del
DECRET 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme li atribueix basicament la funcié de *“ ...Establir les previsions temporals
d’execucié de les determinacions del pla d’ordenacié urbanistica municipal i, concretament,
regular els terminis d'inici o de finalitzacié per al desenvolupament dels sectors de planejament
derivat determinant la graduacié temporal i espacial del seu desenvolupament en sol
urbanitzable..... i establir les previsions temporals per a I'execucié dels sistemes urbanistics no
inclosos en sectors, I'execucid dels poligons d'actuacié urbanistica en sdl urba i I'execucié de
les altres actuacions urbanistiques definides pel pla”.

Les estimacions sobre la demanda d’habitatges de la Memoria Social i el corresponent
horitz6 temporal de referéncia del POUM condicionen i justifiguen el programa de
desenvolupament i 'assignacio de cada sector a una etapa de desenvolupament. Cal
tenir en compte també que al dimensionar els inicis de planejament i gestid de la
primera etapa de sis anys es considera el “rossec” que es produeix en cada etapa de
planejament i gesti6 i que obliga a dimensionar a l'alca les necessitats estrictes
derivades de les previsions del mercat. La normativa deixa marge per ajustar el
Programa cada sis anys en funcié de les iniciatives avancades que s’hagin produit.

Les Fitxes Econdmiques de I'’Annex especifiquen I'etapa d'inici de desenvolupament
de cada sector.
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2. DIMENSIONS DE L’ORDENACIO URBANISTICA: SOL, SOSTRE,
HABITATGES I LLOCS DE TREBALLS

El POUM de Tarragona té els potencials basics seglents:

- 9.015.759 m2s de superficie total de tots els ambits inclosos en les fitxes
economiques, a excepcio dels PEU encara no determinats, amb un total de sol
aportat per la propietat de 8.755.086 m2s i de 260.673 m2 de sol que
actualment és ja sol public.

- 4.237.657 m2 de sostre edificable potencial i 4.120.427 m2 de sostre potencial
al deduir el sostre existent que es manté. El sostre residencial representa el
71,0% i el d’activitat economica el 29,0%.

- 0,48 m2st per m2s d’edificabilitat bruta mitjana
- 33.848 habitatges (inclosos els 718 d’habitatge dotacional)

- 10.006 habitatges amb algun régim de proteccié publica, (exclosos els 718
dotacionals), que representen el 29,6% dels habitatges potencials del P.O.U.M.
i el 30,29% del nou sostre residencial computable a aquests efectes pel
compliment de la normativa..

- 34.000 llocs de treball, en 1.210.659 m2st d’activitat economica, 460.494 m2st
estimat d’equipaments i 1.175.035 m2st estimat d'aparcaments.

- 78.966 residents potencials, inclosos dels habitatges dotacionals i considerant
la destinaci6 exclusiva de tots a habitatge principal. En el cas raonable de que
un 20% de I'habitatge lliure no sigui habitatge principal els nous residents
serien 63.380.

- 51% de sol de cessi6 amb destinacié a usos publics (Zones Verdes, Vials i
equipaments), un 42% de sol public per infraestructures

- 82 ambits de planejament: 41 en sOl urba consolidat (potencial de 294.587
m2st), 24 en sol urba noconsolidat (747.854 m2st potencial)i 17 sectors desol
urbanitzable (3.195.217 m2st potencial).

- 4 Plans Especials (Centre historic, Antiga Universitat Laboral, Riu gaia iCiutat
Residencial) quin potencial de sostre sera determinat al moment de la seva
aprovacio. Unicament s’ha considerat l'antiga Universitat Laboral, als efectes
de 'estudi de viabilitat y del potencial de llocs de treball
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El potencial de llocs de treball garanteix els actius potencials dels habitatges principals
(estimaci6 del 80% de total en el cas de I'habitatge lliure) i la seva distribucio territorial
dona un resultat més equilibrat que l'actual perqué el 49% del nou potencial es
localitza a Ponenti el 31% a la zona Nord.

Cobreix les necessitats de sol, habitatge i llocs de treball pels propers 18 anys
aproximadament, amb les hipotesis considerades i coincideix sensiblement amb el
PTPT i el PDU, amb un allargament de calendari de 4 anys per prudéencia en les
estimacions econdmiques.

Les taules gue segueixen presenten el detall sectorial i territorial dels parametres basics
del POUM.

Sumade Superficie Suma de Superficie

Total m2s a efectes calcul m2s

PLA Total PLA Total

PA-SUC 553.692 PA-SUC 513.074

PA-SUNC 709.755 PA-SUNC 684.487

PEU PEU

PMU-SUC 185.600 PMU-SUC 185.600

PMU-SUNC 863.937 PMU-SUNC 789.480

PPU-A 1.259.100 PPU-A 1.259.100

PPU-R 5.443.675 PPU-R 5.323.345

Total general 9.015.759| Total general 8.755.086)

Sumade Sostre Sumade Sostre

total m2st potencial total

PLA Total PLA Total

PA-SUC 241.829 6%| PA-SUC 167.383

PA-SUNC 333.184 8%| PA-SUNC 328.793

PEU 0%|PEU

PMU-SUC 52.758 1%|PMU-SUC 45.621

PMU-SUNC 414.670| 10%|PMU-SUNC 389.518

PPU-A 656.180| 15%|PPU-A 656.180

PPU-R 2.539.037| 60%|PPU-R 2.532.933

Total general 4.237.657| 100%|Total general 4.120.427

Sumade Sumade sol public

Cessions totals % infraestructures %
m2s Cessions m2 Espai
PLA Total PLA Total Public
PA-SUC 191.466 35% PA-SUC 169.281]  31%
PA-SUNC 523.301 74% PA-SUNC 421911}  59%
PEU PEU

PMU-SUC 57.211 31% PMU-SUC 45.395)  24%
PMU-SUNC 368.405 43% PMU-SUNC 287.861] 33%
PPU-A 426.310 34% PPU-A 363.355| 29%
PPU-R 3.036.114 56% PPU-R 2.514.078] 46%
Total general 4.602.807 51% Total general 3.801.881) 42%
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Suma de H.
Lliures
Plurifam. N2 Suma de H. Lliures Unif. N2 Suma de HPG-HRE N2 Suma de HPC N2
PLA ~ |Total PLA > |Total PLA ~ |Total PLA ~ |Total
PA-SUC 1.091 PA-SUC 530 PA-SUC - PA-SUC -
PA-SUNC 2.154 PA-SUNC 20 PA-SUNC 490 PA-SUNC 237
PEU PEU PEU PEU
PMU-SUC 94 PMU-SUC 197 PMU-SUC 27 PMU-SUC 13
PMU-SUNC 1.256 PMU-SUNC 1.321 PMU-SUNC 385 PMU-SUNC 191
PPU-A 145 PPU-A - PPU-A - PPU-A -
PPU-R 15.518 PPU-R 795 PPU-R 5.565 PPU-R 3.097
Total general | 20.258 Total general 2.864 Total general 6.467 Total general 3.539
Suma de
Habitatges
Totals N2 ZONA CIUTAT ~
PLA ~ [Centre Llevant Nord Ponent Total general
PA-SUC 463 223 285 651 1.622
PA-SUNC 63 223 2.844 3.129
PEU - - - -
PMU-SUC 134 197 331
PMU-SUNC 1.364 1.226 601 3.191
PPU-A 163 32 196
PPU-R 837 6.680 9.447 8.412 25.377
Total general 2.862 8.129 10.916 11.939 33.845

8% 24% 32% 35% 100%
Suma de
Llocs Treball |ZONA CIUTAT ~
PLA v [Centre Llevant Nord Ponent Total general
PA-SUC 53 48 30 165 296
PA-SUNC 1 115 1.898 2.015
PEU - - 2.500 2.500
PMU-SUC 67 40 107
PMU-SUNC 1.796 536 101 2.433
PPU-A 5.354 6.341 11.695
PPU-R 230 3.974 4,481 6.270 14.955
Total general 2.147 4.558 10.121 17.174 34.000

6% 13% 30% 51% 100%
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Densitat en habitatges per Ha: >10=a/ 11-32=b/ 33-70=c¢/71-100=d /101-

140=e /> 141 =f

Nivells de
Cuentade Superficie a Densitat
efectes calcul m2s Hbatg/Ha |~

Total

PLA ~ a b C d f g (en blanco)|general
PA-SUC 7 16 2 2 6 2 1 36
PA-SUNC 4 1 2 13
PEU
PMU-SUC 1 1 2
PMU-SUNC 6 2 2 10
PPU-A 4 4
PPU-R 1 3 8 1 13
Total general 9 29 17 6 8 2 7 78
% s./ ambits 13% 37% 22% 8% 10% 3% 8% 100%

Nivells de

Densitat
Suma de Sostre total m2st |[Hbatg/Ha =

Total

PLA d a b c d f g (en blanco) general
PA-SUC 39.201 86.192 10.881 8.499 78.485 11.050 7.520 241.829
PA-SUNC 22.885 266.380 20.780 10.404 12.735 333.184
PEU
PMU-SUC 39.358 13.400 52.758
PMU-SUNC 212.685 179.900 22.085 414.670
PPU-A 656.180 656.180
PPU-R 47430 138.905 2.338.722 13.980 2.539.037
Total general 125.989 460.668 2.795.882 65.344 102.289 11.050 676.435 4.237.657

% s./ sostre total

7%

11%

66%

2%

2%

0%

12%

El POUM representa un increment del 47,5% de la ciutat consolidada actual,
aproximadament, al considerar els aparcaments (estimats en un 25% del sostre sobre
rasant) i el nou sostre d'equipaments (aplicacié de 0,6 m2st7m2s a les reserves per
equipaments), en relacié als 13.754.281 m2st del Cadastre actual. També representa
un increment del 75% de I'espai public actual (407,8 Ha en relacié a les 544,0 Ha

actuals).
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3. INFRAESTRUCTURES | EQUIPAMENTS. INVERSIONS DE LA
GENERALITAT | L'ADMINISTRACIO CENTRAL PREVISTES EN EL
PLANEJAMENT TERRITORIAL DEL 2010

Afortunadament, la redaccié del POUM de Tarragona ha comptat amb planificacio
territorial aprovada en la que es comprometen inversions en infraestructures generals
gue afecten al territori municipal. El Pla Territorial del Camp de Tarragona, aprovat
definitivament, recull i complementa totes les actuacions previstes en la planificacio
sectorial de la administraci6 de I'Estat i de la Generalitat de Catalunya, principalment:

Plan Estratégico de Infraestructuras y Transporte (PEIT) 2005-2020 del

Ministerio de Fomento:

Pla d’Infraestructures de Transport de Catalunya (2006)

Pla de Transports de Viatgers 2008-2012

Pla Director del Turisme i la IndUstria del Camp de Tarragona

Pla Director del Port de Tarragona
Les principals propostes d'infraestructures del Pla Territorial pel periode 2006-2026,
sbn les seguents:

Xarxa Viaria:

SINTESIS DE LES ACTUACIONS

Proposia o aciuacions a i xama viara

TARRAGONA:

Desdoblament N-340, nova aoutovia A-7
.. _| Reconversié Rondes de Tarragona (N-340i T-11)

Nous accesos autovia de la Pinedai al Port de
*| Tarragona

Reordenacio enllag viari

Xarxa Ferroviaria:
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SINTESIS DE LES ACTUACIONS

Proposta ’achacions @ ka xanc fonovidria

TARRAGONA:

Accés UIC Tarragonai Port

Nou tunel urba FFCC a Tarragona
Nou tram Tarragona-Est. Central
Nous accesos Port i ZAL

Tram Camp

Estacié de Tarragona. Execucio i
intermodalitat amb xarxa convencional i
Tram Camp

'
2 L s Howva. convencional | millors
Consaié C_ Mednsrrani socsvaariat
3 W Mo Nl PO 0 T
. ST b Estecd Cenent
4 Accés UG Taregoa | Pt 11 heu ram Taregons-Esl. Cantral Enbcucid | e moasinet
e ——
B s UAC Par Averrier - Say 13 Nawe sotwsese Pt | TAL 1 Tram Camp
- ® Estasid Tarragens
& Padhabdtacid Feus-Rada 13 Koy scoss mercadenies Yals & I
s raras comncionst
7 Vriants de s | foda de Bark 14 Traem Camp st o

L'Estudi Economic del Pla Territorial del Camp de Tarragona argumenta la seguent
programacié d’infraestructures pel conjunt del Camp de Tarragona fins I'any 2026:

Taula 4.1: ACTUACIONS PREVISTES

INVERSIO [M€)
Actuacions viaries 1.696,14
Autopistes | autovies 939,72
ies estructurants primaries 375,58
ies estructurants secundaries 280,84
Actuacions ferroviaries 2.953,96
Linies d'altes prestacions 1.520,00
Linies convencionals i alires 1.433,96
Actuacions en el sistema portuari 618,33
Actuacions en el sistema aeroportuari 151,23
Actuacions en Logistica 147,34
TOTAL 5.467,00

Font: Pla Territorial del Camp de Tarragona. Estudi Econdomic Financer, pag.77

El detall de les inversions anteriors i la informacio de la administracié actuant, en cada
cas, es presenten en la taula segliient que és I'annex de I'Estudi Econdmic i Financer
del Pla Territorial:
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ANNEX

Pla

del
Camp de
Tarragona

Projecte
juny 2008

[INVERSIO (M) ]

Administracio

Actuacions viaries: autopistes i autovies

A-27:nova autovia Tarragona-Montblanc Tarragona - el Marell 294,57 MIFO
el Morell - variant de Valls
variant de Valls
Yalls - Montblanc
AP-T tercer carril AP-7 el Vendrell - Cambrils 160,00 MIFO
nou accés a Banyeres 10,00 ?
A-T nova autovia A-7 (ot I'ambit) 400,00 MIFO
C-37 nova autovia Alcover - Vallis 30,55
ronda sud de Valls - Vilarodona 44 61
Total 939,72
Actuacions viaries: vies estructurants i primaries
N-420 variant de Riudecols 15,96
C-242 variant de les Borges del Camp 7,00
condicionament les Borges - limit Garrigues 55,74
T-701 condicionament Albarca - Prades 16,20
C-14 variant de Monthlanc 15,50
nova carretera Montblanc - limit Segarra 21,74
desdoblament Reus-Alcover 58 .67
C-37 variant de Pira 7,83
variant de Sarral B 60
variant de Rocafort de Queralt 2,78
variant de les Piles 4,55
intermitjos Montblanc-limit Anoia 26,08
C-51 variant de Rodonya
variant de Vilardida
variant d"Albinyana (la Papicla)
trams intermitjos el Vendrell - Vila-rodona 51,66
TW-7211 (Reus-Constanti-Sant Salvador) alternativa "B 31,71
TV-3141 condicionament Reus - Cambrils 14,69
altres nova carretera Torredembarra-Perafort 26,11
nous accessos a la ZAL 23,497 ?
reconversio de vies T-11 Tarragena - les Gavarres 50,00 ?
N-340 ronda nord de Tarragona 100,00
C-31 Cunit - Cailafell 12,00
connexié 'Arrabassada - TP-2031 5,41
reordenacio de nusos (x3) 100,00 2
Total 656,42
Actuacions ferroviaries: linies d'altes prestacions
altes prestacions AWE Castelld - Tarragona (tram CT) 1.080,00 MIFO
corredor del Mediterrani 420,00 MIFO
adaptiacio de I'estacio central 20,00 MIFO
Total 1.520,00
Actuacions ferroviaries: tren convencional
Linies convencionals rodalies de Tarragona (fase 1) 400,00 MIFO
rodalies de Tarragona (fase 2) 400,00 MIFO
rehabilitacio Reus - Roda 180,00 MIFO
variant de Reus 60,00 MIFO
variant de Roda de Bera 25 54 MIFO
enllag Reus-Valls per Picamoixons 292 MIFO
accés al paligon nord de Valls 13,38 MIFO
accés a la zona logistica del Penedés £.94 MIFO
condicionament Reus-Mora (tram CT) 38,78 MIFO
condicionament Roda-Valls-Picamoixons 27,25 MIFO
condicionament Reus-Montblanc-Vimbodi 42 15 MIFO
altres noves estacions (x 7) 35.00 MIF D
tramvia TramCamp 200,00 GENCAT
Total 1.433,96
Actuacions en el sistema portuari
ports esportius estudis ampliacio (Cambrils, Torredembarra i
Coma-ruga) 0,30 GENCAT
port de Roda de Bera 36,50 privat
port de Cap Salou 81,53 privat
port de Tarragona desenvolupament del Pla Director 500,00] Port=inversors
Total 618,33
Actuacions en el sistema aeroportuari
aeroport de Reus |oesenvolupament del Fla Director | 151,23 ] MIFO
Actuacions en logistica
actuacions Cimalsa LOGIS Penedés 91,34
CIM el Camp 46,00
altres (aparcaments, eic.) 10,00

Estudi economic i financer 85
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Les actuacions incloses en I'Estudi Econdmic del Pla Territorial que afecten al
POUM de Tarragona, amb el detall de la inversi6é i de [l'administraci6 no municipal
actuant, es recull en la taula segtent:

INVERSIO ADMINISTRACCIO
M€ M€

Nova Autovia A-7 (tot I'ambit) 400,0 MIFO
Reconversié de vies: T-11 Tarragona-Les Gavarres 50,0
Reconversié N-340 ronda nord de Tarragona 100,0
Connexio I'Arrabassada-TP-2031 5,4 GENCAT
INFRAESTRUCTURA VIARIA 555,4
AVE Castello-Tarragona (tram CT) 1.080,0 MIFO
Rodalies de Tarragona Fase 1 400,0 MIFO
Rodalies de Tarragona Fase 2 400,0 MIFO
Tramp Camp 200,0 GENCAT
INFRESTRUCTURA FERROVIARIA 2.080,0
Desnvolupament del Pla Director del Port de Tarragona 500,0 PORT + INVERSORS
INFRAESTRUCTURA PORTUARIA 500,0
Actuacions en CIM del Camp (total) 46
LOGISTICA 46

TOTAL 3.181,4

Les actuacions en xarxa viaria de reconversié de vies sén conseqiiencia de la creacio
de noves infraestructures per part de la Generalitat i de I'Estat, d’acord amb els seus
plans sectorials. Al tractar se de trams que seran transferits a I'Ajuntament de
Tarragona passen a ser actuacions municipals i poden ser financades total o
parcialment pel nou desenvolupament urbanistic de la ciutat.

Les actuacions en el CIM del Camp corresponen a la segona fase de
desenvolupament de la Central Integrada de mercaderies del Camp, prevista per el
2011.

Equipaments i Habitatges dotacionals publics:

A més de les inversions en actuacions d’infraestructures previstes al Pla Territorial
Parcial, els equipaments que inclou el POUM per tal de donar cobertura a les
necessitats derivades dels nous desenvolupaments i els déficits de ciutat tenen una
superficie total de Les reserves del POUM de Tarragona respecte dels equipaments
és de 800.926 m2 sol, equivalent a un 9,1% com a mitjana de la superficie dels
sectors.. La inversio total prevista és de 360,6 M€ i el finangcament es preveu a
carrec de I'Ajuntament (106,0 M€ i 29%), la GENCAT (176,0 M€ i 49%), la Diputacié
(35,0 M€ o0 11%), Universitat (28,0 Me i %) i I'Estat i altres (35,0 M€ i 10%), en
funci6 de les competéncies, compromisos i tradicions inversores de cada
administraci®.
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4. FINANCAMENT DELS SISTEMES GENERALS DE CONNEXIO

41. ABAST I CONTINGUT

Es tracta de sistemes que sOn necessaris o que faciliten i afegeixen valor al
desenvolupament urbanistic dels nous sectors que preveu el P.O.U.M. També
milloren, en part, 'estandard de serveis basics de mobilitat i cicle de l'aigua de la ciutat
i per tant s6n cobertura de déficits de la ciutat construida.

Aquests sistemes, en la part corresponent al P.O.U.M., constitueixen genericament les
“infraestructures de connexié” que preveu larticle 16 del TRLS que han de ser
financats pel nou desenvolupament. Sembla raonable, en consequéncia, que sigui el
desenvolupament urbanistic el que financi totes aquestes actuacions i que els
pressupostos municipals assumeixin el financament de les infraestructures de
cobriment de déficit. Els recursos, en cada cas, son:

Financament a carrec dels sectors: Increment de carregues urbanistiques

Finangament public (Ajuntament):

- Una part del producte de les cessions d’aprofitament

- El balang fiscal que generin els nous desenvolupaments urbanistics durant el
periode de construccié i venda, que sbén recursos geneéric de I'Hisenda
municipal

- Utilitzant la capacitat actual i futura d’inversio dels pressuposts municipals.

Els sistemes generals exteriors considerats son els seguents:

Abastament d’Aigua:
- Canonades d'impulsié
- Diposits
- Intercomunicacié de diposits
- Nous recursos / cabdals
- Xarxa general
- Xarxa secundaria

Sanejament:
- Ampliacié depuradora
- Canal d'aigues pluvials
- Canalitzaci6 de barrancs
- Col-lectors generals
- Diposits
- Pluvials
Xarxa Viaria:
- Adequaci6 de vials generals existents

- Nous Vials
- Ponts

20



Soterrament linies eléctriques:
- Soterrament linia MAT propietat REE

Es tracta de 83 projectes definits i avaluats (exclds el municipi de La Canonja) per
Enginyeria municipal amb el segiient detall per sectors d'inversio:

SECTOR
Cuentade INVERSIO (M€) INVERSIO
ABASTAMENT XARXA Total

NOM AIGUA LINA MAT SANEJAMENT VIARIA general
ADEQUACIO VIALS EXISTENTS 4 4
AMPLIACIO DEPURA DORA 1 1
CANAL AIGUES PLUVIALS 1 1
CANALITZACIO BARRANC 8 8
CANONADES IMPULSIO 2 2
COL-LECTORS GENERALS 26 26
COL-LECTORS RESIDUALS 8 8
DIPOSIT 5 5
DIPOSITS 2 2
INTERCOMUNICACIO DIPOSITS 3 3
INTERCOM UNICACIONS XARXES GENERALS 3 3
LINA MAT 1 1
NOUS RECURSOS 1 1
NOUS VIALS 3 3
PLWIALS 1 1
PONTS 3 3
XARXA GENERAL 5 5
XARXA SECUNDARIA 6 6
Total general 22 1 50 10 83

4.2. JUSTIFICACIO PER LA NORMATIVA

El Text Refds de la llei d'Urbanisme (Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d'agost) aixi com el
Reglament de la Llei d’Urbanisme estableixen en el seu article 44 els segients
deures, en gquant a carregues que s'han d'assumir pels propietaris de sols urbans no
consolidats i urbanitzables delimitats:

- Executar la urbanitzacié del propi ambit, sense perjudici del dret a rescabalar-se
de les despeses d'instal-laci6 de les xarxes d'abastament d'aigua, de subministrament
d'energia eléctrica, de distribuci6 de gas, si escau, de la infraestructura de connexié a
les xarxes de telecomunicacions a carrec de les empreses subministradores en la part
gue, segon la reglamentacié especifica d'aquests serveis, no hagi d'anar a carrec de
les persones usuaries.

Perd a més, si es tracta d'un sol urba no consolidat (PA o PMU en aquesta categoria),
se'ls hi pot afegir les seglients carregues:

- Costos d'implantacié de les infraestructures de transport public, d'acord amb el
gue estableix la legislacié sectorial, en els casos en que la promocié urbanistica hagi
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de donar lloc a una actuaci6 la magnitud de la qual obligui a redefinir o ampliar les
dites infraestructures i llurs connexions, com a consequiéncia de la mobilitat generada.

Si es tracta de sol urbanitzable delimitat (PPU), I'art. 45 estableix:

- Costejar i, si escau, executar les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics generals exteriors a l'actuacié urbanistica i les obres per a I'ampliacié o
el reforcament d'aquests sistemes gque siguin necessaries com a consequéncia
de la magnitud de la dita actuacié, d'acord amb les determinacions del
planejament urbanistica general, incloent-hi d'acord amb el que estableix la
legislacié sectorial, l'obligacié de participar en els costos dimplantaci6 de les
infraestructures de transport public que siguin necessaries perque la connectivitat del
sector sigui 'adequada.

4.3. MODULS UNITARIS DE VALORACIO

Els moduls unitaris utilitzats en la valoracié dels infraestructures de sistemes generals
del P.O.U.M. sén els estandards de les obres municipals | que fan servir els moduls
gue I'Agéncia Catalana d l'Aigua aplica als nous sectors de desenvolupament en
concepte de depuradores per nou habitant equivalent. Es detallen en valors de 2012en
la taula seguent:

MODULS €lunitat Unitat

SANEJAMENT

Canalitzaci6 de baranc. Baranc 2340 ml
Canalitzaci6 de baranc. Calaix 700 ml
Canal aiglies pluvials 7600 ml
Diposit pluvials 1 12.000.000  diposit
Diposit pluvials 2 8.250.000  diposit
Diposit pluvials 3 2.500.000  diposit
Colectors generals DN2000 2528 ml
Colectors generals DN1500 1636 ml
Colectors generals DN1200 888 ml
Colectors generals DN1000 691 ml
Colectors generals DN80O 508 ml
[Ampliacié Depuradora aiglies residuals 40.000.000 EDAR
[ABASTIMENT

Interconnexi6 dipdsits.DN600 785 ml
Interconnexi6 dipdsits.DN350 389 ml
(Canonades impulsié 628 ml
Intercomunicacions xarxes generals. DN500 628 ml
Intercomunicacions xarxes generals. DN400 512 ml
Xarxa general.DN400 512 ml
Xarxa general.DN350 389 ml
Xarxa general.DN200 208 ml
Xarxa secundaria. DNS00 628 ml
Xarxa secundaria. DNAOO 512 ml
Xarxa secundaria. DN200 208 ml
Diposit 1 4.400.000  Dipésit
Dipdsit 2 3.900.000  Dipésit

'SOTERRAMENT LINIA AMT 4000 ml

22



4.4. AVALUACIO DELS PROJECTES | ESQUEMES GRAFICS

Els sistemes generals d'infraestructures del P.O.U.M. suposen una inversié total de
287,3 ME (excloses les infraestructures del municipi de La Canonja), dels que 134,1
M€ corresponen a obres de sanejament, 58,5 M€ a obres d’abastament d’'aigua,
88,6 M€ a xarxa viaria i 6,0 M€ al soterrament de linies de AMT, tal com indica la
taula segulent:

SECTOR
Sumade INVERSIO (M€) INVERSIO
ABASTAMENT XARXA Total

NOM AIGUA LINIA MAT SANEJAMENT VIARIA general
ADEQUACIO VIALS EXISTENTS 73,1 73,1
AMPLIACIO DEPURADORA 38,9 38,9
CANAL AIGUES PLUVIALS 8,4 8,4
CANALITZACIO BARRANC 25,9 25,9
CANONADES IMPULSIO 1,8 1,8
COL-LECTORS GENERALS 15,5 15,5
COL-LECTORS RESIDUALS 5,7 5,7
DIPOSIT 39,3 39,3
DIPOSITS 6,9 6,9
INTERCOMUNICACIO DIPOSITS 15,1 15,1
INTERCOMUNICACIONS XARXES GENERAL S 3,9 3,9
LINIA MAT 6,0 6,0
NOUS RECURSOS 25,0 25,0
NOUS VIALS 2,0 2,0
PLUVIALS 0,6 0,6
PONTS 13,5 13,5
XARXA GENERAL 4,1 4,1
XARXA SECUNDARIA 1,8 1,8
Total general 58,5 6,0 134,1 88,6 287,3
Inclou lapart de finangament atribuit al conjunt de la ciutat existent 80,5 M€ 28%
Infraestructures de connexi6 i PEI 206,8 M€

Les infraestructures que es consideren de servei complert a la ciutat existent totalitzen
80,5 M€, equivalent al 28% del total i representen déficit existent que ha d’'anar a
carrec de la inversié generla de 'Ajuntament. La resta sén necessaries pel creixement
previst al POUM, ja sigui en infraestructures de connexié dels ambits (52%) i
infraestrucrures de ciutat que no es poden assignar a ambits concrets i donen un
servei proporcional a cadascun dels ambits (48%).

Els esquemes grafics de cadascuna de les infraestructures es detallen a continuacio.
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4.5.  FINANCAMENT. SISTEMES DE CONNEXIO ASSIGNATS A SECTORS |
SISTEMES EXTERNS

El finangament de les infraestructures que proposa el P.O.U.M ha de diferenciar entre
la part que correspon a déficits de la ciutat existent i les que serveixen als nous
desenvolupaments. Per altra banda, cal assighar a cada sector o poligon les carregues
per infraestructures de connexio directes i la part corresponent de les infraestructures
de connexié que aquells necessiten de forma conjunta i que no permetin adjudicacié
directa a cap sector. En aquest Ultim cas sera necessari aprovar un Pla Especial
d’Infraestructures (P.E.I) que determini els projectes, el import i la assignacié. A
efectes de [lanalisi de viabilitat dels ambits del P.O.U.M. s’han considerat
separadament els costos de les connexions directes i les que serien participacié en el
financament del P.E.I.

Respecte a la diferenciacié entre el déficit de la ciutat existent i la ciutat nova que es
deriva del P.O.U.M. en aquelles infraestructures que serveixen a les dos, s’ha fet a
partir del pes que cadascuna tindra en el conjunt de la ciutat futura basat en les xifres
del cadastre. Hi ha que tenir present que el sostre de cadastre correspon a tots els
usos, inclosos els equipaments publics i el sostre sota rasant. Considerant que en els
nous desenvolupaments els aparcaments son aproximadament un 25% del sostre
sobre rasant i que el sol urba consolidat i els ambits que provenen d’'ordenacié anterior
al P.O.U.M. han de considerar se inclosos en la ciutat existent. Els nous
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desenvolupaments del P.O.U.M. s’estima sera un 29,7% i la ciutat existent un 71,3%
de la ciutat futura, tal com es recull a la taula segtient:

NOU SOSTRE
) (Total POUM - POUM (amb POUM EXEMPTS
Ciutat actual Existent a aparc.+equip.) (+aparcaments + Total TOTAL
s mantenir) m2st equipaments) computable
m2st m2st POUM m2st
13.754.281 4.205.443 6.050.995 369.512 5.681.483 19.805.276
71,3% 28,7% POUM/TOTAL

Respecte de les infraestructures de connexié directa, la distribucié parteix de la
identificacié de servei per part dels técnics municipals i de I'estudi de mobilitat. En els
casos en que una mateixa infraestructura és compartida per dos o més sectors, la
distribuci6 s’ha fet amb els seglents criteris:

- Sanejament: per sol computable de cada sector o ambit
- Abastament: per sostre de cada sector o ambit
- Xarxa viaria: per s0l computable de cada sector o ambit

Respecte a les infraestructures de connexié a incloure enel P.E.l., I' assignaci6 a cada
sector s’ha fet per superficie neta. D'aquesta forma es corregeix la penalitzacié que
podria suposar pels sectors que tenen unes majors cessions. Sera, en definitiva, el
propi P.E.I. qui assignara definitivament aquestes carregues de forma individualitzada.

D’acord amb aix0 i una vegada separat les infraestructures de connexié directa als
diferents sectors i les que serveixen a tots de forma conjunta, el esquema de
financament, per projectes i per ambits del P.O.U.M. es detalla en les dues taules que
segueixen.

La ciutat haura de financar 80,5 M€ de déficits estimats i el conjunt del P.O.U.M.
ha de financar 206,1 M€, 105,7 M€ per connexions directes i 100,4 M€ mitjancant
un Pla Especial d’infraestructure (P.E.l). Les xifres s6n provisionals fins a
I'aprovacio definitiva del P.E.I.

La distribucié detallada orientativa per ambits de les infraestructuresde incloint les
infraestructures de mobilitat és la de la taula que segueix. De forma detallada per
ambits es presenten a cadascuna de les Fitxes Econdomiques de l'annex de
I'Agenda.
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CARREGUES DE SECTORS PER INFRAESTRUCTURES DE CONNEXIO (DIRECTES | PER P.E.I) O PER MOBILITAT (Decret 344/2006)

122
SISTEMES DECONNEXIO moBiLITAT| PEI TOTAL
Superficie a Soterra-
efects de  Sostre total] Sane- Abas- ment Decret
Ordre calcul (m2s) (m2st) AD | jament tament Viari liniaMAT| TOTAL | 344/2006
Mm/C PLA NP Plan Denominacio AD 2012 2012 M€ M€ M€ M€ M€ M€ M€
1 PPUR PPU-R-01 Avinguda d'Andorra 62.600 33.804 0,05 0,76 08
2 PPUR PPU-R-05 L'Oliva Nord 234.000 72.870] 0,35 0,31 0,12 2,86 36
3 PPUR PPU-R-10 Sector Sud Autovia de Reus 314.200 172.810] 3,30 0,57 384 83
4 PPU-R PPU-R-23 Mas Sanroma 72.600 21.780] 0,30 0,02 0,22 0,89 35
5 PPUR PPU-R-24 Platja Llarga 1.326.450 596.903| 18,77 0,54 3,56 16,19 428
6 PPU-R PPU-R-30 Pou Boronat-ARE 366.400 183.200| 037 447 84
7 PPUR PPU-R-37 ARE 93.500 46.750 0,21 114 14
8 PPUR PPU-R-40 amb carretera del Catliar 42.285 24.485] 0,03 0,30 0,52 08
9 PPUR PPU-R-41 Vall de Llorito 1.138.200 682.920] 13,61 0,28 2,08 13,89 348
10 PPU-R PPU-R-43 Mas d'en Sorder 474.300 47.430] 17,76 0,38 0,95 5,79 249
11 PPU-R PPU-R-46 L'Horta Gran 1.087.000 597.850| 3,74 1,44 141 1327 305
12 PPU-A PPU-A-38* Clar 415.800 249.480 0,72 5,08 58
13 PPU-A PPU-A-54 CIMdel Camp Est 364.400 218.640] 2,12 131 445 148
14 PPU-A PPU-A-58 assistencial St Pere i St Pau 35.000 10.500 0,15 043 06
15 PPU-A PPU-A-59 Parc Tecnologic i Universitari 443.900 177.560] 0,36 1,49 151 542 88
16 PPUR PPU-62 Sector Culubret 23.300 13.980 0,01 0,17 0,28 05
17 PPU-R PPU-63 Nord Bonavista 88510 44.255] 0,70 108 18
18 PMU-SUC PMU-SUC-11 Vildegats 178.900 39.358] 0,46 0,22 2,18 29
19 PMU-SUN(PMU-SUNC-13a  Turé dela Budallera nord 135.200 47.320] 0,13 017 165 20
20 PMU-SUN(PMU-SUNC-13b  Turé de la Budallera sud 28.800 17.280 0,15 035 05
21 PMU-SUNCPMU-SUNC-14  Camide la Salut 95.400 38.160] 0,05 0,23 0,10 1,16 15
22 PMU-SUN( PMU-SUNC-23 Colls Majors 118.000 35.400] 0,30 144 17
23 PMU-SUN( PMU-SUNC-34 Arrabasada 87.000 60.900] 0,10 0,15 1,06 13
24 PMU-SUN( PMU-SUNC-35 L'Oiva 144 220 60.572] 0,13 0,26 0,10 1,76 22
25 PMU-SUC PMU-SUC-36 Placa de la Imperial Tarraco 6.700 13.400 - 0,08 01
26 PMU-SUN( PMU-39 Parcel-les Bonaire 8615 8.615 0,10 011 02
27 PMU-SUN( PMU-40 CLH 119.000 119.000| 0,11 145 16
28 PMU-SUN(PMU-41 Camp de Tir Sant Salvador 46.510 13.953 0,25 0,57 08
29 PMU-SUN( PMU-42 Teatre Roma 6.735 13.470 0,02 0,08 0.1
Part baixa. Xamfra carrer Sant
30 PA-SUC PA-SUC-08b Miguel i nou de Santa Tecla 345 1.176] - -
31 PA-SUC PA-SUC-11 de Braus 540 2.156| - -
32 PA-SUNC PA-SUNC-16 Cuixa 14 355 3.765] - -
33 PA-SUNC PA-SUNC-24a Via Augusta- Colet 11.245 3.650 0,03 - -
34 PA-SUNC PA-SUNC-24b Camping de I'Arrabasada 15.460 5.020 0,03 - -
35 PA-SUC  PA-SUC-24c 'Arrabassada 5420 2.350 0,02 - -
36 PA-SUC PA-SUC-33a salut 6.360 2.675] 0,01 = - -
37 PA-SUC  PA-SUC-33b salut 920 290 Bl L L
38 PA-SUC  PA-SUC-33c Savinosa-Cami Vileta de Mar 1.895 735 - - -
39 PA-SUNC PA-SUNC-38 Merc at Bonavista 98.160 49.080] 0,31 0,25 1,20 18
40 PA-SUC  PA-SUC-40 Bonavista 29.130 54.960] 0,29 - 03
41 PA-SUNC PA-SUNC-43 Laminados Férricos 14 515 7.258] 0,09 0,35 0,18 07
42 PA-SUC  PA-SUC-44b XX 4.390 5.910] - -
43 PA-SUC PA-SUC-46 Bonavista-Diposits Aitasa 1.875 3.802] - -
44 PA-SUC PA-SUC-48 Carretera de Reus** 3.020 7.248] - -
45 PA-SUNC PA-SUNC-50 Regularitzacié ponent Campclar 8670 10.404 - 0,11 01
46 PA-SUC PA-SUC-52 L'Oiva 7.690 3.560 - -
47 PA-SUNC PA-SUNC-58a Tiria Est 22685 12.735| - -
48 PA-SUC PA-SUC-58b Tiria 12.150 7.520 - -
49 PA-SUC PA-SUC-59 Sud de Cementiri 11.440 6.440 0,04 - -
50 PA-SUC PA-SUC-6la Sant Salador-Sud oest 4.165 1.730 - -
51 PA-SUC PA-SUC-61b Sant Salador-Sud oest 3775 1.240 - -
52 PA-SUC PA-SUC-63 Mas de Marques 92.218 18.000 - -
53 PA-SUC PA-SUC-64 Casa Sant Josep 5.785 6.146| 0,04 - -
54 PA-SUNC PA-SUNC-65 Tecnobgic 27.210 0 = 0,15 0,33 05
55 PA-SUC PA-SUC-67 PERI Mas Moraté 68.860 12.876] 1,06 0,31 - 14
56 PA-SUC PA-SUC-68 PP-02.Darrera carrer Goya 4592 4.212 - -
57 PA-SUC PA-SUC-69 PP02-Paecel les Roda 7.667 8.136 - -
58 PA-SUC PA-SUC-71 cap de Salou 21.700 6.510] - -
59 PA-SUC PA-SUC-72 Camimas dels Frares 40.185 15.878 - -
60 PA-SUC PA-SUC-74 Barcelona 46.450 16.832] 0,20 - 02
61 PA-SUNC PA-SUNC-75 Romana 13.395 4.550 - -
62 PA-SUC PA-SUC-76 Romana 2180 720 - 0,03 -
63 PA-SUNC PA-SUNC-80 Loste 25.975 20.780] 0,17 0,12 0,32 06
64 PA-SUNC PA-SUNC-88 Clar 34.100 17.050 0,27 0,12 042 08
65 PA-SUC PA-SUC-89 Tecnolbgic 9.450 3.130] 0,03 - -
66 PA-SUC PA-SUC-90 Parcel-les oest Ferran 6.090 2.138] 0,06 - 01
67 PA-SUC PA-SUC-91 Escola-Centre civic Ferran 7610 1.522] 0,08 - 01
68 PA-SUC  PA-SUC-92 C. de Barcebna 3.945 1.184] 0,01 - -
69 PA-SUC PA-SUC-93 Barcelona 5120 1.386] 0,01 - -
70 PA-SUC PA-SUC-94 Nord oest Ferran 2200 650] 0,02 - N
71 PA-SUNC PA-SUNC-95 Sud Bonavista 26.127 10.450 0,25 02
72 PA-SUNC PA-SUNC-96  Entre Bonavista i Camp Clar- 162655 81.327| 0,81 037 199 57
73 PA-SUNC PA-SUNC-97 Camp Clar 97 223.330 111.665] 0,60 0,37 2,73 37
74 PA-SUC PA-SUC-101 Astari 3.897 4.287 - -
75 PA-SUC PA-SUC-102 lborra 56.995 22.076] 0,02 - 0,70 07
76 PA-SUC PA-SUC-103 UA-3501 7.680 3.456 - -
77 PA-SUC PA-SUC-107 La Salle. Zona Unw ersitaria 5.010 4.371 - 0,06 01
78 PA-SUC PA-SUC-109 Parcel-les Pedrol 8.930 1.976] - 011 01
Certre Hstofic delapart ata de
79 PEU PEU-01 Tarragona - 0l - -
80 PEU PEU-02 Antiga Universitat Laboral 497.000 99.400 - -
81 PEU PEU-04 Riu Gaia - 0 - -
82 PEU PEU-05 Ciutat Residencial = 0| - -
TOTAL 9252086 | 4.337.057 | 6478 | 590 | 3095 | 408 |10571 | 1805 | 1004 | 22410
EXEMPTS 1.026.831 347.706 287,2
TOTAL PER PEl 8.225.255 3.989.351

Criteri repartiment sistemes de conexi6 que afecten a més d'un ambi

la part corresponent als sectors que no existeixen la assumeixen els altres

sectors
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5. DEFICIT DE TRANSPORT PUBLIC DEL DECRET 344/2006

El Decret 34472006 de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la
mobilitat generada disposa, entre altres, en l'article 19 referent al financament que:

“19.2.L’estudi d’'avaluacié de la mobilitat generada també ha d’incorporar I'obligacié de
les persones propietaries de participar en els costos d'implantacié de I’ increment de
serveis de transport public mitiancant I'actualitzacié a 10 anys del déficit d'explotacié
del serveis de transport public de superficie en proporcié a I'increment del nombre de
linies o perllongament de les existents, amb els parametres de calcul indicats a I'annex
4 d'aquest Decret. Les administracions han de vetllar perqué aquest finangament es
destini a les administracions competents en matéria de transport segons I'ambit
territorial.”

A T'Estudi de Mobilitat que forma part de la documentaci6 del P.O.U.M. es fa
argumentacié i calcul de les carregues per déficit de transport que ha de suportar
cada sector, tenint en compte tant els PPU com els PMU i les PA de més de 100
habitatges nous. A efectes de l'estudi de viabilitat es pren les assignacions que figuren
a 'esmentat estudi de mobilitat, no obstant, el planejament derivat ajustara aquestes
xifres.

S’estima que el conjunt del P.O.U.M. generara uns costos per deficit de transport de
18,1 M€, amb el detall segtient:

Suma de Cost

mobilitat

PLA = |Total
PA-SUC -
PA-SUNC 2,0
PEU -
PMU-SUC 0,2
PMU-SUNC 1,5
PPU-A 3,7
PPU-R 10,7
Total general 18,1
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6. URBANITZACIO LOCAL, SOSTRE EXISTENT, INDEMNITZACIONS |
REALLOTJAMENTS

6.1. OBRES D’URBANITZACIO LOCAL

La urbanitzacio de les 428,3 Ha de sol public de cessions per vialitat, zones verdes i
altres cessions (exclosos els aparcaments), representa el 41% del sol total de nova
ordenacié i requereix una inversié estimada de 583,1 M€, en valors reals de l'any
2010, amb una repercussio mitjana de 152,1 € per m2 de sostre privat.

Aquesta inversio és el resultat de I'aplicacio dels moduls mitjans segients:

- 200 € per m2 de vial, amb la hipotesi mitjana del 20% del sol total dels sectors,
exceptuant els ambits que tenen determinades dimensions concretes. Aquest modul és
el que es deriva de I'experiéncia d'obres d'urbanitzacio de I'Ajuntament de Tarragona.

- 120 € per m2 de zona verda per a les superficies de les determinacions normatives de
cada sector. En alguns casos especifics de zona verda gran (gran parc o zona boscosa
de proteccid) s’ha aplicat el modul de 60 €/m2s

- 120 € per m2 de sol per el s6l anomenat “altres cessions” que és la diferéncia entre el
sol total de sistemes establert a les corresponents fitxes d'ordenacid i la suma de les
cessions estimades de vials i de zones verdes.

Els moduls d’'urbanitzacié permeten estimar la totalitat de les carregues imputades a
cada sector de planejament a les corresponents fitxes d'ordenacié pel concepte
d'urbanitzacié local i van dirigides a avaluar la vialitat econdmica del seu
desenvolupament. Les inversions en urbanitzacié s’avaluaran detalladament en cada
planejament derivat.

El resum per classificacié del sol és el seglent:

Suma de Carregues urbanis-

tiques-Me

PLA ¥ |Total

PA-SUC 28,0
PA-SUNC 66,7
PEU -
PMU-SUC 8,4
PMU-SUNC 47,0
PPU-A 60,5
PPU-R 372,6
Total general 583,1

El detall de les carregues d’'urbanitzacié local de cada ambit es presenta a 'annex de
Fitxes Economiques.
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6.2. SOSTRE EXISTENT, A INDEMNITZAR | QUE ES MANTE

En el conjunt dels ambits del P.O.U.M. s’ha estimat que actualment hi ha 251.937 m2st
existents dels quals 153.331 m2st son residencials. El sostre a indemnitzar s’ha
estimat en 152360 m2st (49.394 m2st residencial) i el que es manté per ser compatible
amb la nova ordenaci6 117.230 m2st (100.382 m2st residencial).

La estimacid, tant del sostre total com del sostre a mantenir i a indemnitzar s’ha fet a
partir de la informacié cadastral amb revisié sobre bases de fotografia aéria (per
estimar el sostre a conservar segons les determinacions de les fitxes d'ordenacio) per
tal d'obtenir estimacions orientatives inicials, que hauran de ser verificades als
corresponents planejaments derivats. S’ha fet amb les seguients particularitats:

- Al sostre esportiu se li ha aplicat un coeficient de 0,2, per tal d’ajustar-lo a la
situacié real de sostre, sense instal-lacions esportives a l'aire lliure.

- Del sostre residencial s’ha considerat que un 10% corresponen a elements
complementaris i aparcaments.

- Enles PA s’ha estimat que tot els habitatges existents sén principals i en
regim de propietat, excepte en la PA-SUC-48 que sOn tots de lloguer. En
consequéncia, els habitatges que no es mantenen es considera que sén a
reallotjar.

- Enels PPU els reallotjaments afecten a un maxim de uns 56 habitatges, en
els PMU a 60 i en les PA a 54 habitatges.

- Enels PPU i PMU sols es mantenen en alguns d’ells part dels habitatges,
excepte en el PMU-35 que es manté aproximadament el 80% de tot el
sostre actual.

- Els PA-SUC-58b i PA-SUC-71 sén poligons de transformacio en els que els
nous sostres permets pel P.O.U.M. aniran substituent als actuals sense que
aquests queden fora d'ordenaci6. En el PA-SUC-58b s’ha estimat una
indemnitzacié de 0,8 M€ que es correspon amb la previsio que un 25% del
sostre residencial actual finalment s’hagi de traslladar.

El resum del sostre existent, a indemnitzar i que es manté a cada ambit es presenta a
la taula de les pagina segient. Les dimensions de sostre potencial de les Fitxes
Economiques es refereixen al nou sostre a construir a partir de les fitxes d’ordenacio
del POUM amb les deduccions de estableix 'article 57.4 del TPLU.
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FIGURA

URBANISTICA SOSTRE EXISTENT SOSTREA MANTENIR
'SOSTRE EXISTENT
Magatem-  Comple- Magatzm- QUENOES
Residencial ~Magazem  Egortiu*  Industrial Altres aparc.  ment resid. TOTAL | Residencial Altres aparc. H#iREF! ToTAL MANTE
m2s m2st m2st m2st m2st m2s m2st m2st m2s m2st m2s m2s m2st
PPU-R-01 3.583 - 109 60 - 398 4150 270 - 30 300 3.850
PPU-R-05 2.222 174 392 352 3.140 1304 250 1.554 1.586
PPU-R-10 122 990 - 14 1125 - 1.125
PPU-R-23 1.780 198 1978 630 70 700 1.278
PPU-R-24 3.763 398 6 89 7.470 418 12184 675 75 750 11.434
PPU-R-30 4.115 323 7.745 2.122 457 14762 1.800 - 200 2.000 12.762
PPU-R-37 - - - - - - - -
PPU-R-40 - - - - - -
PPU-R-41 16.242 123 5.538 327 1805 24.035 - 24.035
PPU-R-43 1.260 140 1.400 720 80 800 600
PPU-R-46 720 3.000 - 80 3.800 - 3.800
PPU-A-38* 975 64 348 - 108 1495 - - 1.495
PPU-A-54 - - - - - -
PPU-A-58 - - - - -
PPU-A-59 - -
PPU62 7.006 7.006 7.006
PPU-63 - 320 - - 320 320
TOTAL PPU 34.781 3.908 5.693 9726 17.317 - 3970 75.395 5399 - - 705 6.104 69.291
PMU-SUC-11 7.137 834 150 71 793 8.985 6.423 714 7.137 1.848
PMU-SUNC-13a 4.510 69 27 268 501 5375 4510 501 5.011 364
PMU-SUNC-13b 716 276 % 140 287 80 1592 1.592
PMU-SUNC-14 7.653 163 1240 850 9.906 4592 510 5.102 4.804
PMU-SUNC-23 1.933 724 77 215 2.949 1933 215 2.148 801
PMU-SUNC-34 1.478 832 8323 280 254 164 11331 - - - 11331
PMU-SUNC-35 11.901 3.934 224 16.059 9.521 3371 - 12.892 3.167
PMU-SUC:36 - - - -
PMU-SUNC-39 -
PMU-SUNC40 - - -
PMU-SUNC41 - 277 - - 277 - - 277
PMU-SUNC42 - 2990 2508 - - - 5498 - - - - - 5.498
TOTALPMU 35.327 9.822 8.871 4164 644 541 2603 61972 26.979 3.371 - 1940 32.290 29.682
PASUC-08b 623 69 692 - - 692
PASUC11 1.020 132 63 13 1328 13 13 1.215
PASUC-16 432 a8 480 432 48 480 -
PASUNC-242 557 287 62 906 557 62 619 287
PASUNC-24b 4.084 4084 - - - 4.084
PASUC-24c 1.112 6 31 124 1312 1112 124 1.235 77
PASUC33a 1.001 121 1212 1091 121 1.212 -
PASUC33b 62 7 69 69
PASUC-33¢ 198 2 220 198 22 220 -
PASUNC-38 1024 702 1798 3524 - - - 3.524
PASUC40 43.968 43.968 43.968 - - 43.968 -
PASUNC-43 - - -
PASUC44b - - R .
PASUC46 - - -
PASUC48 3.786 301 678 93 a1 5.279 - - 5.279
PASUNC-50 2.240 450 2,690 - - 2.690
PASUCS2 833 73 EE] 999 833 - 93 926 73
PASUNC-58a 2977 2977 - 2977 - 2.977 -
PASUCS8b 3.444 1.000 363 383 5.190 1.000 363 383 1.746 3.444
PASUCS9 673 83 47 75 878 - - 878
PASUC61a - - -
PASUC6E1b - - - -
PASUC63 1.569 25 174 1768 1569 - 174 1.743 25
PASUC64 3.408 3408 3.408 3.408 -
PASUNC-65 - - - - -
PASUCE7 2.990 78 332 3.400 2990 332 3.322 78
PASUCE8
PASUC69 1.950 149 217 2316 - - 2.316
PASUCT1 - - - - -
PASUC72 4.800 4800 4.800 - - 4.800 -
PASUC74 2.600 2,600 2600 - 2.600 -
PASUNC-75 - - -
PASUCT76 -
PASUNC-80 9636 9.636 - - 9.636
PASUNC-88 448 678 40 50 1216 - - 1.216
PASUC89 1.255 139 1394 1255 - 139 1.394 -
PASUC90 803 %0 89 982 803 - %0 89 982 -
PASUCI1 208 208 - 208 - 208 -
PASUC92 1.138 253 1390 1138 253 1.390 -
PASUC93 313 35 348 313 35 348 -
PASUC94 162 18 180 162 18 180 -
PASUNC-95 315 150 465 - 315 - 315 150
PASUNC-96 - - - - - -
PASUNC-97 - - - - -
PASUC-101 - - -
PASUC-102 4.185 465 4650 4.185 465 4.650
PASUC-103 - - -
PASUC-107 - - - - -
PASUC109 - - -
TOTALPA 82.251 301 315 16.013 9.143 2.787 3759 114570 68.005 7.908 453 2471 78.837 35.733
TOTAL 152.360 14.031 14.879 29.903 27.104 3.328 10331 251937 100382 11.279 453 5.116 117.230 134.707
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6.3. REALLOTJAMENTS. INTERPRETACIO DEL CONTINGUT ECONOMIC DEL DRET DE
REALLOTJAMENT

La aprovacié del Decret 80/2009, de 19 de maig, pel qual s’estableix el régim juridic
dels habitatges destinats a fer efectiu el dret de reallotiament, i es modifica el
Reglament de la Llei d'urbanisme pel que fa al dret de reallotjament, suposa alguns
canvis en la gestid i contingut economic dels reallotjaments previstos a la M.P.G.M. de
La Verneda — Torrent de I'Estadella aprovada inicialment. En consequéncia, convé fer,
al menys, un repas sintétic a la normativa d’'aplicacié que es desprén d’aquest Decret.

El Decret 80/2009 complementa o modifica els segients textos legislatius:

- Decret legislatiu 2/2008 del Text refés de la Llei del sol estatal (la
complementa)
- Llei 18/2007 del dret a I'habitatge (la complementa com reglament)
- Decret legislatiu 1/2005 del Text refés de la Llei d'urbanisme (la
complementa)
- Decret 305/2006, Reglament de la Llei d’'urbanisme (el complementa i
modifica)
El nou Decret 80/2009, que estableix el regim juridic dels habitatges destinats a fer
efectiu el dret de reallotjiament, defineix aquest dret al reallotjament en l'article segon
com ..."el dret que, en I'execucié del planejament urbanistic, es reconeix a les persones
ocupants legals d’habitatges afectats que constitueixin la seva residencia habitual a ser
reallotjades en les condicions i amb els requisits que estableix la Llei i el Reglament
d’'urbanisme i la normativa d’habitatge”.

En el mateix article segon, defineix els titulars del dret de reallotjament com ..."la
persona que resideix de forma habitual en un habitatge afectat per una actuacié urbanistica i
reuneix els requisits establerts en la legislacié urbanistica per tenir dret de reallotiament en un
habitatge de substitucio”

El fet que dona dret al reallotfament és, per tant i Unicament, el de la residéncia
habitual en un habitatge que no és conforme amb la nova ordenaci6 i ha de ser
enderrocat. Aquest dret és diferent i complementari als altres drets que puga tenir la
persona resident (propietat o altres drets).

El dret al reallotiament ha de fer-se efectiu de forma immediata, una vegada aprovat el
projecte de reparcel-lacié. Aixo significa que por haver un periode de reallotiament
transitori fins que es lliuri al titular el corresponent habitatge de substitucio.

L'’habitatge de substitucié és ...I'habitatge destinat al reallotiament de les persones
afectades per actuacions urbanistiques que tenen reconegut el dret de reallotiament” (art.2).
Les tipologies d'aquests habitatges, d’acord amb l'article 4 del Decret 80/2009 sén:

“4.1. Les tipologies dels habitatges de substitucio son les seglents:
Habitatge per a afectats urbanistics (HAUS)

a) Habitatge amb proteccié oficial de qualsevol de les altres tipologies que preveu la
normativa vigent
b) Habitatge Iliure
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4.2. Les tipologies b) i ¢) només poden servir per fer efectiu el dret de reallotiament en
suposits de mutu acord entre el subjecte obligat i la persona titular del dret”.

De l'article 4 hem d’entendre que I'habitatge que de forma general esta associat al
reallotiament és I'habitatge per a afectats urbanistics (HAUS) que és una tipologia
creada i regulada especialment amb aquesta finalitat pel present Decret. Les altres
tipologies d’habitatge protegit que es destinin a habitatge de substitucié tenen el régim
juridic propi de cada una d'elles, a excepcio del procediment d’adjudicacié que en el
cas de reallotfament és directe.

Les caracteristiques dels HAUS es defineixin en l'article 5:

- Només es poden qualificar en aquest tipologia els habitatges que en primera transmissio es
destinin a fer efectiu el dret de reallotjament.

- Computen a efectes de la reserva minima del 10% d’habitatge concertat y del 10% del concertat
catala

- En primera transmissid, Unicament poden accedir als HAUS les persones titulars del dret de
reallotjament.

- Es poden destinar a venda o lloguer i poden ser de nova construccié o habitatges usats.

- La superficie maxima és de 90 m2 utils (108 m2 utils per persones amb mobilitat reduida
permanent i fins 120 mm2 (tils per a families nombroses). Sempre sense espais annexos.

- Han de ser qualificats d’habitatge amb proteccié oficial.

- S’hade fer constar a les escriptures: qualificacid urbanistica del sol; si forma part d’alguna de les
reserves minimes que estableix la Llei d’urbanisme; titol que tenia la persona titular del dret de
reallotjament; si és de mutu acord.

Determinaci6 del preu dels HAUS

Article 7:

- El preu maxim de venda en €/m2 util és vigent per aquesta tipologia i zona geografica, I'any de la
transmissio, excepte en supodsit de mutu acord.

- En el suposit de mutu acord i quan el reallotiament sigui en régim de compraventa, el preu de
venda per a segones i posteriors transmissions sera lliure.
0 A partir del any 15, si la persona titular del dret de reallotjament fos propietari de
I'habitatge afectat
0 A partir de I'any 30, quan l'ocupant legal de I'habitatge afectat fos titular d’altres drets
reals o personals i el reallotjament es realitza en regim de compravenda.
- El preu de venda de la primera transmissié a favor de la persona titular del dret de reallotjament
es determinara d’acord amb les condicions economiques del reallotjament.

- El preu de venda de segones transmissions a terceres persones (si no hi ha mutu acord) es
determinara aplicant al preu de venda de I'habitatge de substitucié que consti en la escriptura de
la primera transmissié a favor de la persona titular del dret de reallotiament les variacions
percentuals de I'index nacional general del sistema d'index del preu al consum entre els anys de
la primera transmissio i la segona.

No s’aplica si el preu que resulta és superior al modul de venda aplicable segons la tipologia de
I'habitatge aplicable ni quan el preu de venda sigui lliure.
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Si el preu que resulta és inferior al del modul aplicable d’acord amb la seva tipologia, els serveis
competents han de requalificar I'habitatge en la tipologia que correspongui al preu de venda
efectivament pagat per la persona adquirent.

Article 8 (afectats urbanistics de lloguer):

- La renda anual maxima inicial de lloguer per m2 util pels afectats urbanistics de lloguer sera
equivalent al 3% del preu maxim de venda i s'actualitzara anualment amb I'index nacional
general d’'increment de preus al consum.

Condicions economiques del reallotjament dels propietaris ocupants titulars del
dret de reallotjament dels habitatges afectats

Preu de la primera transmissi6 de [I'habitatge de substitucio, de qualsevol de les
tipologies d’habitatges amb proteccié oficial = suma dels dos conceptes seglients:

a) Valor de taxacié de I'habitatge afectat (segons el calcul de la indemnitzacié per sol i
construccio)

b) El valor de la major superficie que tingui I'habitatge de substitucié respecte de I'habitatge
afectat, en el cas que existeixi aquesta diferéncia.
Aquesta major superficie es valora aplicant el modul dels habitatges protegits de regim
general corresponent a la zona geografica on estigui ubicat I'habitatge, amb un maxim de 30
m2 utils.

Si la valoracio6 dels drets expropiats o aportats dels titulars del dret de reallotjament excedis del
valor de I'habitatge de substitucié que se li adjudiqui s’ha de procedir al pagament o consignacio
de la diferéncia de valor.

A la vista del que estableix el Decret 80/2009, interpretem I'obligacié de fer efectiu
el dret de reallotjament als propietaris residents habituals, en els seglents terminis
economics:

- El dret de reallotjiament s’ha de fer efectiu amb les mateixes titularitats que es tenien respecte
dels habitatges que han de substituir se (propietat, lloguer...), sens perjudici que, de mutu acord,
es convinguin altres.

- El dret de reallotjament d’'un propietari d’habitatge afectat podra fer-se efectiu en un habitatge
HAUS, protegit o lliure sols si és de mutu acord. Si no hi ha mutu acord i el citat propietari ha
sol-licitat el reconeixement en el tramit d’audiéncia, Unicament es podra adjudicar un habitatge
de la tipologia HAUS.

- El preu d’adjudicacié en primera transmissio de qualsevol de les tipologies de proteccio oficial és
el valor de taxacié de I'habitatge afectat, si aquest és d'igual superficie atil que el que se li
adjudica. Si I'habitatge de substitucié té major superficie, I'escreix ha de ser abonat pel titular del
reallotjament, valorant la major superficie per aplicacid del modul dels habitatges protegits amb
proteccio oficial, amb un maxim de 30 m2.

- Sila valoracio de drets expropiats o aportats del titular del dret de reallotjament sén superiors al
valor de I'habitatge de substitucid que se li adjudiqui, hi ha que compensar li la diferéncia de
valor.

En definitiva, tenint també en compte el que s’expressa en I'exposicid de motius del
Decret 80/2009, en el sentit de donar una soluci6 adequada a les diferents
casuistiques en quan al valor original dels habitatges afectats i partint del principi
d’equitat, considerem que I'adjudicacié dels habitatges de substitucié es fara de
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forma que sigui el més aproximat a la taxacié i dimensié de I'habitatge afectat i a
les condicions de renda dels afectats.

La aplicacié del dret de reallotiament establert en el Decret 80/2009 suposa el canvi
efectiu dels habitatges existents per altres habitatges de substitucié (HAUS) i el preu
del nou habitatge és la indemnitzacié que li correspon al propietari resident habitual
per la seva vivenda actual + / - la compensacio per la diferéncia de sostre entre el nou
habitatge i I'actual, valorada a preu de I'habitatge protegit. En aquest sentit, la carrega
de reallotjament es materialitza en que:

a) Per part de la promocio:

- No ha de pagar monetariament les indemnitzacions per habitatges existents ocupats per
residents habituals

- Ha d'urbanitzar al seu carrec la part corresponent als HAUS (cost d’'urbanitzacié + despeses de
gestio)

- Hade construir els nous HAUS (cost de construccié + despeses de gestid)

- Ha de compensar monetariament, en el seu cas, el sostre de més que tinguin els habitatges
actuals a reallotjar respecte dels HAUS que se li adjudiquin.
- Els habitatges de reallotjament no produeixen ingressos per venda (minoracié d'ingressos).

b) Per part dels titulars del dret de reallotjament:

- Han de pagar, en el seu cas, I'excés de sostre adjudicat respecte al que tenia el seu habitatge, al
preu de I'habitatge protegit de RG (ingressos per I’Ajuntament).

- A canvi del nou habitatge, no mantenen drets d'aprofitament en el sol ocupat per I'habitatge
actual

A efectes dels calculs de la viabilitat economica del present informe, el cost dels
reallotiaments dels 168 habitatges que s’estima que com a maxim tenen aquest dret,
esta incldos en les indemnitzacions pel cost de construccié dels habitatges de
reallotiament i els habitatges HAUS s’han descomptat dels ingressos potencials per
vendes. Les possibles compensacions per diferencia de sostre queden suficientment
cobertes pels imports mitjans de les indemnitzacions, pel fet d’haver aplicat com a
modul d'indemnitzacié a tots els habitatges que no es mantenen el cost unitari de nova
construccio.

Les dimensions dels reallotjaments per classes de sol son les segients:

Suma de Habitatges a
Suma de Reallot-jaments N2 reallotjar (m2st)
PLA ¥ |Total PLA * |Total
PA-SUC 16 PA-SUC 1.470
PA-SUNC 34 PA-SUNC 2.640
PEU PEU -
PMU-SUC 7 PMU-SUC 714
PMU-SUNC 53 PMU-SUNC 5.135
PPU-A - PPU-A -
PPU-R 56 PPU-R 5.329
Total general 166 Total general 15.288
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6.4. INDEMNITZACIONS

Les indemnitzacions totalitzen 124.994 m2st, dels que corresponen als PPUs 61.965
m2st, als PMUs 33.558 m2st i als Pas 29.470 m2st. Suposa una important diferéncia
respecte del sostre a indemnitzar estimat en el document d’aprovacio inicial (215.666
m2st), perqué s’ha tractat de mantenir totes aquelles edificacions compatibles amb el
planejament. El cost total de les indemnitzacions s’ha estimat en 82,41 M€, a
internalitzar en el desplegament dels ambits de planejament.

Els moduls mitjans d’'indemnitzacio utilitzats en el document de I'aprovaci6 inicial s’han
actualitzat d’acord amb la inflacié (5,7%, des de el 2008). En el cas del trasllat
d’habitatges s’ha aplicat el cost de construccid dels habitatges protegits (840 €7m2st),
d'acord amb la interpretaci6 del Decret 80/2009 del dret al reallotiament dels
propietaris residents habituals. Sén els seglients:

Enderrocs

Construccions Act.
Construccions deportiu
Construccions industrial i mag
Sostre sota rasant (aparc.)

63,4 €/m2st
253,7 €/m2st
202,9 €/m2st
202,9 €/m2st
132,1 €/m2st

Trasllat activitat
Construccions reallojaments

507,4 €/m2st
840 €/m2st

Els imports de les indemnitzacions de sostre existent per tal d’elaborar la primera
estimacié de viabilitat, segons la classificacié de sol, presenta el detall seglient:

Suma de Indemnit-zacions Me

PLA Total
PA-SUC 9,1
PA-SUNC 12,3
PEU

PMU-SUC 0,6
PMU-SUNC 13,0
PPU-A 1,2
PPU-R 46,3
Total general 82,4

Els resultats detallats per sectors es presenten per a cada ambit a les Fitxes
Econdmiques annexes al present document refos.
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7. L'IMPACTE DE LA CRISI 2007 — 2012 EN LES CONDICIONS DE
VIABILITAT ECONOMICA DELS AMBITS DEL POUM PER
MANTENIMENT DE LES CARREGUES D’'URBANITZACIO

En el present document refés es fan servir els preus immobiliaris de referencia del
2007 per garantir les condicions de viabilitat econémica dels ambits de planejament,
en relacio a les carregues urbanistiques inicials, malgrat la situacion de crisi que ha
produit una devallada dels presu immobiliaris i una caiguda de la demanda.

L'argument principal que es detalla a continuacion és que la reduccié dels preus de
venda repercuteix en una baixada del valor residual del sol que determina el contingut
econdmic de la propietat del sol, i que conseqlentment no es poden mantener els
valors residuals minims dels documents de I'aprovacié inicial i provisional, amb
'argumentacié basica que segueix.

Com s’haindicat a la metodologia els quatre components de la viabilitat econémica
gue garanteixen els beneficis i marges empresarials son els seguents:

- preus de l'habitatge lliure nou i del sostre d’activitat economica

- moduls de 'HPO, que segurament el rebaixaran aviat, al menys en la part de preu de
repercussié de solar

- costos d'urbanitzacié. interna i externa.

- valor residual del sol per a la propietat, i,

El context de preus i lloguers de referéncia del mercat immobiliari de Tarragona avui
en relacié als de 2007 sén els de la taula seguent:
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1,25

PREUS DE VENDA DE TARRAGONA 207- PREU DE
2012 €m2 util €/m2c. m2c m2 atil VENDA (€)
PROTECCIO OFICIAL 2008-2012 - MODULS / PREUS
HPO de Régim Especial 1.706 1.364 70 56 95.508
HPO de Regim General 1.940 1.552 : 80 64 124191
HPO de Régim Concertat 2.729 2.183 80 64 174.643
SEGONA MA LLIURE 2012
A.P.l.s- Mostra P.L.H. 2012 2.747 2.198 90 72 197.804
M. FOMENTO 2012- 2T 1.989 1.591 90 72 143.190
OBRA NOVA LLIURE 2012
GENCAT +A.P.l.s/ Mitjana
2012- MOSTRA P.L.H. 2.517 2.013 i 90 72 181.212
M. FOMENTO 2012-1/2T 1.955 1.564 90 72 140.760
OBRA NOVA LLIURE 2007
M. FOMENTO 2007-2T 3.588 2.870 90 72 258.300
POUM: A.P.l.s 3.693 2.954 90 72 265.860
HABITATGE DOTACIONAL 1.250 1.000 53 42 53.000

Font: Elaboracié propia 2007-2010-2012.

S’ha realitzat una “prova d’'estrés” les hipétesis considerades en relacié als preus i
costos del 2007 que son les seglents:

- Preu de I'habitatge lliure i del sostre d'activitat econémica: reduccio d’un 40%,
gue es correspon amb la franja alta de la reducci6 real que ha tingut el mercat
des del 2007, segons diferents fonts (TINSA, Ministerio de Fomento,

GenCat...)

- Preu de 'HPO de régim general: reduccié d'un -10%
- Preu de 'HPO de régim concertat: reduccié d’'un -20% i que es situa a I'entorn
del preu de I'habitatge lliure.
- Costos de construccio: reduccio d'un -20%
- Costos d'urbanitzacié interior del -10%, sense modificar els moduls de les
infraestructures de connexio.

Les dues taules seguents presenten el detall dels calculs per usos:
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%

Valor Reper- Reduccié

cussi6 Solars  |PV 2007 /
USOS PV 2012 CC2012 2012 2012

€/m2st €/m2st €/m2st

Hab. Lliure 1772 800 466 40%
Hab. Pr.RG 1.397 674 299 10%
Hab. Pr.RE 1.228 674 203 10%
Habitatge PC 1.746 674 573 20%
[map.pcat | we20 [ era | eer | 2% |
Comerc./Terc. 1.063 674 131 40%
Oficines/Terciari 1.329 750 200 40%
Industrial/logistic 900 424 219 40%

Valors
repercu- |Reduccié
PV %Reduccio Reducci6 [ssi6 solars|Reper-
Originals PV 2007 / CC 2007/ |CC2007/ |2007 / cussio Sostre
2007 /2010|2012 2010 2012 2010 Solar potencial
€/m2st €/m2st €/m2st m?2 st
Hab. Lliure 2.954 -40% 1.000 20% 1110 -58% 2.144.255
Hab. Pr.RG 1.552 -10% 870 20% 239 25% 557.736
Hab. Pr.RE 1.364 -10% 843 20% 132 54%
Habitatge PC 2.183 -20% 843 20% 716 -20% 306.033
Comerc./Terc. 1.772 -40% 754 20% 512 -74% 752.068
Oficines/Terciari 2.216 -40% 937 20% 646 -69% 176.064
Industrial/logistic 1.500 -40% 530 20% 541 -60% 572.744
- 20%

Els resultats agregats sén els seguents:

4.508.900

Variaci6

2007 /
PREUS MODIFICATS 2012 PREUS ORIGINALS 2007 2012
Preus de venda mitjans ponderats= 1.306 €/m2stc. Preus de venda mitjans ponderats= 2.000 €/m2stc. -35%
Repercussi6 de solar mitjana= 356 €/m2stc. Repercussi6 de solar mitjana= 786 €/m2stc. -55%
Cost d'urbanitzacié mitja = 202 €/ m2stc. Cost d'urbanitzacié mitja = 216 €/m2stc. k
Valor residual del solar mitja= 22 €/ m2sol brut [Valor residual del solar mitja= 151 €/ m2 sol brut -85%
Edificabilitat bruta mitjana= 0,46 m2st/m2sol |Edificabilitat bruta mitjana= 0,46 m2st/ m2sol 0%
Valor residual del solar mitja= 49 €/m2stc. Valor residual del solar mitja= 330 €/m2stc. -85%
% cost d'urbanitzacié s./ preu solar 57% % cost d'urbanitzacié s./ preu solar 27% 106%

El coeficient cadastral és 1,31 enlloc de'1,40 (hipotesi del 40%dels beneficis i despeses de gesti6 respecte de la inversié en solar i construcci6.

per I'efecte de les indemnitzacions per reallotjaments que redueix els ingressos immobiliaris

Costos d'urbanitzacié interna rebaixats un 10%. Pendent de rebaixar els moduls de les infraestructurs de connexié

Els aparcaments no estan inclosos en el calcul del valor de repercussié de solar, com a marge de seguretat de I'estudi de viabilitat

La conclusi6 basica és que el manteniment del costos d’urbanitzacié per sectors a
I'entorn dels 200 € per m2 de sostre privat és compatible amb una reduccié del
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40% del preu de I'habitatge lliure i usos d’'activitat econdmica i amb un valor
residual del sol mitja de 22 € per m2 de sol brut abans d’urbanitzar.

La viabilitat econdmica dels nous desenvolupaments del POUM es justifica perque els
22 € per m2 de sol brut és encara superior al valor de sol rastic, que és el criteri que va
introduir el Reglamento de la Ley del Suelo estatal d'octubre de 2011 per a les
expropiacions urbanistiques.

Aquest resultat modifica subtancialment les expectatives de la propietat del sol
gue es van situar en 121 € per m2 de sol amb el preus del 2007 per el conjunt del
POUM, i que superava els 100 € per m2 de sol brut que es va establir com a llindar de
viabilitat econémica.

L’acceptacio de la viabilitat economic a I'entorn del 22 € per m2 de sol brut per de sol,
abans d'urbanitzar, implica atribuir el cost de la crisi econémica i immobiliaria a la
propietat del sol, que es considera acceptable, perqué es mantenen els estandards
d’'urbanitzacié interna i de connexié | la inversié en urbanitzacié i gestié continuaria
tenint el mateix benefici de mercat que tenia abans de la crisi.

Les condicions de viabilitat econébmica es podran ajustar en cada planejament derivat
segons la conjuntura immobiliaria de cada momento, perd es manté la hipétesis de
recuperacio dels preus immobiliaris de 2007 a mig termini per tal de no modificar les
carregues urbanistiques que desvirtuarien el caracter del present text refés.
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8. VIABILITAT ECONOMICA DELS SECTORS AMB ELS PREUS
IMMOBILIARIS DE 2007 | VALORACIO DE LES CESSIONS
D’APROFITAMENT A L’AJUNTAMENT

La metodologia que s’ha fet servir pel calcul dels preus de solars urbanitzats i del
valor del sol abans d'urbanitzar consisteix en laplicaci6 de I' anomenat model
residual estatic , seguint basicament la metodologia cadastral establerta el 2003 i que
consisteix en considerar que la suma de les despeses de gestidé i dels beneficis
empresarials és el 40% de la suma de les inversions empresarials en compra de solar
i en construccié. Aquest métode és el més senzill i més utilitzat en les valoracions
urbanistiques que s’inclouen en els documents economics dels planejaments generals
i té l'avantatge de la utilitzacié de dos Unics parametres: el preu de venda i els costos
de construccio.

La aplicaci6é del model es fa en dos etapes d’'avaluaci6. A la primera etapa es calculen
els valors dels solars urbanitzats per a cada Us a partir dels preus de mercat del
producte immobiliari final i dels costos de construccié, aplicant la formula cadastral
seguent (en € i en m2st):

Repercussié de solar urbanitzat per a cada us = ( (1/1,40) * Preu de venda) —
Costos de Construccio.

Les despeses de la promocio i venda i el benefici del promotor estan incloses en
el coeficient 1,4 pel que es divideix el valor en venda dels productes finals.

A la segona etapa es calculen els valors residuals del sol brut per a cada sector en
base al valor immobiliari dels solars de tots els usos que sOn apropiables per la
propietat (una vegada deduit la cessié d’aprofitament a 'Ajuntament, que és del 10%
perd que en les AREs és del 15% i de la que alguns poligons d'actuacié estan
exempts). En el cas general de cessid del 10%, aplicant la formula seglent:

Valor residual del sol (en € per m2 de sol brut) = (90% *(1/1,40)*
Repercussié de solar urbanitzat) / (Superficie de sector als efectes del
calcul de I'edificabilitat)

Els resultats sén valors corrents de 2007 i reconeguts a la propietat al principi de
cada desenvolupament, en el moment que es produeixi.

La utilitzacié de un model estatic pel calcul del valor residual es correspon amb un
model dinamic en el que la sequencia de pagaments i cobraments es produeix en un
temps estandard curt, de forma que el procés total de gestié de sol, urbanitzaci6 i
venda no superi els 5-6 anys. La utilitzacié del model estatic en I'analisi de viabilitat del
planejament general es degut a que l'objectiu principal de lanalisi de viabilitat
econdomica en aquest cas és poder argumentar que tots els sectors de
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desenvolupament tinguin un tractament equilibrat en el repartiment de carregues,
guina comparacio requereix unes condicions temporals similars.

En canvi, en el planejament derivat de cada sector concret l'analisi de viabilitat ha de
ajustar també les condicions temporals amb un model dinamic, tal com estableix la
normativa de valoracio hipotecaria i el text refos de la Llei del sol estatal.

Les repercussions mitjanes de solar que s’han aplicat son les segients:

- Habitatge lliure= 1.110 €/m2st

- Habitatge protegit de régim general = 239 €/m2st

- Habitatge protegit de régim concertat = 716 €/m2st

- Habitatge de preu concertat catala = 986 €/m2st

- Habitatge protegit de régim especial (AREs)= 132 €/m2st
- Comercial- Terciari = 512 €/m2st

- Oficines- Terciari= 646 €/m2st

- Industrial i Logistic= 541€/m2st

Els aparcaments afegirien una mitjana del 39 €, equivalent aproximadament a un
increment del 4,9% del valor immobiliari i no sén s’han considerat en el calcul del valor
residual per assegurar un marge de seguretat en la viabilitat economica del
desenvolupament de les promocions. S’han inclds perd en el calcul del valor
immobiliari del POUM als efectes de I'Informe de Sostenibilitat Economica per tal
d’avaluar els ingressos corrents i les despeses de funcionament de 'Ajuntament.

El valor immobiliari dels solars urbanitzats del POUM s’estima en 3.484 M€, en
valors corrents de 2010. Corresponen a la propietat 3.149 M€ i al valor de les
cessions del 10% dels aprofitaments a I'Ajuntament 335 M€, considerant les
exoneracions que estableixen les fitxes d'ordenacié del POUM i lincrement de
cessions de les AREs. El valor immobiliari total del POUM s’estima en 9.954,3 M€, de
2012.

El valor immobiliari dels solars, que és el rellevant als efectes de la distribucié de
carregues i beneficis del POUM correspon a un valor immobiliari en venda que
s’estima en 10.636 M €, en valors corrents de 2007. Les valoracions i estimacions
efectuades sén raonables perque la repercussio del solar urbanitzat en el producte
immobiliari final seria del 35,4%, quin valor constitueix un parametre reconegut com
areferencia mitjana en el mercat immobiliari.

Als efectes de dictaminar la viabilitat economic de cada ambit de desplegament del
POUM s’ha considerat el preu de 80 € per m2 de sol brut (abans d'urbanitzar i
pagat al principi de I'operacié) com a valor de referéncia minim, a partir del qual es
pot garantir la viabilitat econdmica de la distribucié de beneficis i carregues del POUM.

El valor de referéncia considerat com a preu mitja de la ciutat és
aproximadament el doble del preu pagat per I'Ajuntament en les expropiacions
de Camp Clar, avaluat d’'acord als criteris de la llei del 1998. Com es tracta de
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terrenys sense urbanitzar (amb consideracié de rustics a l'actual llei estatal), avui dia
tindrien valor inferior. Es tracta per tant d’'una referéncia prudent en relacié a eventuals
expropiacions, perd segurament pot quedar per sota de transaccions que hi puguin
haver hagut en els anys anteriors al 2007, d’ esc latament de la crisi.

Les referéncies i les justificacions dels valors de referencia de Camp Clar sén els
seguents:

Edif- m2

€ Senténcia m2 sol m2st/m2s sostre €/m2s  €/m2st
RC
9439312 453.481 9.047 0,5641 5.103 50 89
RC
8936910 725.454 26.991 0,5641 15.226 27 48
RC
9040703 1.262.601 25.815 0,5641 14.562 49 87

2.441.536 61.853 1,6923 34.891 39 70

FINCA DE RC 9439312

Situaci6: Cami XXIIl de Camp Clar

Propietat: Abans Paz i Francisca Tomas Canadell i M. Teresa Tomas Urpi
Superficie afectada: 9.047 m2

(Ara Ajuntament de Tarragona)

Preu segons sentencia:

94,03 €/m2 x0,5641 m2sostre/m2s0l x 0,9 x9.047 m2 =431.886,5 €

21.594,32 € (5% premi afeccio) + 431.886,5 € =453.480,82 €

PART DE LA FINCA DE RC 8936902

Situacio: Av. de Tarradellas 3, Camp Clar

Propietat: Pedro Godall Jiménez (33,33%)
Miriam Godall Huguet (33,33%)
Gabriel Nicolau Curull (33.33%)

Superficie afectada: 15.905 m2

FINCA DE RC 8936910

Situaci6: Cami |, 3 de Camp Clar

Propietat: Pedro Godall Jiménez (33,33%)
Miriam Godall Huguet (33,33%)
Gabriel Nicolau Curull (33.33%)

Superficie afectada: 11.086 m2

Superficie total afectada: 26.991 m2

El dictamen positiu de viabilitat economica dels sectors de desenvolupament als
efectes de la promocié immobiliaria es fonamenta en el valor mitja de repercussio de
solar urbanitzat de 846 € per m2 de sostre potencial i en el valor residual mitja del sol
abans d'urbanitzar de 165 € per m2 de sol aportat (1.447 M€ reconeguts a la propietat
del sol), en valors immobiliaris de 2007 que cal mantenir en el text refés, amb les
precisions fetes sobre 'efecte de la caiguda de presu en el context de crisi.

Addicionalment com a resultat de la distribucié de beneficis i carregues la totalitat dels
82 sectors del POUM, exclosos els 4 Plans Especials que han de ser objecte d'un Pla
Especial s6n econdomicament viables, encara que amb diferéncies significatives per a
cada ambit, tal com detallen les fitxes economiques de 'annex de 'Agenda..
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10. HISENDA MUNICIPAL: CAPACITAT D’INVERSIO ACTUAL | BALANC
FISCAL DEL P.O.U.M

10.1. MANTENIMENT DE LES PREVISIONS D’'INVERSIO MUNICIPAL 2009-2013

Per tal de facilitar I'estudi del present text refés es mantenen les previsions d'inversio
municipal del document de l'aprovacio provisional i es suprimeix l'analisi de I'hisenda
municipal 2008-2010 que es substitueix per la comparacié del pressupost 2008-2010
2012 la conclusio seguent:

En termes de pressupost, la inflacié del periode 2008-2012, que ha estat del 7,8%, ha
compensat aproximadament la baixada en valors constants d’'ingressos i despeses de
funcionament de I'hisenda municipal, per l'efecte de la crisi i la segregacié de La
Canonja. No obstant, l'actualitzacié dels estandards unitaris en valors de 2012
presenten variacions a la baixa més significatives en despeses que en ingressos al
aplicar també les variacions en les variables de referéncia de residents, cadastre i
espai public, tal com s’argumenta a I'lnforme de Sostenibilitat Econdmica.

Efectivament el pressupost de 2012 és el 88% del de 2008, en termes d'ingressos i
despeses per habitant i en valors corrents. La principal diferéncia es deu a la falta
d’inversions en el 2012 front als 6,2 M€ del 2008 (4,5 M€ d'inversions reals i 1,7 M€ de
transferéncies de capital) i a que no es contemplen noves operacions de crédit. En
canvi, tant els ingressos corrents com les despeses de funcionament tenen variacions
molt moderades en valors corrents.

PRESSUPOSTOS INICIALS DE L' AJUNTAMENT DE TARRAGONA
2008i2012

EN MILIONS D'EUROS DE CADA ANY

134.163 134.085 |
PRESSUPOST

2012/2009

% per

2008 M€ €/resident % 2012 M€ €resident % resident
CAPITOL | .- IMPOSTOS DIRECTES 63,5 473 40% 68,2 508,8 49%| 108%
CAPITOL Il.- IMPOSTOS INDIRECTES 73 54 5% 47 350 3% 65%
CAPITOL Ill.- TAXES i ALTRES INGRESSOS 28,1 209 18% 32,1 239,0 23%| 114%
CAPITOL IV - TRANSFERENCIES CORRENTS 36,3 270 23% 321 239,6 23%) 8%
CAPITOL V - INGRESSOS PATRIMONALS 4,5 34 3% 20 152 1%) 45%
CAPITOL VI- VENDA D'INVERSIONS REALS 1,7 13 1% - - 0% %
CAPITOL VII.- TRANSFERENCIES - INGRESSOS DE CAPITAL 4,0 30 3% - - 0% [
CAPITOL VIil.- ACTIUS FINANCERS - INGRESSOS DE CAPITAL 35 26 2% 0,1 09 0% 23
CAPITOL IX.- PASSIUS FINANCERS- CREDITS 9,1 68 6% - - 0% %
157,885 1177 100% 139,268 1.038,7 100 88%|
PRESSUPOST

2012/2009

%per

2008 M€ €/resident % 2012 M€ €lresident % resident
CAPITOL 1.- DESPESES DE PERSONAL 43,9 327 28% 44,6 333 32%) 102%
CAPITOL 2.- DESPESES EN BENS CORRENTS | SERVEIS 53,9 402 34% 516 385 37%| 96%
CAPITOL 3.- DESPESES FINANCERES 7,0 52 4% 6,0 45 4% 85%
CAPITOL 4.- TRANSFERENCIES CORRENTS 22,9 171 15% 240 179 17%) 105%
CAPITOL 6.- INVERSIONS REALS 14,3 106 9% - - 0% %
CAPITOL 7.- TRANSFERENCIES DECAPITAL 0,6 4 0% 32 24 2% 561%
CAPITOL 8.-ACTIUS FINANCERS 2,7 20 2% 01 1 0% 4%
CAPITOL 9.- PASSIUS FINANCERS 12,5 93 8% 9,7 72 7% 7%
157,885 1177 100% 139,268 1.089 100 88%)

La crisi economica ha produit una congelacié dels valors pressupostaris en ingressos
corrents i despeses de funcionament que representen canvis minims en valors
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corrents en relacio als de 2008 que han estat la base principal dels calculs en els
documents de 'aprovaci6 inicial i provisional:

Les variacions en les variables de referencia per calcular els valors unitaris d'ingressos
i despeses de serveis municipals condicionen el resultat de lactualitzacié dels
estandards a aplicar als nous desenvolupaments. En el cas de Tarragona, els
residents practicament no varien entre els 134.163 del 2008 i els 134.085 de 2011
(exclds La Canonja).

El cadastre, en canvi, s’estima gque s’ha incrementat en un total de 300.215 m2st,
calculat a partir de lincrement d'habitatges acabats entre 2008 i 2011 ( 1.785
habitatges nous) als que correspon un increment també del sostre d'activitat,
d’aparcaments i d'edificis publics, com s’argumenta a l'Informe de Sostenibilitat
Economica. Aquest increment representa el 2,2% del cadastre de Tarragona de 2008
(13.754.282 m2st), percentatge que també s’aplica com increment d'espai public a
mantenir que generalment segueix una evolucié similar.

La taula seglent posa de relleu aguests canvis:

Valors Valors

VARIACIONS EN EL PRESSUPOST DE 2012 RESPECTE DEL DE 2008 corrents constants
Variaci6 2012-2008 Ingressos permanents (exclos transferéncies) 6,5% -1,2%
Variaci6 2012-2008ingressos per transferéncies corrents -11% -17,8%
Variacid cadastre 2,2% 2,2%
Variaci6 2012-2008 residents -0,1% -0,1%
VARIACIO 2012-2008 ESTANDARDS INGRESSOS PERMANENTS

Variacié ESTANDARD Ingressos permanents (exclos transferéncies) 8,9% 1,0%
Variaci6 estandard ingressos per transferéncies corrents -11% -17,8%

Les previsions municipals de capacitat d’'inversi6 amb préstecs, en situacid
d’estabilitat pressupostaria es va situar al 2008 pels exercicis seguents (2009-2013),
segons el departament municipal d’'Hisenda en:

2009: 11,6 M€
2010: 12,3 M€
2011:13,1 M€
2012: 12,1 M€
2013. 13,0 M€

Les actuals restriccions als ajuntaments per endeutar-se i la dificil situacié econdomica,
significaran segurament una limitacié important de la seva capacitat d’inversio en els
propers anys per augmentar les previsions anteriors. Aquests recursos s’hauran
dedicar prioritariament a la reposicié d’inversions de la ciutat actual.
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Consequentment el finangcament de les noves inversions derivades del POUM en
equipaments i infraestructures de ciutat dependran del balang fiscal municipal
gue generi el creixement i amb els ingressos provinents de les cessions
d'aprofitament.

10.2. LA CAPACITAT DEL BALANC FISCAL DEL P.O.U.M. PER FINANCAR
INVERSIO DE L’AJUNTAMENT

L'informe de Sostenibilitat Economica del P.O.U.M. argumenta que en el periode de
desenvolupament urbanistic del P.O.U.M. el balanc fiscal estimat sera de 202,6 ME,
que poden financar inversions, com a resultat de la diferéncia entre els ingressos
“puntuals” i “permanents” i les despeses de funcionament estimades. La taula segient
mostra el detall del balang fiscal, d’acord al calendari del P.O.U.M.

CESSIONS D'APROFITAMENT Agenda Economica:

Ingressos puntuals=en 17 anys des de I'inici de la construcci6 fins acompletacié
Ingressos Permanents =en 17anys, comne anT dos anys de sprés dels puntuals

INCREMENT DESOL PUBLIC MUNICIPAL Valoratal preu residual del sol abans d'urbanitzar avalor mitja de tot el POUM (166€/m2 sol pablic)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 2 13 14 15 16 17
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1n 12 13 14 15 16 17 18 19
TOTAL
(2014-2031)
M€2012 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
INGRESSOS "PERMANENTS"™
% % 6% 6% % 6% % 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6%
6% 12% 8% 4% 2% 35% 4%  47%  53% 5% 65% % 76% 8% 8%  94%|  100%
485,3 3.2 6.3 95 12,7 159 190 22,2 254 285 31,7 349 381 41,2 444 476 50,8 539
INGRESSOS "PUNTUALS"
6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6%)| 6% 6% 6% 6% 6% 6%
6% 12% 18% 24% 29%) 35% 41% 47% 53% 59% 65%) 1% 76% 82% 88% 94% 100%]
1710 10,0 10.0 10.0 10.0 100 10,0 100 10.0 100 100 1004 100 100 10,0 100 100 10,0 15
6% 6% 6% 6% % 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6%
DESPESES DE FUNCIONAMENT 6% 12% 18%  24% 2% 35%  41%  47%  53% 5% 65% % 6% 8% 8%  94%|  100%
—1!27 -30 -59 -89 -119 -14,8 -17,8 -20,8 -237 -26,7 -29,7] -326 -356 73_8‘5 -41,5 -44 5 -47,4 -m
BALANG FISCAL SOSTENIBLE 316 02 04 06 08 10 12 14 17 19 21 23 25 27 29 31 33 35
BALANG FISCAL AMB " INGRESS 05 PUNTUALS" 202,6 100 102 104 106 108| 110 112 114 16 118 120 122 5 127 129 Bl 133 5,0
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11. ENCAIX ECONOMIC — FINANCER DE L’AJUNTAMENT | QUADRE DE
FINANCAMENT DEL P.O.U.M.

Els context de finangament dels sistemes generals del POUM per part de I'Ajuntament,
les altres administracions i el desenvolupament urbanistic és el que es presenta de a
la taula seguent, argumentada a I'informe de sostenibilitat econdémica.

POUM TARRAGONA .- SISTEMES GENERALS. PLANEJAMENT TERRITORIAL DE 2010 | POUM REFOS 2012. VALORS 2012.

FINANCIACIO
MERCAT
ACTUACIONS MIFO /ESTAT GENERALITAT DIPUTACIO  ALTRES/PORT  UNIVERSITAT ~ AJUNTAMENT P.EL SECTORS TOTAL GESTIO
M€ M€ M€ M€ M€ M€ M€ M€ M€
Infraestructura Viaria 400,0 5,4 41,55 16,1 30,9 494,0  |MIFO - GENCAT - AJUNTAMENT
Infr. Ferroviaria*, Transport publici mobilitat 1.880,0 200,0 2.080,0 [MIFO - GENCAT
Port 500,0 500,0 |pORT
Abastiment d'Aigua 37,54 15,1 59 585 |AJUNTAMENT
Sanejament (pluvials i residuals) 0,18 69,2 64,8 134,1 |AJUNTAMENT-GENCAT
Soterrament linia AMT (REE) 1,92 4,1 6,0 |AJUNTAMENT-ENDESA
Equipaments 35,3 176,3 41,4 8,0 105,79 366,8 |AJUNTAMENT - GENCAT - DIPU
TOTAL SISTEMES GENERALS 2.315,3 381,7 41,4 500,0 8,0 187,0 100,4 105,7 3.639,5

(*)Les inversions en infraestructura ferroviaria, per la seva naturaleza, no es limiten al territori municipal

Aixi mateix el quadre general de finangament de [I'Ajuntament, també de l'informe de
sostenibilitat econémica, que segueix dona el context que asegura la viabilitat
econdmica dels ambits de desenvolutpament privats i que I'Ajuntament podra cumplir
els seus compromisos de financament (infraestructura de ciutat, equipaments i
habitatge dotacional public) en base al balang fiscal municipal i a la venda de les
cessions d'aprofitament, adhuc que els destini inicialment a la produccié d’habitatge
protegit.
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FINANCAMENT DE LA INVERSIO IMANTENIMENT DELS SISTEMES PUBLICS
P.O.U.M TARRAGONA

2013-2031

DES D'INICI DESPLEGAMENT - FINS INGRESSOS | DESPESES CORRENTS COMPLERTS
Millons d'euros de 2012

MERCAT
DIPUTA- UNIVER- ESTATI IMMOB. |
AJUN-TAMENT GENCAT clo SITAT ALTRES S.PRIVAT
INFRAESTRUCTURAS PLA TERRITORIAL (INVERSIO) -2054 -2.815,3
INFRAESTRUCTURES POUM (EXTERNES SECTORS) -81,2 -206,1
URBANITZACIO POUM (INTERNA A SECTORS) -583,1
DE TRANSPORT PUBLIC (DECRET 344/2006) -18,1
TOTAL INFRAESTRUCTURES -81,2 -2054 -2.815,3 -807,3
INGRESSOS "PUNTUALS" 171,0
INGRESSOS "PERMANENTS" 485,3
DESPESES DE FUNCIONAMENT -453,7
BALANG FISCAL (INGR.-DESP.CORRENTS) 202,6 - - - -
EQUIPAMENTS (INVERSIO) -105,7 -176,1 -35,2 -8,4 -35,2
CESSIONS APROFITAMENT - 10% SOSTRE 334,8
TOTAL P.O.UM TARRAGONA 3506 -3815 -352 -84 -2.8505 -807,3
INCREMENT DE PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL 585,1
NOTES:
CESSIONS D'APROATAMENT Agenda Economica:
CALENDARI ASCAL Ingressos puntuals=en 17 anys des de l'inici de la construccié fins acompletacié
Ingressos Permanents = en 17 anys, comnec¢anT dos anys despres dels puntuals
INCREMENT DE SOL PUBLIC MUNICIPAL Valorat al preu residual del sol abans d'urbanitzar a valor mitja de tot el POUM (166 €/m2 sol public)
Valor residual mitja del sol brut 165,2 €/m2s

En relacié a les inversions en les equipaments de finangament i gesti6 municipals
(105,8M€£) i a les infraestructures externes als sectors que s’han estimat com déficits
de la ciutat consolidada (estimades en 105,7 M€, inclos I'habitatge dotacional) i a les
infraestructures de ciutat (81,2 M€), I'Ajuntament pot dedicar el balan¢ fiscal del
periode de desenvolupament del POUM (202,6 M€) i una part del valor immobiliari de
les cessions d'aprofitament (334,8 M£), en valors constants de 2012.

El mercat immobiliari assumeix una inversio de 904,5 M€, que inclouen les
carregues d’'urbanitzacio dels sectors (658,7 M€), el déficit de transport public avaluat
per l'informe de mobilitat (21,8 M€), les carregues de connexié directa (116,0 M€) i el
P.E.I. (108,1 M€). Excepte les carregues d'urbanitzaci6 de sectors, la resta
d’inversions s6n de connexid de la “ciutat publica” que directament o indirecta genera
el desenvolupament de la “ciutat privada”. S'asseguren amb les hipdtesis de preus
adoptades la viabilitat economica dels ambits de planejament i del POUM que
constitueix l'objectiu que la normativa urbanistica assigna a I'Agenda i Estudi
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economic, deixant per a I'lnforme de Sostenibilitat econdmica determina I'impacte i el
financament possible de les infraestructures i serveis municipals.

Les carregues assignades al mercat immobiliari s’han demostrat econdomicament
viables i assumibles pels sectors que tindran un valor residual mitja del sol brut abans
d’'urbanitzar de 165 €/m2s i un valor immobiliari de 1.523 M€.

La Generalitat, 'Estat i la Diputacié participen en la construccié dels equipaments i el
seu manteniment en la part que sigui de competéncia municipal esta inclosa en
l'estimacio de les despeses de funcionament realitzada en l'estimacié del balang
fiscal..

Es garanteix aixi que I'Ajuntament podra fer front als seus compromisos d'inversio i
dispondra d’un excedent. El Quadre de Finangcament presentat posa de relleu I'encaix
economic- financer de 'Ajuntament i les inversions a carrec de les administracions no
municipals i I'excedent de 350,8 M€, en valors de 2012, aplicable a la politica
d’habitatge social i a subtituir els retards o incompliments de les  altres
administracions.

Previsiblement en el primer sexenni no es podran mantenir els valors
immobiliaris de referéncia del 2007 i per tant els imports de les cessions
d'aprofitament seran diferents dels que figuren en aquest text refés. Es deixa a la
primera revisidé sexennal de I'Agenda els ajustaments necessaris per adequar els
resultats als preus de mercat del moment.

49



12. AGENDA | PROGRAMA D’ACTUACIO

De I'acord de laCTUT- RC

» Cal que la normativa urbanistica estableixi en els PAU els terminis
per ala construccio dels HPO, d’acord amb els arts 57,7 dela LU i
68.2.h) del RLU. Aquests terminis no poden ser superiors a 2 anys
per a linici de les obres, a comptar des de que la parcel-la tingui la
condicio de solar, i a 3 anys per a llur finalitzacié, a comptar des de
la data d'atorgament de la llicéncia d'obres.

Per el compliment del programa de construccié del planejament territorial (PTPCT i
PDUCT, aprovats el 2010) “el termini de desplegament i execucié de I' urbanitzacio
(Programa d’Actuacid) es situa en el present text refés en 18 anys, en 3 etapes de 6
anys a comptar des del 2012-13, i es deixa a les futures revisions del Programa, i en
especial el del primer sexenni, I'adaptacio de les prioritats en funcié de I'evolucié del

mercat en el context de la crisi econdmica i immobiliaria”.*

' El Programa del POUM aprovat provisionalment es referia a I'iniciaci6 i aprovacié del
planejamen per ambits complerts, mentre que en el present text refés es refereix a
lacabament de la construccion per tal de cumplir el planejament territorial, per tractar-se
d’un text refés. Per aquesta rad s'indicava:

“Les etapes de desenvolupament han de ser al menys de 7 anys tenint en compte els terminis
minims per a cada etapa de planejament i gestié seglents:
- Planejament derivat = 1 any
- Projectes d’equidistribucio i urbanitzacié = 1 any
- Urbanitzacié i venda de solars = 3 anys
- Construcci6 i venda final (entrada en el mercat) = 2 anys (4 anys pels sectors
d’activitat)

El rossec oferta-demanda produeix una pérdua de potencial en cada etapa de planejament i
gestio. Assumint que en cada etapa es perd un 20% de les iniciatives inicials, unes
necessitats inicial de cada 100 m2 de solars s'incrementen de la forma seguent:

- Planejament general = 100 m2

- Planejament derivat = 120 m2

- Projectes d'equidistribucio= 144 m2

- Projecte d'urbanitzaci6é = 144 m2

- Urbanitzacio i venda de solars = 173 m2

- Construccio i venda final (entrada en el mercat) =207 m2

Els resultats anterior indiquen que per posar en el mercat 100 m2 de solars d’haver es
consumeixen 207 m2 previstos en el planejament general, amb la hipotesi de la péerdua del
20% en cada etapa. Consequentment cal iniciar en la primera etapa de 7 anys el 107% de les
necessitats previstes que s’han estimat d’un 30% per un horitz6 del POUM en 20 anys (2028);
és a dir el 62%, arrodonit al 60%".

El desplegament en base al programa actual haura de tenir, Idgicament, terminis més
curts.
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Es parteix per tant d’'una distribucié proporcional de cada bloc d’'usos amb una
distribucié uniforme i proporcional per sexennis i en el suposit que s’acompleixi el
programa previst pel planejament territorial:

Habitatges lliures: 7.707 habitatges de mitjana i 1.285 habitatges totals per any
HPO: 3.336 habitatges de mitjana i 556 per any
Habitatges dotacionals = 239 de mitjanai 40 per any.

El fet que els dos primers anys siguin de planejament, projecte d'equidistribucio i
projecte d'urbanitzacié justifica que el 22% dels potencial residencial acabi la
construccio en el primer sexenni, el 44% en el segon i el 33% en el tercer, en
dimensions aproximades. Pel que fa als habitatges, en el primer sexenni s’ha de
complir el programa de construccio dels 6 anys en 4 (4/6 * 7.707 / 3.336) i en el segon
sexenni s'acumula 2/6 parts del primer (8 /6 * 7.707 /3.336).

Les hipotesis de duracio de les etapes sén de 1-2 anys pel planejament i gestio i i inici
de l'urbanitzacio i duracié d’aquest d’'un any i un any addicional pel comencament de la
construccié. El calendari de la construccié s’estima en 2 anys des del final de
I'urbanitzacio.

La duracié de la crisi pot distorsionar el programa del primer sexenni que s’haura
d’acumular o produir solapaments en els dos seguents.

El calendari previst i la distribucié dels habitatges totals i d’'HPO és el de 'esquema
gue segueix, amb el detall de distribuci6é per ambits (agregant els PMUs i els PAs),i els
ambits que es desenvoluparan en dos sexennis atesa la seva dimensid, i amb el
context del programa d’actuacio per a l'oferta de sostre per activitat economica.
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PROG RAMA D'ACTUACIO PER SEXENNIS | FASES D'EXECUCIO

2012
Aprovacié POUM
Primer sexeni

Planejament derivati projecte urb.

Urbanitzacié
Construccid i venda

Segon sexeni

Planejament derivati projecte urb.
Urbanitzacié

Construccié i venda

Tercer sexeni

Planejament derivati projecte urb.
Urbanitzacié

Construccié i venda

CALENDARI FISCAL

H.Lliures =7.707- mitjana sexenni /1.285 per any
HPO=23.336- mitjana sexenni / 556 per any
HD = 239 mitjana sexenni / 40 per any

Activitat = 409.169 m2st mitjana sexenni / 68.195 m2st/any

—

HIPOTESIS:
33% de la construccié Aenda al tercer sexemi

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19
2013 2014 2015 2016 2017 2018 | 2019 2020 2021 2022 2023 2024) 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
REPARTIMENT TEMPORAL:

Repartiment de la resta entre primer i segon sexenni, comptant que el planejament

al primer s'inicia el 2013

D entre iinicide I'

Inici de obres a un any dinici de I'urbanitzacio (solapament)
Construcci6 de 2 anys de durada des de final durbanitzacié

i6 dun any (4 anys per sexenni)

ﬁ

PRIMER SEXENNI: SEGON SEXENNI: TERCER SEXENNI:
Hab.LI. 5.138 Hab.LI. 10.276 Hab.LI. 7.707
S| ES REPARTEIXUNIFORMEMENT.  HPO 2224 7.362 2% HPO 4.448 14724 4% HPO 3336 11043 33%
HD 159 HD 319 HD 239
Activ. 272.779 m2st 2% Activ. 545.559 44% Activ. 409.169 33%
PRIORITARIS-HABITATGES PRIMER SEXENNI: SEGON SEXENNI: TERCER SEXENNI: LA BODALLERA
LA BODALLERA 40%  2.788 LA BODALLERA 60%  4.181 - AUTOVIA DE REUS
AUTOVIA DE REUS 100% 1257 VALLDELLLORITO 60% 3350 - VALL DELLLORITO 40% 2234  VALLDELLLORITO
ARE-SAN SALVADOR 25% 117 ARE-SAN SALVADOR 75% 351 ARE-SAN SALVADOR
ARE- POU BORONAT 25% 463 ARE- POU BORONAT 75% 1419 RESTA (9 PPUs) 2.242  ARE-POUBORONAT
SOLURBA CONSOLIDAT-PA 50% 977 SOLURBA CONSOLIDAT-PA 50% 977 SOL URBA CONSOLIDAT-PA
PMUs- SUNC 30% 1857 PMUs- SUNC 30% 1857 PMUs- SUNC 40% 2.476  PMUs-SUNC
L'HORTA GRAN 40% 2634 L'HORTA GRAN 60% 3950 L'HORTAGRAN
RESTA (9 PPUs)
TOTAL HABITATGES 7458 23% 14.769 45% 10.902 33%
diferéncia 96 diferéncia 45 diferéncia -141
HABITATGE PROTEGIT PRIMER SEXENNI: SEGON SEXENNI: TERCER SEXENNI:
LA BODALLERA 40% 720 LA BODALLERA 60%  1.081
AUTOVIA DE REUS 100% 377 ARE- POU BORONAT 75% 687
ARE-SAN SALVADOR 25% 65 VALLDELLLORITO 60% 1434 VALL DELLLORITO 40% 956
ARE- POU BORONAT 25% 229 ARE-SAN SALVADOR 75% 194 RESTA (9 PPUs) 243
SOLURBA CONSOLIDAT-PA 50% 20 SOLURBA CONSOLIDAT-PA 50% 20
PMUs- SUNC 60% 809 PMUs- SUNC 30% 404 PMUs- SUNC 10% 135
L'HORTA GRAN 40%  1.054 L'HORTA GRAN 60% 1.580
HPO- TOTAL 2220 22% HPO- TOTAL 4873 49% HPO- TOTAL 2914 29%
diferéncia -4 diferéncia 425 diferéncia 422
HABITATGE DOTACIONAL 22% 159 HABITATGE DOTACIONAL 4% 319 HABITATGE DOTACIONAL 33% 239
PRIORITATS ZONES D'ACTIVITAT PRIMER SEXENNI: SEGON SEXENNI: TERCER SEXENNI:
TURIA TURIA 100%  7.500 -
MERCAT BONAVISTA MERCAT BON AVISTA 100%  10.000 -
TURIAEST TURIA EST 100%  12.735 -
ENTRE BON AVISTA | CAMP CLAR - ENTRE BONAVISTA | CAMP CLAR 100%  72.000 -
CAMP CLARS7 CAMP CLAR 97 100%  11.000 -
CLH 25% 12.500 CLH 75% 37.500 -
SECTORAVGDA DE REUS 100%  52.000 -
AMPLIACIO POLIGON CAMP CLAR 30% 74.844 AMPLIACIO POLIGON CAMP CLAR 50% 124.740 AMPLIACIO POLIGON CAMP CLAR 20%  49.896 -
LA BUDALLERA 40%  36.000 LA BUDALLERA 60% 54.000 -
CRUILLA CTRA BARCELONA CRUILLA CTRA BARCELONA 100%  16.000 -
VALLDEL LORITO VALL DEL LORITO 60% 60.000 VALL DEL LORITO 40%  40.000 -
CIMDEL CAMP EST 20% 43.728 CIM DEL CAMP EST 80% 174912 -
EQ. SANITARI ST PERE | ST PAU 20%  2.100 EQ. SANITARI ST PERE | ST PAU 80%  8.400
PARC TECNOLOGIC-UNIVERSITARI 25%  42.500 PARC TECNOLOGIC-UNIVERSITARI 20% 34000 PARC TECNOLOGIC-UNIVERSITARI 55%  93.500
NORD BONAVISTA NORD BONAVISTA 100%  7.000
L'HORTA GRAN L'HORTA GRAN 40%  47.600 L'HORTA GRAN 60%  71.400
AREs 50% 15.826 AREs 50% 15.826 RESTA-AJUST
TOTAL 279.498 23% 556.978 45% 391.031 32%
6.719 11.419 -18.138
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TOTAL
23.121
10.008
33.128

718

1.227.507

6.969
1257
5.584

468
1.882
1953
6.189
6.584
2242

33.128

10.007

100%

m2st total
7.500
10.000
12735
72.000
11.000
50.000
52.000
249.480
90.000
16.000
100.000
218,640
10.500
170.000
7.000
119.000
31.652

1.227.507
1.227.507



La distribuci6 temporal que resulta de

lassignacié sexennal dels ambits de

planejament presenta algunes diferéncies percentuals en cada sexenni respecte de la
distribuci6 tedrica i el detall per classificacio de sol, resultant del sexenni que s'assigna
a les Fitxes Economiques (Annex 1), és el seglient:

Sumade Sostre

total m2st ETAPA
PLA S1 S1-2 S2 S2-3 S3 S1-2-3 Total general | % m2st
PA-SUC 237.279 4,550 241.829 6%
PA-SUNC 333.184 333.184 8%
PEU
PMU-SUC 52.758 52.758 1%
PMU-SUNC 8.615 119.000 259.632 27.423 414.670 10%
PPU-A 229.140 427.040 656.180 15%
PPU-R 172.810 826.853 1.280.770 258.604 2.539.037 60%
Total general 471.462 1.174.993 597.366 1.280.770 286.027 427.040 4.237.657 100%
% PER SEXENNIS 28% 46% 25% 100%
m2st per SEXENNIS 1.201.304 1.967.594 1.068.759 4.237.657
Sumade
Habitatges Totals
Ne ETAPA
PLA S1 S1-2 S2 S2-3 S3 S1-2-3 Total general | N.Habitatges
PA-SUC 1.590 32 1.622 5%
PA-SUNC 3.129 3.129 9%
PEU
PMU-SUC 331 331 1%
PMU-SUNC 86 714 2.137 254 3.191 9%
PPU-A 15 181 196 1%
PPU-R 1.286 8.398 13.625 2.068 25.377 75%
Total general 3.292 9.127 5.298 13.625 2.322 181 33.845 100%
% PER SEXENNIS 23% 49% 27% 100%
NGm. SEXENNIS 7.916 16.735 9.194 33.845

El calendari de I' habitatge és el seglient:

- Primer sexenni (2013- 2018): 5.546 habitages lliures, 2.220 HPO,
amb un total de 7.916 habitatges (28% del total)
- Segon sexenni (2019 — 2024): 11.543 habitatges lliures, 4.873 HPO i 319 dotacionals,
amb un total de 16.735 habitatges (46% del total)
- Tercer sexenni (2025- 2030): 6.048 habitatges lliures, 2.914 HPO i 232 dotacionals,
amb un total de 9.194 habitatges (32% del total)

i 150 dotacionals,

El calendari dels sols d'activitat econdmica (amb un potencial de 1.227.507 m2st) es
distribueix entre un 23% en el primer sexenni (279.498 m2st), un 45% en el segon
(556.978 m2st) i un 32% en el tercer (391.031 m2st), amb el detall per ambits de
planejament que s’ha indicat i que pels d”us predominant d’activitat economica es
presenta a les corresponent Fitxes Econdmiques (Annex 1).
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Les revisions del Programa d'Actuaci6, i especialment en el primer sexenni
intensament afectat per la crisi econdomica i immobiliaria, adequara I'aprovacio del
planejament derivat i I'urbanitzacié als ritmes de la demanda del mercat i eventualment
haura de modificar el termini de vigéncia del POUM, en concordancia amb la revisio
també necessaria del programa del planejament territorial vigent des de 2010.

El present programa garanteix el compliment de les previsions del planejament
territorial i el desplegament del POUM fins el 2026/ 2030.

El present P.O.U.M., consequentment, és “economicament viable, competitiu i
sostenible”, “funcionalment eficient” i “socialment cohesionat”, amb les hipotesis
incorporades, complimentant aixi els objectius de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya.

Tarragona, Setembre 2012
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ANNEX 1. FITXES ECONOMIQUES DELS AMBITS DE PLANEJAMENT (document
separat)
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