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0. LA RESOLUCIO DEL CONSELLER DETERRITORI | SOSTENIBILITAT DE 30
DEJUNY DE2011. REQUERIMENTS | CONTESTES

Resoluci6. 1.3.3. Cal donar compliment a lI'informe de la DG de Promocié de
I'Habitatge, de 4 de Maig de 2009, d'acord amb les prescripcions seglents (pag. 21):

Pel que faala Memoria Social (MS):

» Pel calcul dels nous habitatges sha de comptabilitzar els habitatges de
nova construcci6 de 2009 a 2011, consistents segons dades de
I'IDESCAT en 815 habitatges.

Actualitzada la informaci6 estadistica fins a Desembre de 2011 per a la produccio
d’habitatges i caracteristiques de les llars (capitol 4)

= Cal que el quadre justificatiu de la MS coincideixi amb el de la nomativa,
tanten relacié ala coherénda de les projeccions demografiques com amb
lajustificacio de les reserves minimes per habitatge de proteccié publica.

Confeccionat el quadre justificatiu detallat segons el quadre recomanat a la Guia de
la Memoria Social de I’Agéncia Catalana de I’'Habitatge de Juny de 2011 (Annex 1
nou).

= Per el calcul de les necessitats d’habitatge amb proteccié de Tarragona,
caldria basar-se amb dades economiques de la poblacié i del parc
d’habitatges del municipi de Tarragona, tot tenint en compte I'excdusio al
mercat dels habitatges lliures de Tarragona. També shauria daclarir el
meétode emprat a l'apartat 5 per el calcul de necessitats d’habitatge social,
jaque no t en compte I'excdusié al mercat d’habitatges lliures.

Reelaborat el calcul de les necessitats d’habitatge amb protecciéon social segons el
guadre recomanat a la Guia de la Memoria Social de I’Agéncia Catalana de
I’'Habitatge de Juny de 2011 i les elaboracions del Pla Local de I'Habitatge 2013-
2018, en redaccié. Es presenten al capitol 6 en concordancia amb I'ajustament de
les previsions de creixement del POUM al planejament territorial del capitol 3.

= El percentatge o quantificacié de les llars per a habitatges dotacionals
publics ha de donar resposta a un estudi de poblacié de Tarragona.
Per una banda cal adaiir la quantificaci6 del 8% i 612 habitatges
dotacionals publics respecte dels 33.916 habitatges nous. Per altre

banda, el comput d’habitatge piblic no queda recollit a la normativa
urbanistica.

Reelaborat nou calcul de les necessitats d’habitatge amb proteccio social, incloses
les ncessitats d’habitatge dotacional public, segons el quadre recomanat a la Guia
de laMemoria Social de I'’Agéncia Catalana de I'Habitatge de Juny de 2011 (Capitol
6)



» Cal actualitzar el quadre justificatiu de les reserves per a la construccio
d’habitatges de protecci6 puablica de la MS dacord amb les
determinacions de les fitxes nomatves, per tal de poder justificar les
reserves minimes d’habitatges de proteccié publica segons el régim de
proteccid, dacord a l'article 57.3 de la LU i segons|'article 69.3 del RLU.

Confeccionat el quadre justificatiu detallat segons el quadre recomanat a la Guia de
la Memoria Social de I’Agéncia Catalana de I’'Habitatge de Juny de 2011 (Annex 1
nou)

= En relacié al metode emprat per la justificacié de la solidaiitat urbana,
shauria de justificar la quantificacié dels 18.505 habitatges principals
(50% de principalitat) respecte al nou parc total respecte del 2006,
consistent en 36.750 habitatges (33.916 habitatges del POUM i els 2.834
habitatges acabats entre 2007 i 2010 segons I'IDESCAT). Tanmateix, es
recorda que la quantificacié dels nous habitatges potencals del POUM
segons la MS han de ser coincidents amb les fitxes urbanistiques del
POUM.

Actualitzat el calcul de I'OSU amb informaci6é estadistica de Desembre de 2011
(Capitol 9reelaborat)

Respecte ales Normes Urbanistiques:

» Cal que es justifiqui (es recomanar fer-ho a través d'un quadre) el
compliment de les reserves fixades a l'article 57.3 de la LU en el

comput global del POUM, ja que les reserves no es localitzen
homogéniament a tots els sectors i poligons i el quadre justificatiu de la
memoria sodal no esta actualitzat amb les fitxes normatives.

Confeccionat el quadre justificatiu detallat segons el quadre recomanat a la Guia de
la Memoria Social de I'’Agencia Catalana de I'Habitatge de Juny de 2011 (Annex 1)

= Cal determinar la localitzacié concreta de les reserves del sostre

d’habitatges de proteccio publica mitancant la qualificacié del sol en
els poligons d’'actuacidé urbanistica que contenen reserves, d'acod

amb l'article 57.7 de la LU, segons Decret legislatiu 1/2010 i l'article 64 .4
del RLU.

Revisades les fitxes d’ordenacio urbanistica
» Cal que el POUM estableixi una normativa especifica per el sol destinat

a I’habitatge de proteccié publica a través d’una zona o subindex, per
tal de qualificar aquest sol en elstermesde l'article 57.7 de la LU.

Revisada laredacci6 de I'article 156 de les Normes Urbanistiques, capitol 10.-
Sistema d’habitatge dotacional public (clau 9) (Annex 2 nou)



Cal que lanomativa urbanistica estableixi en els PAU els terminis per a
la construccié dels HPO, d'acord amb els arts 57,7 de la LU i 68.2.h)
del RLU. Aquests terminis no poden ser superiors a 2 anys per alinic
de lesobres, a comptar des de que la parcella tingui la condicié de solar,

i a 3 anys per a llur finalitzacio, a comptar des de la data d'atorgament
dela llicencia d'obres.

Detallat el Programa d’Actuacié de I'HPO (Capitol 11 reelaborat), en el context de
I’Agenda del POUM en tres sexennis.



1. RESUM EXECUTIU

Contesta ala Resolucio del Conseller de 30 de Juny de 2010

Esrelacionen les observacions de la Resolucid i es detalla pera cadascuna la correcci6 realitzada,
remetent als diferents capitols del text. El present resum executiu també permet trobarla sintesi de
les correccions.

Abast inormativa aplicable

Es segueixen les recomanacions i quadres de la Guia de la Memadria Social de I’Agéncia de
I’'Habitatge de Catalunya de Juny de 2010.

El present text refdos sacull a l'art. 69.4 del TRLU pel qual “Lamemoéria social a qué es refereix|'apartat 3

pot remetre’s al contingut ...del plalocal del’habitatge, sempre que aquests comprenguin tots els aspectes relacionats
a l'apartat anterior” perque es fanan servir moltes de les elaboracions i propostes del Pla Local de

I’'Habitatge de Tarragona 2012-2018, en redaccid.

Previsions de poblacid resident i construccié d’habitatges del POUM

S’ajusten les previsions de poblac6 resident i ocupada, habitatge (principal i total) i termini de
vigencia del POUM per el 2026 segons les previsions dels planejament territorial aprovat el 2010
(PTPCT i PDUCT), amb la correcci6 de I'exdusié del municipi de la Canonja.

Amb independéncia de la conjuntura econdémica de crisi, de duracié imprevisible, sembla raonable
gue un planejament a 14 anys apliqui creixements semblants dels pilincipals parametres socio-
economics que lesdinamiques dels passats 11 anys que han tingut 6,5 anysd’expansié intensa i
5,5 anys de clisi mantinguda. Les dimensions previstes pel 2026 pel planejament territorial
(escenari minim) son les seglients:

- Poblacié resident: 203.566 persones empadronades (143.011, el 2011), amb
creixements del 2,7% anual en el periode 2011-2026, havent estat del 2,4% anual en
2001-2011.

- Parc total d’habitatges: 112.983 habitages (76.616, el 2011), amb creixements anuals
respectius del 3,2% en el passat i del 2,8% en el futur.

- Parc d’habitatges principals: 79.088 habitatges i principalitat del 70% (54.127, el
2011), amb creixements del 2,9% en el passat i del 3,0% en el futur.

- Poblacié ocupada resident: 108.353 persones (estimacé de 60.897, el 2011) amb
creixements anuals del 2,6% anual en el periode 2001-2011 i del 4,2% en el periode
2012-2026, perI'efecte de I'atur.

La data del 2026 representa, per tant un temini de 14 anys, per a l'aprovaciéd dels planejaments
derivats, I’ urbanitzacid, com a minim, i la construccié des de I'aprovaci6 del present text refés.
Malgrat que el PDU fad la prevencié que “es pot afirmar que, malgrat la crisi, és raonable el
manteniment de I'escenari del Programa de Planejament Territonial, és a dir, una Catalunya d’'uns
8 milions d’habitantsi 4 milions d’ ocupats’.(Memoria del PDU, pag. 28), sembla raonable afegir-hi
un temini de prudencia de 4 anys més, tenint en compte també els enderreriments que haura
tingut I'aprovacio definitiva del POUM.



Consequentment, el termini de desplegamenti execuci6 de |’ urbanitzacié (Programa d’Actuacio)
es situa en el present text refés en 18 anys, en 3 etapes de 6 anys, entre les que es solapen en
part urbanitzacié i construccid, a comptar des del 2012-13, i es deixa a les futures revisions del
Programa |'adaptacié de les prioritats en funcié de I'evolucié del mercat en el context de la crisi
economica i immobiliaria.

El creixement del parc d’habitatges previst pel planejament territorial pel periode 2011- 2026,
ampliat al 2030 és, doncs, en la hipotesi minima, de 37.363 habitatges.En relacié als 33.979 de
potencial del POUM, encara es produria un deéficit de -3.388 habitatges en el periode considerat
fins a la compleci6 del POUM. El déficit es pot cobiir amb el potencial que genera el sol urba
consolidatde 2011 fora dels ambits de planejament del POUM a un ritme possible del 0,8% anual.

Aquest programa del POUM de 18 anys demana una construccié anual d’habitatges de 1.888
habitatges nous anuals, tenint en compte que el planejament territorial assumeix un trasvassament
de poblacié entre la regié metropolitana de Barcelona i els sistemes urbans nodals de Catalunya.
Per aix0 el ritme necessari de construccié supera la dinamica anual de construccié del periode
2001-2011 (1.533 habitatges acabats/any) i es semblant la del periode expansiu 20012007 (1.905
habitatges acabats de mitana anual).

En aquest context es situara la revisié del programa del POUM als primers 4 6 6 anys de la seva
aprovacié definitiva ajustant-lo a la dindmica i demanda del mercat.

Caracteristigues de les llars i deteccié de problemes en base ales elaboracions del
Pla Local de I’'Habitatge 2013-1018, en redaccio

Es presenten les taules princpals del PLH, en radaccd, refeiides a les caracteristiques
socioeconomiques de les llars i I'habitatge de Tarragona, complementades amb elaboracions
addicionals propies.

Necessitats d’habitatge proteqit i dotacional

Les quantificacions que demana de la Guia de 2011 es fan en dos blocs. El piimer referit a la
demanda en funcé dels nivells de renda de la poblacid i els preus dels habitatges, i el segon de
les necessitats per tipus de problematica que es fan servir les estimacions del Pla Local de
I'Habitatge 2013-2018.

Les necessitats d’habitatge protegit, el 2012, serd, conseqlientment la diferencda entre el 52% de
les llars excloses dels preu i del lloguer de mercat i el 22% que no pot accedir a I'HPO de régim
especial. En reladd als 37.367 habitatges totals nous que preveu el planejament territorial serien
11.209 habitatges protegits.

Atés que la demanda estimada d’habitatge pel plangjament teritorial supera I'oferta potencial del
POUM, el 30% de necessitats d’HPO es quantifica en relacio al potencial de 33.128 habitatges i
gue constitueix I'oferta potencial de 10.007 habitatges protegits de tots els regims. Representa el
30,29% del potencial residencial, exclos el sostre residendal existent als ambits de sol urba
noconsolidati sol urbanitzable.

El 19% de les necessitats totals segons el planejament territorial de 37.367 habotatges entre 2011
i 2026 /2030 (7.289 habitatges) shaurien de cobiir urbanisticament amb habitatge dotacional, pe
I'oferta potencial es limita a 718 habitatges, i consequentment 6.570 habitatges constitueix el
défict d’habitatges pels grups de llars exclos de mercat i no tractable amb reserves normatives
d’'HPO.



El PLH quantifica les necessitats en 12.817 d’habitatge socials pel 2018, distribuit entre els ajuts
al jovent per primer habitatge (1.321), llars amb nivel dingres exclos del mercat (6.848), persones
grans (1.203) i poblacié6 de risc 0 exdusi6 social (3.444), equivalent al 22,3% de les llars.
Mantenint les 2,54 persones per llar de 2011 i aplicant la proporcionalitat del 22,3% les necessitats
totals a la poblacié horitzé de 203.566 habitants pel 2026 / 2030 en resultarien unes necessitats
per a 18.996 llars. Deduint el 22% de llars que no poden accedir a 'HPO les necessitats serien de
14.817 habitatges, equivalent al 44,6% del potencial del POUM, que constituiria un escenai de
maxims.

Degut a limportant nombre d’hipotesis encadenades de les dues estimacdons sadopta per
prudénda l'estimacé minima de necessitats equivalent a I'oferta potencial de 10.007 habitatges
protegits de tots elsrégimsi que representa el 30,29% del potencial residendal, concordantamb la
normativa urbanistica que assenyala aquesta proporcié com a minima.

Les condusions obtingudes del creuament de preus de mercat i d’HPO amb I'estructura de rendes
de Catalunya junt amb les de la limitada produccié del periode 20012011 que no supera els 200
habitatges anuals a Tarragona i I'important parc d’habitatges buit o sense vendre resultat de la
crisis i els desnonaments, posa importants dubtes sobre la politica de I'HPO de nova construccio
pel futur immediat. La revisié del programa dactuacié del primer sexenni haura de fer els
ajustaments que pertoquin.

Necessitats i cobertura dels reallotjaments del POUM

La nomativa HAUS sha aplicat a les dimensions dels sostres a mantenir (100.382 m2st) segons
la informacié cadastral que representen 166 habitatges, amb 15.288 m2 de sostre residencial a
manteniri 16.848 m2 de sostre d’altres usos a mantenir.

Una part dels 718 habitatges plblics dotacionals que qualifica el POUM serviran d’habitatge
temporal als 166 reallojaments, en diferents moments del seu desplegament.

Previsions d’habitatge social segons col-lectius derisc

S'adopta el calcul de necessitats del PLH per el 2018 de 12.817 habitatges socials, amb el
seglient desglosament:

- Acceés del jovent al primer habitatge: 2,3 % de les llars i1.322 llars

- Llars amb nivell d'ingrés exclos del mercat: 11,9% de les llars i6.848 llars

- Persones grans: 2,1% de les llars i1.203 llars

- Poblacié en situacié orisc dexclusio social : 6,0% de les llars i 3.444 llars

Es mantenen lesreferéncies al Pla Territorial Sectorial de I'Habitatge amb un escenar intemig de
13.175 habitatges pel 2026, distribuits per els 6 tipus de collectius /Reptes del PDRHC.

Per que respecta a la valoracié de Iimpacte social i de genere del Pla i en relaci6é als continguts
d’un POUM, al municipi de Tarragona no han estat detectades problematiques que requereixin una
intervendoé especifica des del nou POUM.

El POUM només pot qualificar 718 habitages dotacionals publics. La cobertura dels 22% de llars
demandants que no poden accedir a I'HPO haura de venir de les politiques de I'habitatge de
I’Ajuntament de Tarragona que es detallen.



Compliment del Pacte Nacional per I'habitatge 2007 pel P.O.U.M. de Tarragona el
2026/2030

El desplegament del POUM afegira 10.725 habitages socials, equivalent a un 33% del potencial
total de 32.842 habitatges, i 22.884 habitatges principals amb la taxa de principalitat del 70%.
Consequentment el parc d’habitatges principals passaria dels 54.127 del 2011 als 77.116, el 2026
/2030 i el d’habitatges socials passaria de 4.726 a 14.733, amb un OSU del 19%. En relaci6 a
I’'OSU minim del 15% es produiria un escreix de 3.165 habitatges socials a la complecié del
POUM.

Adhuc amb una taxa de prindpalitat del 100% dels habitages potendals del POUM sassolifia un
OSU del 17% i es produiria encara un escreix en relacé a I’'OSU del 15% que seria de 1.687
habitatges, el 2026 /2030, amb la hipotesi de complecié del POUM en aquesta data i que déna
garantia del compliment dels objectius del Pacte Nacional pera I'Habitatge de Catalunya de 2007.

Lademanda d’equipaments isuficiéncia de les reserves del POUM

La reserva disponible per equipamentslocals del P.O.U.M. és, per tant, de 788.630 m2s, el que
dona un escreix de 183.261 m2s que permet cobrir déficits actuals, amb distribuci6 adequada a
les ncessitats als diferents sectors de la ciutat.

La Ftxes econdmiques annexes a I'’Agenda i estudi econdmic detallen per a cada ambit de
planejament detallen les reserves de sol per equipament les dimensions de sostre estimades.

Calendari de construccié de I'HPO i habitatge dotacional

El calendarn de I’ habitatge protegit i dotacional que demana l'art. 57.7 de la LU i el 68.2 del
Reglamentila Resolucio del Conseller perel text refds, ésel segient:

- Primer sexenni (2013-2018): 2.220 HPO (22% del total) i 150 dotacionals (22% del total)
- Segon sexenni (2019 —2024): 4.873 HPO (49%) i 319 dotacionals (44%)
- Tercer sexenni (2025- 2030):2.914 HPO (29%)i 232 dotacionals (32%)

Les revisions del Programa d’Actuaci6, i especdiaiment en el primer sexenni intensament afectat
perla ciisi econdmica i immobiliaria, adequara |'aprovacié del planejament delivat i I'urbanitzacié
als ritmes de la demanda del mercati eventuaiment haura de modificar el termini de vigéncia del
POUM, en concordancia amb la revisié també necessaria del programa del planejament territorial
vigentdes de 2010.

ANNEX 1. QUADRE DEL COMPLIMENT DE LES RESERVES D'HABITATGE PROTEGIT
DOTACIONAL PUBLIC

Es presenta el quadre detallat pera cada ambit de planejament del POUM que demanala Guia
de la Memoria Social de I’Agencia de I'Habitatge de Catalunya de 2011, agrupats per dasses de
sol i amb detall del sostre, niUmero dhabitatgesi dimensié mijana pels dostipus d’HPO i per
I’habitatge dotacional public, després de presentara la primera taula les dimensions urbanistiques
generals de cada ambit de planejament.

ANNEX 2. NORMATIVA DE L'HABITATGE DOTACIONAL AL POUM

Nou redactat;
CAPITOL 10.- SISTEMA D'HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC (Clau 9).



Artide 156.- Definicié i previsions

“El sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics comprén les actuacions publiques
d’habitatge destinades a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones amb
necessitats d’'assistéencia o emandpadio justificades en politiques socials préeviament

definides. Aquest POUM preveu la implantacié d’habitatges dotacionals publics que estableix
l'article 34.3 del refeiit Decret legislatiu i preveure reserves d’aquest tipus en sectors de
planejament urbanistic delivat en substitucié total o parcial de la reserva d’equipaments, sempre
gue sacredit que no cal destinarlos a equipaments puablics. Aquestes reserves incloses en
sectors no poden ésser superiors al 5% de la reserva global del municipi per a equipaments
publicslocals’.

ANNEX 3. TARRAGONA | EL SEU CONTEXT METROPOLITA. ELS MERCATS DE TREBALL |
D'HABITATGE

Els resultats del programa de Mercats de Treball posen de relleu tant el procés de delimitaci6é del
mercat de treball i d’habitatge de Tarragona-Reus pel criteri de suficéncia del 75%
d’autosuficiencia com la delimitacd dels dos mercats separats de Reus (autosuficiencies del
74,3% per sortides — 0,7% per arribar al llindar del 75%-i 82,6% per entrades) i de Tarragona
(84,3% per sortides i 78,1% per entrades.) pel criteti del 50% minim., amb la informacié censal de
2001.

També sha posat de relleu la necessitat de considerar el context metropolita ampli, com ja ha fet
el Pla Territorial Parcial del Tarragona i el Pla Director Urbanistic del Camp de Tarragona. A la
vista dels resultats presentats ben bé seria més adequat anomenario PDU de Tarragona- Reus,
seguint el criteii de nomendator de les SMSA dels Census nord-americans. Es de fet,
I'aproximacié que va fer el Pla Territorial Sectorial de I'Habitatge, aprovatinicicalment el 2010.
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2. ABAST | NORMATIVA APLICABLE ELS CRITERIS DE SITEMATITZACIO DEL
PLANEJAMENT DE20101 LA GUIA DE2011

Els document “Criteris de Sistematitzacié del planejament” elaborat el 2010 per la
Direccié General d’Urbanisme de la Generalitat de Catalunya indica que la Memoria Social
ha de contenir les deter minacions basiques seguents:

Quantificacié de les reserves HP
Necessitats d'habitatges dotacionals publics
Mecanismes previstos per la obtencio de sol
Previsions temporals

Necessitats de reallotjament

Necessitats d'equipaments comunitaris

Av aluacié de Impacte enfuncié del génere

3 Memoria social

3.1 Avaluaci6 de les necessitats socials d’accés aI'habitatge.
3.2 Avaluacio de les necessitats dequipaments comunitaris
3.3 Avaluacié de I'impacte espacial i de génere del POUM
3.4 Definici6 dels objectius de produccié d'habitatge protegit
3.5 Justificacio de les deteminacions del POUM

3.6 Quadres de dades

Els criteris de la DGU concreten per a la Memoria Social la funcié de quantificar els 4
parametres basics segients:

1. Les necessitats d’habitatges amb algun régim de proteccié (habitatges socials) en
namero, sol i localitzacid, partint de les previsions de necessitats d’habitatge del
POUM

2. Les necessitats de reallotjament

3. Les necessitats dels diferents col-lectius en risc dexclusi6 o avaluacio dels
impactes en funcio del géenere

4. La demanda d’equipaments comunitaris

Més recentment, el document “La Memodria Social del POUM” del’Agéncia Catalana
de I'Habitatge de Juny de 2011, penjat al web de la Conselleria, constitueix una guia
detallada al qual s’hi adaptara el present document refds, com s’indicara en els
diferents apartats per tal de dOnar resposta a la Resolucié del Conseller.

La Guia presenta 'esquema general de continguts seguent:

“DIAGNOSI
- Caracteristiques de les llars-->nombre i tipus de llars que es crearan, perfil de les
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noves llars
- Deteccid de les necessitats d’habitatge ---> ingressos de les llars,caracteristiques de

I'oferta
- Caracteristiques del parc dhabitatges existent ---> estat de conservacio,
utilitzacié anomala

NECESSITATS D'HABITATGE HPO | DOTACIONAL
Detecd 6 dels habitatges necessari s per donar resposta a les necessitats del municipi.

PROPOSTA PROPOSTA EN MATERIA D'HABITATGE
- justificacio de les deteminacdons del POUM (HPO, dotacional, habitatge existent)
- quantificacio de les propostes per a satisferles necessitats detectades

En base ala infomacié obtinguda en I'analisi, es determinara el nivell dadequacié dels preus
d’'oferta del mercat de I’habitatge, tant de venda com de lloguer, a les possibilitats econdomiques de
la poblacié aixi com la seva possible evolucio.

- Adequacié de I'oferta d’habitatges del municipi al nivell de renda de lesllars
- Valoracdio del preu de mercat de I'habitatge de renda lliure i de I’habitatge amb
protecci6 oficial al municpi.”

Es vol destacar de la Guia que demana avaluar les necessitats d’habitatge protegit en
funcid de la renda dels residents. També es presenten aquests calculs en el present
document refés,malgrat 'escassetat d'estadistiques disponibles sobre nivell de rendes de
les lalrs, gue només una enquesta amplia podria quantificar en detall.

La Guia recomana finalment l'elaboracié d’'un un quadre resum final per a detallar les
propostes del POUM dhabitatge, habitatge protegit i dotacional (sostre, ndmero i
dimensié mitjana) detallades per ambits de planejament i classificacié de sol, junt amb
les seves dimensions urbanistiques generals. S'adjunta com annex al present document
refos.

A destacar finalment eldetall que presenta la Guia en relacié a la Quantificacié de les
propostes per a satisfer les necessitats d’habitatge social (apartat 3.3.2) i al qual també
s’hi adapta el present document refés i que té el detall segtient:

- Quantificacio del sol, sostre i nombre d’habitatges destinats a habitatges amb proteccid

oficial de venda en regim especial, general i de preu concertat.

- Quantificaci6 del sdl, sostre i nombre d’’abitatges destinats a habitatges amb protecci6
oficial de lloguer, en funcié de la durada.

- Quantificacié del sol destinatal sistema d’habitatge dotacional.

- Altres habitatges destinats a politiques socials.

Elmarc normatiu en el Decret 305/2006 de 18 de juliol d’aprovacio del Reglament de la
Llei d’Urbanis me la nor mativa aplicable sén els articles 66 i 69 tenen el literal segiient:

Art.66. Deter minacions relatives a les necessitats socials d’ accés a l’habitatge

66.5 Les modificacions del plad' ordenacié urbanistica municipal que comportin un increment del sostre residencial de nova
implantacio, en els termes definits per I'apartat 3 (so| urbanitzable i sol urba no consolidat), han de reservar per a la
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construccio d’habitatges de proteccio pablica, a més, si s’escau, del percentatge exigit pel planejament pel sostre ja prewist,
el sol corresponent, com a minim, al 20% de I'increment de sostre residencial. A més, si es tracta de municipis de més
de deu mil habitants o capitals de comarca, o de modificacions, en qualsevol municipi, que comportin un canvi de
classificacié del sol no urbanitzable i la previsié de sostre residencial de nova implantacié, també s’hadereservar per ala
construcci6 d’habitatges objecte d’altres mesures d’estimul de I'habitatge assequible, com a minim, el sol
corresponent al 10% del’increment del sostreresidencial.

Article 69 Contingut dela memoria del pla d'ordenacié ur banistica municipal

69.3 La memoria social del pla d ordenacié urbanistica municipal és el document d’avaluacié i justificacié de les
determinacions del pla relatives ales necessitats socials d’accés a I'habitatge, i ha de fer referéncia als seguents
aspectes:

a) Necessitats quantitativesi de localitzacié de sol residencial i h abitatge, en relacié amb el medi ambienturba enqué
s'insereixen, amb estimacid de les necessitats d’h abitatge social d'acord ambles caracteristiques socioeconomiques de
la poblacié.

b) Analisi de les possibles localitzacions alternatives de lesreserves per alaconstruccié d’habitatges de proteccio
publica, atenent els objectius d’evitar la concentracio excessiva d’habitatges d’aquest tipus i d’afavorir la cohesié
social, impedint la segregacio espacial dels ciutadans per raé de llur nivell de renda, i les possibilitats de la rehabilitacio
d'edificacions per destinar-les a aquests tipus d’habitatges.

¢) Quantificacié deles reserves minimes obligatories d’acord amb I'article 66.3d’aquest Reglament, i quantificacio
de la totalitat de les reserves previstes per a la construccié d'habitatges de proteccié publica i de les modalitats
corresponents, aixi com del sostre corresponent al sol urba qualificat amb aquesta destinacio.

d) Mecanismes previstos per a I'obtencié d el sol per alaconstruccié d'habitatge protegit promogut ainiciativa puablica.

e) Previsi6 de les necessitats d’habitatges dotacionals publics, si s'escau, amb indicacié dels col-lectius als quals
s'adrecen, als efectes d’'establir les qualificacions i reser ves adequades.

f) Previsions temporals per a I'inici i 'acabament de la construccié dels habitatges protegits i dels sistemes
urbanistics d’habit atge dotacion al public.

g) Necessitats de reallotjament i mesures a adoptar per agarantir-ne el dret.

h) An alisi deles necessitats d’equipaments comunitaris d'acord amb les previsions de nous habitatges i de I'adequacio
de 'emplagcamenti dels usos previstos per a aquests equipaments.

69.4 La memoria social a qué es refereix I'apartat 3 pot remetre’s al contingut del programa d’actuacié urbanistica
municipal o del pla local de I'hnabitatge, sempre que aquests comprenguin tots els aspectes relacionats a I'apartat
anterior. En defecte de programa d'actuacié urbanistica municipal o de pla local de I'habitatge, la memoria social pot tenir
els efectes de concertacio de les politiques en matéria d’habitatge entre els ajuntaments i I'administraci 6 de la Generalitat.

69.5 Tamb é ha de formar p art dela memoriasocial unaavaluacié de I' impactedel'ordenaci6 urbanisticaproposada
en funcié del genere, aixi com respecte als col-lectius socials que requereixen atencié especifica, tals com els
immigrants i la gent gran, amb I'objecte que les decisions del planejament, partir de la informacié sobre | arealitat social
contribueixin al desenwlupament de la igualtat d’oportunitats entre dones i homes, aixXi com afavorir als altres col-lectius
mereixedors de protecci6. Aquesta avaluacié de I'impacte de I'ordenaci6 urbanistica proposada en funcié del génere i
respecte a determinats col-lectius socials ha de contenir: a) Una diagnosi de la situacié a partir de I'analisi de la
informacié sobre la poblacié a la qual afecta el pla, la identificaci6 dels rols de génere dels diferents col-lectius
afectats, les necessitats debenestari estratégiques dedonesi homes i els altres col-lectius enl’ambit.

b) Lavaloracié del'impacte social i de generedel pla,laqual compren:

1r. Lajustificacié dela coherenciade I'orden acié proposadaamb les necessitats detectades de les dones i els homes
i dels altres col-lectius pel que faen especial als parametres d’ accessibilitat, mobilitat, seguretati Us del teixt urba, tenint en
compte particularment les necessitats de les persones que realitzen les tasques de cura i gesti6 domeéstica, aixi com les

gue reben aquesta atencio.

2n. Mesures o determinacions previstes en el pla que contribueixen al desenvolupament dels objectius d’igualtat
d’oportunitats entreles donesi els homes, aiXi comentre els diversos grups socials.

3r. Previsi6 de com incidira I'ordenacié proposada sobre la situacié originaria de dones i homes i dels altres
col-lectius.
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Coincideix basicament amb el reglament de la Llei d'urbanisme del Decret 305/2006, de 18 de juliol, que estableix a
I'article 69.3 que “La memoriasocial del pla d’ ordenacié urbanistica municipal és el document d'avaluaciéi justificacié de
les determinacions del plarelatives a les necessitats socials d’accés a I'h abitatge, i hade fer refer encia als seglients
aspectes”:

-H planejament territorial ja aprovat (Pla Parcial Territorial del Camp de Tarragona) o
en procés (Pla Director Urbanistic) poden substituir previsions o elaboracions (tant en
Infraestructures com en Habitatge) que s’havien de justificar i estimar des de cada
municipi i POUM amb una perspectiva territorial i temporal molt limitada, integrant totes
les consideracions d'abast metropolita o de “ciutat real’. El Pla Territorial Sectorial de
'Habitatge aprovat inicialment a [Abrii de 2010 aporta quantificacions detallades
addicionals per ambits i sistemes urbans.

Al mateix temps, el Pacte Nacional per I’ Habitatge de 8 d'Octubre de 2007 (PNHC-2007),
ha quantificat, per a lany 2006, les necessitats d’habitatge protegit i social per a cada
municipi més grans de 5.000 habitants per tal de donar compliment al el criteri de
disposar del 15% del parc total d’habitatges de la Llei subsequent del “Dret a
'Habitatge” en un periode de 20 anys, i que cal actualitzar amb les previsions delPOUM i
la dindmica de construccio acabada fins el 2011.

D'especial interés i aplicacio és l'art. 69.4 del TRLU pel qual “La memoria social aqué es refereix
I'apartat 3 pot remetre’s al contingut ...del pla local de I'h abitatge, sempre que aquests comprenguin tots els aspectes
relacionats a I'apartat anterior” perqué es faran servir en el present text refGs moltes de les
elaboracions i propostes del Pla Local de I'Habitatge de Tarragona 2012-2018, perqué

esta en elaboracio.
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3. PREVISIONS A 2026 DELLOCS DE TREBALL, POBLACIO RESIDENT |
HABITATGES DEL POUM SEGONS EL PTPCT | PDUde 2010

Malgrat que la Resolucié del Conseller no fa cap indicacio a les previsions del POUM
respecte de la poblacié resident i de la demanada d’habitatge, al present text refds
s’ajusten les previsions del POUM a les del Pla Territorial Parcial del Camp de Tarragona,
aprovat definitivament el 2010", i les previsions coherents amb el primer del Pla Director
Urbanistic, aprovat inicialment.

Les previsions minimes (métode del pes) s6n de 212.033 residents, el 2026, i les
previsions maximes (metode les polaritats) de 232.205 residents, ambdos a I'horitzo
de 2026. Les taules del PDU que segueixen detallen les dimensions de poblacio resident,
parc total d’habitatges, parc d’habitatges pricipals i poblaci6 ocupada resident per el
municipi de Tarragona (inclos encara el municipi segregat de La Canonja), al terminide
2026. Es consideraran pera a totes les elaboracions només la previsi6 minima de
212.205 residents, degut a la conjuntura economica present.
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En data 12 de gener de 2010, el Govern de Catalunya ha aprovat definitivament e Pla territoria
parcia del Camp de Tarragona. L'acord de Governilanormativa del Plahan estat publicats en el Diari
Oficial de la Generditat de Cataunya num. 5559, de 3 de febrer de 2010, a l'efecte de la seva
executivitat immediata. La documentacié del Pla recull en e capitol 2 de la memoria una apartat
complert, el 2.3 dedicat as escenaris economics i demografics.
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Aquestes previsions han de prevaldre en el text refés per sobre de les previsions
efectuades en la propia Memoria Social del POUM en les versions anteriors de
laprovacié inicial (2009) i provisional (2011)2, tant en dimensions com en les “prioritats i

? Les previsions no qiiestionades per la Resolucié del Consellereren de :” A la colmacié del POUM en
un termini minim de 20 anys, la poblacié de Tarragona es situara entre un maxim de 258.187
residents (100% de principalitat dels habitatges del POUM) i una estimacié més probable de
192.760 persones, amb un rendiment del parc del 70% i una ocupacioé de 2,4 persones per
habitatge”.
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previsions temporals de I'execucié del POUM’ que indica larticle 58.1 del TRLU,
organitzat en periodes de 6 anys que és el termini d'actualitzacié del programa que
estableix lart. 59.4.

La data del 2026 representa, per tant un termini de 14 anys, per a laprovacié dels
planejaments derivats, I’ urbanitzacié,coma minim, i la construccié des de l'aprovacié
del present text refés. Malgrat que el PDU faci la prevencio que “es pot afinar que, malgrat
la ciisi, ésraonable el manteniment de I'escenar del Programa de Planejament Territorial, és a dir,
una Catalunya duns 8 milions d’habitants i 4 milions d’ ocupats’.(Memoria del PDU, pag. 28),
sembla raonable afegir-hi un termini de prudéncia de 4 anys més, tenint en compte
també els enderreriments que haura tingut l'aprovacio definitiva del POUM.

Consequentment, el termini de desplegament i execucié de I' urbanitzacié (Programa
d’Actuacid) es situa en el present text refds en 18 anys, en 3 etapes de 6 anys, entre les
gue es solapen en part urbanitzacié i construccio, a comptar des del 2012-13, i es deixa a
les futures revisions del Programa ladaptacié de les prioritats en funcié de l'evolucié
del mercat en el context de la crisi economica i immobiliaria.

L’horitz6 complert amb el potencial del POUM ocupat es situaria en I'any 2030. H
calendari fiscal de I'informe de sostenibilitat allarga un any més al programa del POUM
perque els recursos fiscals de caracter permanent es completen a l'any segient a
l'ocupaci6 dels immobles.

B model urba que incorpora el POUM (potencials de nous habitatges, sol per a
activitats economiques i sistema d’infraestructures publiques) no pot quedar
glUestionat en el present document que té caracter de refds pels previsibles efectes
de l'allargament de la crisi economica i immobiliaria perqué implicaria un procés diferent
d’'ajustament i d'aprovacié. Per aquesta rad no es glestionen les previsions inicials ni els
terminis basics del Programa en 3 etapes.

El reflex més clar de l'actual conjuntura economica és I'evolucié negativa de I'ocupacio a
Catalunya, com a primer condicionant de la dinamica econdmica i residencial, des de
lany 2007, és elfet que I’ ocupacié a Catalunya a juny de 2012 és d’uns 3.000.000 de
llocs de treball, que és el nivell de 2003, amb I'evolucié que es presenta al grafic
segient®:

> Mur&Clusa agraeix el suport extern rebut per a la redaccié de les consideracions sobre la
posible evolucio delacrisi retenint, pero la responsabilitat final de la redaccio.
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Si es refereix aquesta evolucié a les corbes de les simulacions del planejmanet territorial
de Catalunya del grafic que segueix es posaria de relleu que els escenaris més
optimistes 1a i 1b han estat superats a la baixa i per tant ja no s’han de considerar, i que
estema punt d’arribar al nivell baix dels escenaris 2a i 2b.
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Per tant amb una represa que trigués en arribar fins a 2014 dificiiment s’assoliria
lescenari quantitatiu del 4.000.000 de llocs de treball el 2026, perdo amb creixements de
la ocupacio del 2% anual a la represa encara seria possible arribar-hi abans de 2030. En
creixements més débils, 1%, no s’hi arribaria fins el 2040.- En tots dos casos , 2ai2b
aquestiel proper quinquenni, fins a 2020 (2a) o més enlla (2b) no seria necessaria la
immigracio exterior.
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Per tant segueixen sent valids els escenaris plantejats, quant a dimensionats generals i
amb els seus efectes sobre el planejament urbanistic, en el Pla territorial parcia del
Camp de Tarragona, perd, amb una clara tendéncia a moure r'horitzé temporal més enlla
de lany 2026 fins el 2030 6 2040. S'adopta el 2030, com ja s’ha indicat, en primera
aproximacio.

La deduccié del municipi de La Canonja de cada parametre es fa aplicant una reduccio
del 3,99% a les xifres del municipi de Tarragona que és el valor mitja entre la proporcié
de les poblacions empadronades de 2011 (4,23%) i dels habitatges acabats el mateix
any (3,76%) i per les quals es diposa de les xifres publicades per 'IDESCAT.

L’actualitzacié del parc d’habitatges des del 2001 (Cens) i dels del 2006 (Pacte Nacional
per a I'habitatge de Catalunya- PNHC de 2007), aixi com [lactualitzacié del parc
d’habitatges socials per a l'actualitzacié del calcul de I'Objectiu de Solidaritat Urbana
de 2006 (PNH 2007) és fa en base a les estadistiques d’habitatge de I'IDESCAT 2001-
2011i1992-2011 detallades als quadres segients:

HABITATGES INICA TS HABITATGES ACABATS
HABIT AT GES CONSTRUITS DENOVAPLANT A ALMUNCIP| DET ARRAGONA 1992 108 23 101 2 o0 Y
hbtgs. :
Higsac abats| %respecteel [Hotgs Hbtgs acabats/ 1993 167 86 83 2 537 639
Ay HPO fotal acabats Inici ats Poblacié 1000hab 1994 252 B3 1035 255 6% 910
2000 176 1% 143 2287 114.07 125 1995 315 1.232 1547 146 563 709
2001 2m 10% 2177 1818 115,153 185 1996 234 1.684 1918 237 763 1.000)
2002 317 1% 2815 2071 117.184 240 1997 237 1.215 1452 181 813 994
1998 218 2.5 22 145 1227 1372
003 12 4% 276 1813 .06 | 228 22
” 255 10% 1554 207 1999 488 2.25 2813 139 1345 1484
204 13 5% - . . 2000 125 2.287 2412 176 1430 1606
205 1® 4% 28% 13» 18.152 225 2001 231 188 2049 209 2127 2.336
206 44 3% 129 120 131.158 99 2002 240 201 231l 317 2815 3137
207 60 8% 1089 13% 134,163 81 2003 48 1.813 1.861] 112 276 2875
2008 9 1% 97 413 137.536 71 2004 86 1.038 1.124) 137 255% 2693
009 69 11% 613 315 140.23 44 2005 40 1.642 1682 103 288 2992
2010 110 506 200 53 140,184 14 2006 133 1.202 1335 44 1294 1338
011 251 61% 410 67 1%.085 31 2007 0 1.39 1.399] 60 108 __ 1149|
2008 164 413 577 9 93 939
TOTAL 1597 8% 19158 14286  128.058 129 2009 31 e 220 o9 PTR——
IH98 hbxgs. 2010 478 534 1012 110 202 312)
acabats %respecte |Hbtgs Hbtgs acabats/
Mitjanes anuals HPO d total acabats Iniciats ~ Poblacio 1000 hab 2011 0 67 67, 251 410 661
- - r
2000 2007 /anual [ 16 | 7w [1om 178 | 1230m 161 199211 3785 25412 29197 2783 25761 _ 28544
2008 - 2011 /anual 110 20% 549 32 13802 4,0 200111 1551  12.312  13.863] 1421  17.688 19.109)
2000 - 011 /anual 13 8% 1597 1.191 12808 125
Mitj ares anuals
L - o . 199211 189 1271 1460 139 1288 1427
Font: Elaborecio propia en base ales estadistiques del Departanent de Territori i Sostenibilitat 200111 141 1119 1260 129 1608 1737
bito/Av ww 20,9 enca teat/portal e/ teritorime nuitem, 14f a444 boo4 def 145 {13 2692 bOcO €120 /2vg next oid=ea 2f 680 204
VgnVCM 100000 RD&vgnex 268ba0#7210V @V CM1000000H)c1e0aRCR D& qextimt=defailt Nota:del 1981 al 2010 irclou la Canonja

El PDU també estableix en les seves previsions que el parc total d’habitatges sera de
117.623 habitatges i demana, per tant un increment de produccié d’habitatges de 39.650
unitats en relacié als 78.123 habitatges que s’estima que es el parc actual, tal com es
detalla en el quadre segient en el context de les dimensions de 2001 (base de les
previsions del planejament territorial vigent) i 2011:
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METODE PER PES METODE PER POLARITATS 2026
Poblacio Poblacio
Poblacio Habitatges Habitatges Ocupada Poblacié Habitatges |Habitatges |Ocupada
Resident principals totals Resident Resident principals totals Resident

201 (Cens) 117184 41.116 50014 48.983 117.184 41116 59.014 48.983
2001(Cens)(sense La i i i i
Canonja) 112504 39.474 56657 47 .027 112.504 39.474 56.657 47.027
211 (Padro) (sense La
Canonja) 143.011 54.127 75616 60.897 Hip20% aur 143.011 54.127 75.616 60.897
2026 (PDY) 212.033 82.378 117.683 112.860 232.205 89.411 127.730 121.360
226 (PDU) (senselLa
Canonja) 203.566 79.088 112.983 108.353 222932 85.840 122.629 116.514
% 2001 - 2011 271% 37% 3B% 2% 22% 2% 28% 24%
anual 2,4% 3,2% 2,% 2,6% 2,0% 2,8% 2,5% 2,2%
2011- 2026 (sense La
Gnonja) 60.555 24.961 37.367 47.456 89.194 35284 52.114 60.463
anual 4.037 1.664 2.491 3164 5.946 2.352 3474 4.031
%2011 -2026 48% 52% 56% 85% 62% 65% 69% 9%
anual 2, 7% 2,8% 3,0% 4,2% 3,3% 3,4% 3,6% 4,7%
Rendimentdel parcd'habitatges principals 2026: 70%
Rendimentdel parc de 2001: 69,7%
Rendimentdel parcde 2011 71 6%
Ocupaci6 dhabitatges principals 2001 285 persones/habitatge prindpal
Ocupacié dhabitatges principals 2011 264 persones/habitatge prindpal
Ocupacié dhabitatyes principals 2026 257 persones/habitatge prindpal

Hipotesid'ocupats residents de 211: mateixa proporcié que en les previsions a 26, corre gides amb un 20% d'atur

Amb independéncia de la conjuntura economica actual de crisi, de duracié imprevisible,
semblaria raonable que un planejament a 15 anys apliqui creixements semblants dels
principals parametres socio-econdomics que projectar que les dinamiques dels passats 11
nays que han tingut 6,5 anys d'expansio intensa i 5,5 anys de crisi mantinguda. La taula
presentada posa de relleu la semblanca dels creixements entre els de 2001-2011 i els de
2012-2026, segons el detall seguent, en la hipotesi minima, pel municipi actual de
Tarragona::

- Poblaci6 resident: 203.566 persones empadronades (exclos La Canonja), el
2026, amb creixements del 2,7% anual en el periode 2011-2026, havent estat

del 2,4% anual en el periode 2001-2011.

- Parc total d’habitatges: 112.983 habitages, el 2026, amb creixements anuals
respectius del 3,2% en el passat i del 2,8% en el futur.

- Parc d’habitatges principals: 79.088 habitatges (rendiment del 70%), el 2026,
amb creixements del 2,9% en el passat i del 3,0% en el futur.

- Poblaci6 ocupada resident: 108.353 persones, el 2026, amb creixements
anuals del 2,6% anual en el periode 2001-2011 i del 4,2% en el periode 2012-
2026, pel fet d’haver suposat un atur del 20% el 2011.

Es vol també posar de relleu que els escenaris del PTPCT i PDU no estan gaire apartats
en tots els parametres socio-economics de les previsions efectuades per el POUM de
laprovacio inicial del 2008, amb diferencies minimes amb I'escenari de 225.000 residents
(inclds La Canonja), segons el detall de la taula seglent:
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Parc

Poblacio Balang Parc total habitatges

final Ocupats finals migratori habitatges principals
Previsions MS 20LOM&C- Escenari
creix.225.000 hab. (2026) 225.000 117.180 -98925 123.329 85923
Escenari minim PDU-PTPC 2026 212.033 112.860 S.i. 117.683 82378
Previsions MS 2010-M&C- Escenari
creix. 225.000 hab. (2026) (Exclos La
Canonja) 216.015 112.501 - 94975 118.404 82.492
Escenari minim PDU-PTPC 2026 r
(Exclos La Canonja) 203.566 108.353 S.i. 112.983 79.088
Diferénciaescenaris -12.449 -4.147 i S.i. -5.421 -3403
Diferénciaescenaris (%) -5,5% -3,7% -4 6% -4,1%

En aquest context, el creixement del parc d’habitatges previst pel planejament territorial
pel periode 2011- 2026, ampliat al 2030 és, doncs, en la hipotesi minima, de 37.363
habitatges.

En relacié als 33.979 de potencial del POUM, encara es produria un déficit de -3.388
habitatges en el periode considerat fins a la complecié del POUM. El deficit es pot
cobrir amb el potencial que generael sol urba consolidat de 2011 fora dels ambits de
planejament del POUM a un ritme possible del 0,8% anual

Aquest programa del POUM de 18 anys demana una construccié anual d’habitatges de
1.888 habitatges nous anuals, tenint en compte que el planejament territorial assumeix un
trasvassament de poblacié entre la regi6 metropolitana de Barcelona i els sistemes
urbans nodals de Catalunya. Per aixd el ritme necessari de construccié supera la
dinamica anual de construccié del periode 2001-2011 (1.533 habitatges acabats/any) i es
semblanta la del periode expansiu 2001-2007 (1.905 habitatges acabats de mitjana
anual).

Habitages potenciads del POUM 2026- Necessitats/demanda d'habitatges: 33.979

37.367 Habitatges 2011 75.616

PARC TOTAL D'HABITATGES 2026 109.595

Diferenciaamb escenari PDU-PTPCT (habitatges) -3.388 déficitd’habitatges del POUM -
+10%  2012- 2030

18 anys

Aportacié estimadadé sol consolidat foradels ambits del POUM (habitatges)
-0,6% anual del parc dhabitatges del sol urbaconsolidati planejaments en execucio

Oferta anual del POUM (habitatges)
1.888 habitatges/any (total: 1.967habitatges/any)

Habitatges acabats 2000- 2011 (amb La Canonja) 1.597 habitatges /any
1.533 (senselLaCanonja)
Habitatges acabats 2000 - 2007 (amb La Canonja) 1.984 habitatges /any

1.905 (senselLaCanonja)

En aquest context es situara la revisio del programa del POUM als primers 4 i 6 anys de
la seva aprovacio6 definitiva ajustant-lo a la dinamica i demanda del mercat.

Lademanda d’habitatges en base ales previsions del planejament territorial es pot
complementar amb la demanda endogena derivada de l'estructura actual de la

piramide d'edats i de la formacié de llars que s’en deriven, sense tenir en com pte
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les eventuals migracions exteriors tant de llarga distancia com de canvi de

municipi de I'entorn.

Les piramides d'edats del municipi de Tarragona més recents s6n amb les poblacions

empadronades a 1 de gener dels anys 2001 i 2011, les seguents:

Poblaci6 2001 Poblaci6 2011 Variaci6 2001-2011
Total % Total % Total %
0-4 4.845 4,5% 7.762 5,7% 2.917 1,2%
r5-9 5.229 4.8% 7.768 5.7% 2.539 0,8%
10-14 5.417 5,0% 6.526 4,8% 1.109 0,2%
15-19 6.497 6,0% 6.728 49% 231 - -1,1%
20-24 8.772 8.1% 7.631 5.6% -1.141 2,5%
25-29 9.856 9,1% 9.440 6.9%| -416 - 2,2%
30-34 8.962 8,2% 12.188 8,9% 3.226 0,6%
35-39 8.649 7.9% 12.559 9.1% 3.910 1,2%
40-44 8.157 7,5% 11.088 8,1% 2.931 0,6%
45-49 7.419 6,8% 10.053 7,3% 2.634 0,5%
20:34 1 7065 65%|1 9103 _66% _ 2038 __ 01%
55-59 6.069 5,6% 7.878 5,7% 1.809 0,2%
60-64 4.688 4,3% 7.046 51%| 2.358 | 0,8%.
o569 | 538 47l 5972 43%| 834 0.4%
70-74 4.588 4.2% 4.424 3.2% -164 -1,0%
75-79 3.643 3,3% 4.565 3,3% 922 0,0%
80-84 2.142 2,0% 3.422 25% 1280 0,5%
85imés 1.658 1,5% 3.185 2.3% 1.527 0,8%
Total 108.794 100,0%|| 137.338  100,0% 28.544

Els grups d’edats que seran demandants d’habitage als propers 20 anys son els que avui
tenen entre 5i 25 anys que representen uns efectius de 28.653 persones. Assumint que
la formaci6 de noves llars, sensefills, es fara enuna proporcié de 1,8 perosnes per tal de

tenir en compte les emancipacions i la formacié de families monoparentals, per met

estimar unes necessitats endégenes de 15.918 habitatges principals en els propers 20

anys, equivalents a 5,8 habitatges principals per 1000 residents actuals, segons el

detall seglient:

20 anysfuturs

5-9 7.768

10-14 6.526

15-19 6.728

20-25 7.631
28.653

persones

vives /llar 1,80

habitatges

prind pals 15.918

per any 7%

per 1000 hab 58

70%

habitatges

totals 22.740

rossec 150

habitatges

projectats 34.111
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Els habitatges principals transformats en parc total d’habitatges a la taxa actual de
principalitat a 'entorn del 70% produiria unes ncessitats totals d’habitatge de 22.740 nous
habitatges, que es transformarien en unaes necessitats als efectes de reserves de nou
sol de 34.111 habitatges si la taxa de rossec entre I'oferta i la demanda estigués a

I'entorn del 1,5, i que sén equivalents al potencial del POUM en procés d'aprovacio
definitiva.
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4. CARACTERISTIQUES DELES LLARS | DETECCIO DEPROBL EMES EN

BASE AL DIAGNOSTIC DEL PLA LOCAL DE L'HABITATGE 2012-2018, EN
ELABORACIO

Segons l'acord de la CTUT- RC:

» Per el calcul de les necessitats d’habitatge amb proteccié de Tarragona,
caldria basar-se amb dades economiques de la poblacié i del parc
d’habitatges del municipi de Tarragona, tot tenint en compte I'excusi6 al
mercat dels habitatges lliures de Tarragona. També shauria daclarir el
metode emprat a l'apartat 5 per el calcul de necessitats d’habitatge social,
jaque no t¢ en compte I'exdusié al mercat d’habitatges lliures.

= El percentatge o quantificacé de les llars per a habitatges dotacionals
publics ha de donar resposta a un estudi de poblacié de Tarragona.
Per una banda cal adaiir la quantificacié del 8% i 612 habitatges
dotacionals publics respecte dels 33.916 habitatges nous. Per altre
banda, el comput d’habitatge piblic no queda recollit a la normativa
urbanistica.

Per a la descripci6 de les caracteristiques de la poblacié resident i de les llars en relacié a
la problematica de lhabitatge es fa servir la informacié que ha elaborat el PLH 2013-
2018 com a resultat d'un notable esfor¢ danalisi de la limitada informacié estadistica
disponible, tant per economia d'esfor¢cos com pel que indica larticle 69.5 del TRLU de
validesa conjunta dels dos documents.

L'estudi de les caracteristiques esta orientat a la quantificié de les necessitats d’habitatge
social i amb independénciade la quantificacioé que es presenta al capitol segtienti elaborat
en base a les estimacions dels nivells de renda que demana la Guia de 2012 es presenta
la sintesi que ha realitzat el PLH en elaboracié, que son 12.817 habitatges socials,
segons el detall de la taula seguent:

Nombre  %Total %Llars

llars llars exclos es

Accés joventprimer habitatge . ___. 1321, _...23%....10.3%,
Llars amb niwvell d'ingrés exclos

del mercat 6.848 11,9% 53.,4%
Persones grans 1.203 2.,1% 9,4%
Total 9.372 16,3% 76,5%
Poblaci6 en situaci6 o risc

d'exclusié social 3.444 6,0% 26,9%
Neces sitats d'habitatge s ocial 12817 22 3% _ 100,0%

A destacar també que en el document de la Memodria Social per a l'aprovacio
provisionales va fer servir el les quantificacions del Pla Territorial Sectorial de I'habitatge
(aprovat inicialment a ['Abril de 2010) pel Camp de Tarragoan-PDU (que inclouen
habitatge nou, de segona ma i ajudes) i en funcié del pes demografic del municipi de
I'any 2008 (30,3%) i que es van obtenir uns resultats globals molt semblants (13.175
habitatges socials), amb el detall segtent:
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Camp

Tarragona

Col-lectius /Reptesdel Pladel Dret al'Habitatge PDU
Repte 1- poblacié jove: 7.372 habitatges 7.372
Repte 1- Im migracié jove:2.582 habitatges 258
Repte 1- Projecci6 dellars: 26.522 h abitatges 26522
Repte 2- Poblacié gran: 1.396 habitatges 13%
Repte 4- Habitatge inse gur: 671 habitatges 671
Repte 4- Im migracié ad ulta 3.941 habitatges 3.941
Repte 5 Habitatge inadequat- 485 habitatges 485
Repte 5 Sense sostre: 574 habitatges 574

TOTAL 43543

La informaci6 que es presenta a continuaci6 va agrupada per
socioeconomiques de poblacio, renda, col-lectius en risc i preus de I'habitatge®.

POBLACIO RESIDENT:

Le5.a4l

POUM-

%  H.Protegits

17%
6%
61%
3%
2%
%
1%
1%
100%

1494

I= ™

157 510

2231
781
8.025
422
203
1192
147
174
13.175

= ol | el B Rl Ll
MIGRACIONS INTERNES | EXTERNES:
Espanvyols _ Estrangers Total
2001 105.686 3.108 108.794
2010 109.927 25.005 134.932
Increment _Espanvols _ Estrangers Total
2001-10 4.0% 704.5% 24 0%
Migracions exteriors Saldos Natural /
Immigrants Emigrants _Sado Natural Interior Total Total
2005 4.515 63 4.452 643 3.720 4.363 14.7%
2006 4.515 127 4.388 814 2.788 3.602 22.6%
2007 4.459 956 3.503 830 2277 3.107 26.7%
2008 3.511 790 2.721 947 2.195 3.142 30.1%
2009 2.180 1.433 747 701 -429 272 257.7%
2010 1.959 1.370 589 793 -235 558 142,1%

Migracions exteriors

. .
2005 4515 63 4452
2006 4515 127 4.388
2007 4459 956 3503
2008 3511 790 2721
2009 2.180 1.433 747
2010 1.959 1.370 589

* Els comentaris de la Memoria del PLH estan entrecomillats

variables
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Migracions internes

Altes Baixes Saldo net
1981 243 93 150
1982 1.537 1.419 118
1983 1.820 1.814 6
1984 1.670 1.597] 73
1986 1.001 785 216
1987 1.453 1.868 -415
1988 1.561 1.949 -388
1989 1.702 1.949 -247
1991 1.097 923 174
1993 1.756 2.114 -358
1994 1.944 2.448 -504

NATALITAT IMORTALITAT:
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Nakements g Dduncons g & dxanert natural

“.....Aixi, es va passar d’'una mica més de tres naixements per a cada defunci6é de lI'any 1975, a
una mica més d'un naixement per cada defunci6 de I'any 1999, any de maxima inflexié en el
creixement natural amb un saldo de 139, a una nova proporcié de gairebé 2 naixements per
una defuncid als anys 2009 i 2010, només lleugerament superat a I'any 2008 amb 2 naixements
per una defuncio”.

ESTRUCTURA PER EDATS

El detall per grups dedat sha presentat al capitol anterior per estimar la demanada endogena
d’habitatges. El resultat per grans gmups d’edats detallat al grafic que segeuix posa de relleu que
la poblacié resident de Tarragona és dinamica i no sha enwellir perqué el grup fins a 14 anys ha
crescut un 425 entre 2001 i 2011, mnetre que Is gup entre 15 i 64 anys han tinguts creixements
semblantsi inferiors als dels joves (23 i1 26% respectivament)

2011

2001

0% 20% 40% 60% 80% 1

Fins 14 anys 15-64 anys 65 i més anys

26



2001

2011

Dependéncia dlobal 42.9% 46.6%
Dependencia infantil 20.3% 235%

Dependéncia senil 22.6% 23.0%
110.8% 97.8%

Envelliment

Sobreenvelliment

LLARS

“En el periode en que el creixement de poblacio entermes absoluts ha estat del 26%,
I'augment del nombre de llars ha estat major, de gairebé el 37%.

9,7% 14,8%

Poblacié Llars
2001 108.794 39.668
2011 137.338 54127
2001-2011 26.2% 36.5%

Font. Any 2001 paginaweb de FINE i any 2011 Ajuntament de Tarragona

“En analitzarles llars segons el nombre de components de la llar, destaca en piimerlloc el

notable augment de les llars unipersonals, passant d’ocupar el quart lloc al 2001 (8.196) a
ocupar la primera placa el 2011 (16.274). El nombre de llars amb dues persones també

augmenta, toti que amb un modest 33%, com també lesde 3 i 4 persones, amb uns augments

més modestos encara. L'altre segon gran canvi es produeix en lesllars de 6 0 més persones, que

toti que en nombre ereni segueixen sent el grup més petit, en els darrers 10 anys han

expetimentat un important augment (de 922 a 1.907).

1 2 3 4 5 6 0 més Total
2001 8.196 10.803 8.779 8.497 2471 922 39.668
2011 16 274 14322 10373 8.555 2.696 1.907 84127
2001-2011 98,6% 32,6% 18,2% 0,7% 9,1% 106,8% 36,5%
2001 20.7% 27.2% 22.1% 21.4% 6.2% 2.3%
2011 301% 26 5% 19 2% 15,8% 5.0% 3.5%
2001-2011 9,4% -0,8% -3,0% -5,6% -1,2% 1,2%

Font. Any 2001 pagina web de lINE, any 2011 Ajuntament de Tarragona i elaboracié propia

Llars Llars
Total llars joves grans  Resta llars
2001 39.668 7.226 10.181 22261
2011 54.127 8.851 9.252 36.024
2001-2011 36.5% 22 5% -0 1% 618%

70,0%
60,0%
50,0%
40,0%
30,0%

20,0% 2% 16,4%

10,0%
0,0%

66,6%

Llars joves Llars grans Restallars
m2001 m=2011
Baix Mig Alt
novembre de 2011 137.338

2015 138.219 140.328 142.122
2018 141.379 145.813 149.493

20122018 Baix Mig Alt
Creixement otal 3917 7.789 11.400
Creixementabsolut 3% 6% 8%

index de creixement

0,47% 0,92% 1,383%
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ATUR REGISTRAT A TARRAGONA

11/41
11/31
1/21
/11
10/4T
10/37
10/2T
10/1T
09/4T
09/37
09/21
09/1T
08/4T
08/37
08/21
08/1T
07/47
07/31
o7/21
07/17

m Taxa d aturprovincia Taragona

NIVELLS DE RENDA

Renda familiar disponible bruta (RFDB). Base 2000. index
Renda familiar disponible bruta (RFDB). Base 2008. index

Tarragona Catalunya
Milers € x Milers €x
Milers € habitant index Milers € habitant index
BASE 2000
2000] 1439.730 126 106,4 74.508.677 118 100
2001] 1516.715 13,1 106,8 78.621.677 122 100
2002| 1646249 138 106,3 83.538.487 130 100
2003] 1.726.744 14,1 105,9 90.048.068 133 100
2004] 1.871.043 14 9 105,8 97.023.292 141 100
2005| 1971952 152 102,1 105.279.051 149 100
2006] 2.111.528 159 101,8 112.130.761 156 100
2007] 2.250.699 16 6 101,6 118.868.563 163 100
2008 2320035 16,7 98,6 125.670.644 169 100
BASE 2008
"2008 2534424 18,7 108,0 128.711.945 174 100
"2009 2535467 185 106,1 126.589.643 173 100

INDEX MITJA CONSIDERAT (2006-2009)

103,2 RESPECTE DE CATALUNYA-BASE 100

FONT: IDESCAT i elaboracié propia del PLH 2012-2018

http://www.idescat.cat/territ/BasicTerr?T C=5&V0=3& V1=3& V3=5501& V4=5502& ALLINF O=T RUE&P ARENT=100& CTX=B

PROBLEMATICA SOCIAL DE L'HABITATGE

Demandes al Servei Municipalde I'Habitatge per tipus d’ajuda:

%llars
Ajuts economics a lhabitatge 0,4%
Ajut al lloguer 1,5%
Llog uer s ocial 0,1%
Unitats convivenciainscrites a Registre 2,4%
Renda minima dinsercié 0,7%
Total 5,1%
Lloguerjove 1,4%
Renda basica demancipacid 1,2%

Font
Secretaria
SMHAU SA
SMHAU SA
SMHAU SA
IMSS

SMHAU SA
SMHAU SA

En relacié I'allojament alternatiu, el principal collectiu atés van ser els sense sostre (95'8% de les

intervendons en aquest ambit), i el segon grup va quedar constituit per persones immigrades
d’origen estranger, suposant quasi el 3% amb 276 usuaris. La resta de grupstenien un pes

testimonial: 45 familia (0'5%), 39 dona (0'4%), 20 infancia (0'2%)i entre 2 5 (0°02 i 0'05%) per a

joves, persones discapacitades, persones grans, etc.
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Total
Informaci6 Ajuda a Suport ala Allotjament Prevencié

Sector sd'intervencié orientac i6 domicili convivencia alternatiu d'insercié No mbre %
Familia 2.492 24 2496 45 568 5.625 13%
Infinda 2.392 24 1343 20 929 4.708 1%
Joventut 438 5 763 5 2.405 3.616 8%
Dona 1.549 80 480 39 693 2.841 6%
Gentgran 3.278 609 1876 4 468 6.235 14%
Persones discapacitades 645 239 329 2 293 1.508 3%
Persones redoseseclusos 41 0 29 0 35 105 0%
Minories etnique s 1.094 0 739 18 932 2.783 6%
Sense sostre 161 0 75 9.533 184 9.953 23%
Toxodmans 128 0 65 0 41 234 1%
Persones amb malalies mentals 294 0 106 4 143 547 1%
Persones amb malalties terminals 57 0 57 0 0 114 0%
Altres necessitats 478 0 430 0 418 1.326 3%
Immigra nts 1.856 0 308 276 1.967 4.407 10 %
Total 14,903 981 9006 9.946 9.076 44002 100%
34% 2% 21% 23% 21% 100%
Problematigues ateses pels EBSS (2010) Nombre %
Problemes relacionats amb I'habitatge: de utes, inhabitabilitat, desnonament... 11.450 26.0%
Recursos econd mics: insuficients, inexistents, mendicitat... 17.266 39.2%
Dificultats relacionades amb el treball: atur, manca de formacio... 7.366 16,7%
Problemes de salut, addiccions. dependéncia, malaltia cronica... 1.514 3.4%
Discapacitat 556 1.3%
Dificultats d'aprenentatge, absentisme, inadaptacio, fracas... 1.121 2,5%
Victimes / sospita de maltractaments a dones. infants, gent gran... 414 0.9%
Mancances socials, me ndicitat, ailament, rebuig social, transe tintisme... 3.408 7.7%
Altres problematiques 907 2.1%
Total 44.002 100,0%
Font. Memoria de la Secretaria General sobre la gestié municipal, 2010, pagines 379-380

“...necessitats van suposar en el seu conjunt 1.148 casos, afectanta 1.183 persones, i van tenir

un cost total de 87.092'75 €, dels quals, quasi el 26% va estar destinat a I'habitatge toti suposar el

19% dels ajuts concedits. Els ajuts a la manutencio, els de més gruix, i als subministraments,

shaurien de prendre com a possiblesindicadors de futures necessitats en habitatge, donat que tot

sovint sOn els seus primers simptomes...”

Ajuts Destinataris Co st

Tipus de prestacio Nombre % Homes Dones Total milers € %
Manutencio i vestit 347  30,2% 310 250 560 31.83895 € 36,6%
Habitatge 22  19.3% 112 128 240 22.41155€ 257%
Subministraments 59 5.1% 24 33 57 8.806,28 € 101%
Farmacia 116 10,1% 45 31 76 3.72209 € 43%
Transport 0 2.6% 22 8 30 1.29573 € 15%
Operaci6 Igd 230  20.0% 87 9 96 6.900.00 € 7.9%
Suport a I'escdaritzacio 81 7.1% 34 29 63 6.93690 € 80%
Casal d’estiui altres 63 5,5% 29 32 61 5.181,25 € 59%
Total 1.148 100,0% 663 520 1.183 87.09275€ 100,0%

Font. Menvria de la Secretaria General sobre la gestié municipal, 2010, pagina 386
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Tipus de prestacio

Ajuts Suport Casal estiu i
durgencia___escolaritz. altres Total

2007 Nre 125 %4 105 324
Cost 2219287€ 1155183€ 1126175€ 4500645€
2008 Nre 146 40 99 285
Cost _26.272,60 € 448828 € 490770 € 3566858 ¢€
2009 Nre 238 2 62 342
Cost _42.91191¢€ 472429€ 307350 € 5070970¢€
2010 Nre 1.004 81 63 1148
Cost 7497460 € 6.936,00€ 518125 € 8700275€

Jdncrement
200708 Nre 16.8% -57.4% -5.7% -12.0%
Cost 18.4% -61.1% =56 4% =20 7%
2008-09 Nre 63.0% 50% -37.4% 20.0%
Cost 63.3% 5.3% -37.4% 42 2%
2009-10 Nre 321.8% 92.9% 16% 235 7%
Cost 74.7% 46.8% 68.6% 71.7%
2007-10 Nre 703.2% -13.8% -40,0% 254 3%
Cost 237.8% -39.9% 54,00 93.5%

“La taula seguent mostra com, efectivament, han anat en augment les intervencions del
SMHAUSA passant de les 525 de I'any 2008 a les quasi 2.600 del 2010, un increment de quasi el
400%, o si es prefereixde quasi 5 vegades'.

2008 2009 2010

Cedules d'habit abiilitat 27 51% 31 3.0% 11 0,4%
Test d'edificis (TEDI) 0 0.0% 88 8.4% 98 3.8%
Informes idoneitat 0 0.0% 33 3.1% 46 1.8%
Ajuts a la rehabilitacio 0 0.0% 79 7.5% 128 5.0%
Inscripdons al registre de sol-licitants d'HPO = == == = On9  3750%
Borsa mediacid lloguer social Z 1.3% 36 3.4% 65 2.5%
Renda basica emancipacié 31 5.9% 150 14 3% 463 181%
Prestacions permanents pagament lloguer 460 87.6% 632 60.2% 789 30.8%
Total actuacions 525 1.049 2.559

Font. Memdria del SMHAUSA, 2007-2010

REGISTRE DE SOL-LICITANTS DE PROTECCIO OFICIAL

Membres unitats convivéncia

1 336 25%

2 124 %

3 261 20%

4 190 14%

>4 409 31%
Total 1.320 100%

Font. SMHAUSA, 2012

Reégim de tinenca segons grups d'edat

18-35 anys 35-55 anys >55 anys Total

Nre % Nre % Nre % Nre %
Propietat 416 42 3% 120 16.7% 11 9.9% 547 30.2%
Lloguer 354 36.0% 458 639% 84 75.7% 896 49.5%
Opcié compra 213 21.7% 139 194% 16 144% 368 20.3%
Total 983 54,3% 717 39,6% 111 6,1% 1.811
Sollcituds Nre %
Propietat 547 257%
Lioguer 1166 547%
Opcidé compra 419 19.7%
Total 2132
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Font. SMHAUSA, 2012

“....segons els ingressos de la unitat de convivencia, en conjunt son baixos: el 18% arriba als
6.000 €i el 30% en té entre els6.001 112.000 €; amb el que per una banda resulta comprensible
que el lloguer sigui la modalitat amb més sol-licituds, pe alhorano ho és en proporcié als trams
d’'ingressos. Només el 17% dels sol-lictants supera els 22.000 € d’ingresso s’

Ingressos unitat convivencia (exercici

fiscal 2010)

1-6.000 € 280 18%

6.001-12.000€ 475 30%

12.001 - 22000 € 567 36%
22000€ 274 17%

Total 1.596 100%

Font. SMHAUSA, 2012

PROBLEMATICA DE LES PERSONES GRANS

“Pel que fales persones grans, un estudi fet en I'ambit del pla integral de la Part Alta realitzat des
de I’Area de la persona del PIPA, pot servir per acotar una mica la seva problematica en relaco
I'habitatge. En el moment de ferl’enquesta, al barri hi havia empadronades 776 personesde 65
meés anys, de les quals 374 (el 48% del total) van participar en l'estudi. De les persones que no hi
van participar, el 28% estaven ingressats en residéndesi el 14% havien canviat de domidili i bari,
toti que no d’empadronament”.

“En conjunt els ingresso s per pensions son baixos, més en les dones (només el 6% de la mostra
cobraven 1.000 € o més) que en elshomes (el 30% cobraven 1.000 € o més).

- Hi ha diferéncia en la percepcié de pensionsiles quantitats cobrades entre homesi dones,
sent més elevat el percentatge de dones que no en cobren (13%) que d’homes (2%) i
situant-se el gruix de les dones en el tram dels 501 a 700 € (43%), mentre que en els
homes queda distribuit en tres trams (501 a 700€, 701 a 999€i 1.000 o més euros)”.

Homes Dones Total

Pensions Nre % Nre % Nre %
Sense 2 1,6% 33  133% 35 9,4%
<300 € 2 1,6% 9 3,6% 11 2,9%
301- 500 € 11 8,7% 41 165% 52  13,9%
501- 700 € 32 254% 106 427% 138 36,9%
701- 99 € 39  3L,0% 38  153% 77 20,6%
1.000 i més 38  302% 14 5,6% 52  13,9%
Rendes 2 1,6% 7 2,8% 9 2,4%
Total 126 248 374

Font. Estudi de les persones grans. PIPA, 2009, pagina 18

“El 91% de les persones incloses en l'estudi viuen en un habitatge considerat adequat i les
deficiéncies del 9% restant es distribueixen en barreres arquitectoniques (15 casos), deficiencies
estructurals (10 casos) i insalubiitat (7 casos)”.

“Finalment, els sense sostre, que al 2010 eren el 7% de la poblaci6 de Tarragona, no han
estat inclosos en la poblacié en exclusid social donat que la resposta que es pot donar des
de I'administracié és molt especifica, basicament miancant la combinacié de la intervencié
delstreballadors social amb I'allojament alternatiu.
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% llars

Ajuts economics a I'habitatge 0.4%
Ajut al lloguer 1,5%
Lloguer social 0,1%
Unitats convivéncia inscrites a Reqistre 2.4%
Renda_minima dlinsercio 0.7%
Total 51%
Lloguer jove 1.4%
Renda basica d'emancipacio 12%

Font. Elaboraci6 propia

Taula 13. Comparacié del nonbre de desnonaments a la provincia de Tarragona en relacié anb els de

Font
Secretaria
SMHAUSA
SMHAUSA
SMHAUSA
IMSS

SMHAUSA
SMHAUSA

Catalunya.
2007 2008 2009 2010 Total

Tamragona 890 2.282 3.771 2.692 9.635
Catalunva 4.538 11.240 18.053 14.007 47.838
Tamragona/Catalunya 19.6% 20.3% 20.9% 19.2% 20.1%
Font: Obsewvatori DESC (2011)

% llars Font
Ajuts economics a lhabitatge 0,4%  Secretaria
Ajut al lloguer 1,5% SMHAUSA
Lloguer social 0,1% SMHAUSA
Unitats convivéncia inscrites a Registre 2,4%  SMHAUSA
Renda minima dinsercié 0,7% IMSS
Total 5,1%
Lloguer jove 1,4%  SMHAUSA
Renda basica d'emancipacid 1,2%  SMHAUSA

Font. Elaboracio propia

PARC DE L’'HABITATGE EXISTENT- ANTIGUETAT:
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Censde 2001: “ Predomini dels habitatges amb superficie Util de 76-90 m2 (32%)i de 61-75 m?
(23%). Quasi un 2% d’habitatges de menys de 45 m2”

PRODUCCIO D'HABITATGES: 8% D'HPO EN 2000-2011(133 /ANY) | 35% EN 2009-2100 (143
JANY)

CONCLUSIONS TENDENCIA

Font IDESCAT

HABITATGE SC ONSTRUITS DE NOV A PLANTA AL MUNICIPI DE TARRA GONA

Ay Higs ambats HPO % respecte eltotal  Hbt gsacabats Poblai6 bt g a@bats/1000 hab
2000 176 12% 1430 114097 25
2001 209 10% 2101 115153 185
2002 317 11% 2815 117184 2%,
2008 112 4% 2763 121076 28
2004 137 50 255 123584 207
2005 103 4% 2889 128152 25
2006 “ 3% 1294 131158 99
2007 60 6% 1089 134163 81
2008 9 1% 970 13753 71
2009 69 11% 613 104323 59
210 110 54% 202 140184 14
2011 251 61% 410 134085 31
miganades de2000 133 8% 1597 13,0
miganadel 2000 al 2005 176 7% 2430 20,2
miganadel 2006 al 2011 9 12% 763 59

Mitiana d els darrers 3anys
Imi;’amdeﬂm‘) al2011 143 35%

208 3 |

DOCUMENTS DEDIAGNOS|

PLA LOCALD HABITATGE de Tarragona

DIAGNOSTIC DEL PLA LOCAL DE L'HABITATGE

PARC D'HABITATGES EXISTENTS. Resum de dades del'analisi

NOMBRE

>E| parc totald habitatges a l'any 200 1 era de57.270
hbtg

>Els habitatges prindpals e ren 39 .668,e16 9%

>Escalala quea 2011 el habitatges princip als
ondarien els54.127 unitats

TIPOLOGIA

>Predominide la plurifamiliar

>El 20% dels hbtgs tenen PB+5 i quasi el 15% mésde
PB+9

>El 55% tenenmés de PB+5

SUPERFICIE UTIL

>Un 32% dels habitatges son de 76-90 m?
>Un 23% de 61-75m?

>Quasi un2%dh abitatges de menys de45m2

DOCUMENTS DEDIAGNGSI

ANTIGUITAT

>Un 16%delparcesva construiren les decades 60-70
>Un 34%delparcesva constuira la decada dels 80
>Un 50%delparctotal témés de 30 anys d 'antigui tat

REGIM DE TINENCA
> EI82%del parc ésde propietat
> 14,2%de lloguer (larestaaltres mod alitats)

CONSERVACIO
> Majoritariament bo

> Propde|12%del parc estiobaenestat deficient, amb
necessitat de re habllita a6

> Quas un 5% estrobae nestat ruin 6s o dole nt

(segonsAPIi Cambrade la propietat entre el5%i el 7%
d’habitatge obsol ef)

PLALOCALD'HABITATGE de Tarragona
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PROBLEMATICA | NECESSITATS EN MATERIA DE REHABILITACIO.  (Dades 2001)

ANTIGUITAT DE LEDIFICACIO

> Un16% del parc es vaconstiuir en les décades 60-70
> Un34% del parc es vaconstuuira lade cada dels 80

> Un50% del parc total & més de 30 anys d'antiguitat

ESTATDE CONSERVACIODELS HABITATGES
> Majorita iament bo

> Popdel 12% del parc es trobaen estat deficient,
ambne cessitat de rehabi lita o

> Quasi un5% estmobaen egat ruin 6s o dolent

(segons APl i Cambrade lapropietat entre el 5%
el 7% d’ habitatge obso lef)

DOCUMENTSDEDIAGNOSI

PLALOCALD HABITATGE deTarragona

PREUS DE L'HABITATGE 2007- 2011

Resum del PL 2012:

€/m2atil Relacié anb Relaci6 amb Relacié amb

mostra MIFO Secretaria
Habitatge amb proteccié dficial de regim especial 1.70550 0,621 0872 0,586
Habitatge amb proteccié dficial de regim general 1.94048 0,706 0993 0,666
Habitatge amb proteccié dficial de preu concertat 272880 0,993 1396 0,937
Habitatge lliure mercat (preu mig fins 90 m2 dftils) 274767 1,000 1405 0,944
Habitatge lliure mercat (taxacions MIFO) 1.95500 0,712 1000 0,671
Habitatge lliure mercat (Secretaria Habitatge, 2011) 291180 1,060 1489 1,000

INFORMACIO DEL MINISTERI DE FOMENTO

1,25
PREUS TARRA GONA
2007-2012 MIFO € /m2construit €/ m2 til
Habitatge< Habitage>2 Habi tatge< Habitatge>2
2anys anys 2anys anys
2012/2T n.r 1.607 n.r 1.286
2012/ 1T 1.564 1.591 1.955 1.989
2011/ 4T 1.974 1.734 2.468 2.168
2007/ 2T 2870 | 2.116 3.588 2.645
% 2007 - 2012 -46% - 25%)

http ://www.fome nto.gob .e s /BE2/? nivel=2& ord en =35000000

PREUS | VALORS DE REPERCUSSIO DE SOLARS DE 2007 DE REFERENCIA PERA L’ESTUDI DE
VIABILITAT ECONOMICA DEL POUM EN BASE A L’ESTUDI DE MERCAT DE 2005-2007

125 14
Valor
Repercussio
usos PV PV cc Solars
m2/ (il €m2st €/m 2t €/m2st
Hab.Lliure 3.693 2.%40 1000 1.110
Hab.PrRG 1940 1.%624 843 239
Hab.PrRE 1.706 1.3%644 843 132
Habitatge PC 2729 2.1830 843 716
Hab.P Cat 3.200 2.%600 843 986
Comerc./Terc. 2216 1.7724 843 512
Oficines/Terciari 2769 2.255 937 646
Industrial ogi stic 1875 1.500,0 530 541
Aparcaments 909 721,0 480 39
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5. NECESSITATS DHABITATGE PROTEGIT | HABITATGE DOTACIONAL
PUBLIC SEGONS INDICACIONS DE LA GUIA DE2011 | ELABORACIONS DEL
PLA LOCAL DEL'HABITATGE2013-2018

Segons l'acord de la CTUT- RC:

= Per el calcul de les necessitats d’habitatge amb proteccié de Tarragona,
caldria basar-se amb dades econdmiques de la poblacié i del parc
d’habitatges del municipi de Tarragona, tot tenint en compte I'excdusio al
mercat dels habitatges lliures de Tarragona. També shauria daclarir el
meétode emprat a l'apartat 5 per el calcul de necessitats d’habitatge social,
jaque no t en compte I'excdusié al mercat d’habitatges lliures.

= E| percentatge o quantificacé de les llars per a habitatges dotacionals
publics ha de donar resposta a un estudi de poblacié de Tarragona.
Per una banda cal adaiir la quantificacd del 8% i 612 habitatges
dotacionals publics respecte dels 33.916 habitatges nous. Per altre

banda, el comput d’habitatge public no queda recollit a la normativa
urbanistica.

L'objectiu del present capitol és quantificar les necessitats d’habitatge social per tipus en
el conjunt de necessitats total avaluades en hipotesi minima, de 37.363 habitatges, i
derivat de les previsions del planejament territorial, en el context de I'oferta del POUM de
33.979 habitatges, incloses el potencial de 718 habitatges dotacionals publics.

Per agquesta finalitat, la Guia de la Memoria Social de 2011 demana en el seu apartat
final (3.3.2) les quantificacions seguents:

- Sol, sostre i nombre d’habitatges destinats a habitatges amb protecci6 ofical de venda en
regim especial, general i de preu concertat

- Sdl, sostre i nombre d’habitatges destinats a habitatges amb protecci6 focial de lloguer, en
funci6 de la durada

- S0l destinat al sisema public dhabitatge dotacional

- Altres habitatges destinats a poalitiques socials

Per el calcul de les necessitats d’habitatge amb proteccio6 oficial i dotacional social
(apartat 3.2.4.) indica que una vegada estimat el ventall de noves llars de necessitaran
un habitatge amb proteccié “caldra diferenciar en funci6 del seu nivell d'ingressos la
tipologia d’habitatge (venda, lloguer, lloguer amb opcié de compra...) dels habitatges” en
els tres tipus de proteccid6. Les necessitats d’habitatges dotacionals s’hauran d’estimar
“en funcié de les llars amb necessitats especifiques (persones immigrades per raons
economiques, gen gran, llars monoparentals, victimes de violéencia domesticaialtres) o
joves amb dificultats d’e mancipacié...”

Per a les quantificacions demanades, la Guia demana al seu apartat 3, les tres diagnosis
seguents:

- Perfil de les llars que es creuaran en relacié a les caracteristiques de la poblacio i dels
diferents col-lectius (quadre en base al creuament de les tipologies d’habitatges i les
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tipologies d’emancipacid, millora residendal, llars joves-adults, immigraci6 econdmica,
separacions, gent gran, inversio i altres collectius)

- Adequacié de l'oferta d’habitatges del municipi al nivell de renda de la poblacié (amb
guadre recomanat pels 10 tipus de proteccié oficial), amb el llindar del 33% dels ingressos
dedicables ala compra o lloguerde I’habitatge.

- Necessitats especiques en relacio al parc dhabitatges existent per parc existent, estat del
parci utlitzacé anomala d’habitatges o edificis

En base al nombre de llars que es crearan i la seva caracteritzacio per nivell de renda es
necessari estimar:

- El nombre de noves llars que seran susceptibles d'acollir-se a un habitatge amb proteccié
oficial tenint en compte el nivell d'ingressos de la poblacié (i la seva distribucié per trams
d’edat) i el llindar dingresso s que estableox el PDH vigent calculats a partir de IRSC

- El nombre de nowes llars que tot i estar dins del Iimit dingressos per accedir a un
habitatge amb protecci6 oficial, podrien accedir també al mercat de renda lliure

Les quantificacions que demana de la Guia de 2011° es fan en dos blocs. H primer
referit a la demanda en funcié dels nivells de renda de la poblaci6 i els preus dels
habitatges, i el segon de les necessitats per tipus deproblematica que es fan servir les
estimacions del Pla Local de I'Habitatge 2013-2018, en elaboraci6.

5.1. CALCUL DE NECESSITATS EN FUNCIO DEL NIVELL DE RENDA DELES
LLARS

La renda familiar bruta disponible mitjana de Tarragona é€s un 3,2% superior a la mitjana
de Catalunya del periode 2006- 2009, en valors constants, d'acord a la taula segient:

>Alavista de les limitacions de lainformacién estadistica referides ales rendes de les llars
i lasituaci6 dels habitatges, a nivel municipal, i per economia d’esfor¢cos, semblaria adequat
poder fer servir les quantificacions de necessitats que fa el Pla Territorial Sectorial de
I’'Habitatge, aprovat inicialment el 2010, i desagregat per sistemes urbans, com es va fer al
document de la Memoria Social de I'aprovacié provisional.
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Renda familiar disponible bruta (RFDB). Base 2000. index
Renda familiar disponible bruta (RFDB). Base 2008. index

Tarragona Catalunya
Milers € x Milers €x
Milers € habitant index Milers € habitant index
BASE 2000
2000) 1.439.730 126 106,4 74.508.677 118 100
2001| 1516.715 13,1 106,8 78.621.677 122 100
2002] 1.646.249 13 8 106,3 83.538.487 13,0 100
2003] 1.726.744 14,1 105,9 90.048.068 133 100
2004| 1.871.043 14 9 105,8 97.023.292 14,1 100
2005| 1.971.952 152 102,1 105.279.051 149 100
2006] 2.111.528 159 101,8 112.130.761 156 100
2007] 2.250.699 16 6 101,6 118.868.563 163 100
2008] 2.320.035 16,7 98,6 125.670.644 169 100
BASE 2008
"2008 2534424 18,7 108,0 128.711.945 174 100
"2009 2535467 185 106,1 126.589.643 173 100
INDEX MITJA CONSIDERAT (2006-2009) 103,2 RESPECTE DE CATALUNYA-BASE 100

FONT: IDESCAT i elaboracié propia del PLH 2012-2018
http://www.idescat.cat/territ/BasicTerr?T C=5&V0=3& V1=3&V3=5501& V4=5502& ALLINF O=T RUE&P ARENT=100& CTX=B

Malgrat tractar-se de les Uniques xifres disponibles sobre renda familiar disponible fins el
2009 constrata una evolucié de Tarragona en el periode estudiat que entre el 2000 i el
2004 es situa més d’'un 5% per sobre de la mitjana mentre que el 2008 es situa per sobre
0 per sota de la mitjana segons la serie consultada de I'ldescat i que cal atribuir les
dificultats estadistiques que presenta aquesta variable macroecondémica quan s’estima
per municipis i que ldgicament aportaran també dubtes respecte de la seva aplicacion i
resultats obtinguts per a dissenyar politiques de I'habitatges en base a aquesta
informacio.

L'esmentat coeficient corrector Tarragona/ Catalunya del 3,2% aplicat a I'estructura
d’ingressos de les llars de Catalunya, publicades recentment pel 2010 i abans només
disponible pel 2006, permet estimar |'estructura d'ingressos de les llars de Tarragona per
aquell any i que en funci6 de la conjuntura economica present €s considera d’aplicacio el
2012.

Destaca de la taula que segueix que el 10% de les llars no arriben a 6.000 € i que
només el 29% superaels 35.000 € anuals. Aquest dos extrems sén determinants per
guantificar I'exclusié de mercat tant dels régims protegits com de I'habitatge lliure, i
explica les limitacions de dissenyar una politica d’habitatge només amb aquesta
informacio limitada.
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Ingressos nets anuals dela llar 2010. Catalunya i estimacié per Tarragona

Coeficientponderador sobre el nUmero de llars 3,22% TGN/CAT

Mitjana
Mitjanainterval  intérval
ingressos - Milers INQressos -

€/any- CAT Milers €/any- % Llars
TGN %Llars acumulat

fins a9.000 euros 4.500 4.645 10% 10%

9.001 - 14.000 11.501 11.871 12% 22%

14.001 - 19.000 16.501 17.032 15% 38%

19.001 - 25.000 22.001 22.709 15% 52%

25.001 - 35.000 30.001 30.967 19% 71%

35.001i més 40.000 41.288 29% 100%

no hi consta - - -

Total 24.828 25.628 100%

http://www.idescat.cat/pub/?id=aec&n=412

Situant els nivells de renda de 2010 en termes dels ingresos de la renda de suficiencia
(IRSC) que la Llei de pressupostos de la Generalitat fixa en 7.967,73 euros en comput
anual i que ha tingut canvis minims en valors corrents ens els darrers anys, es pot
confeccionar la taula segiient que converteix els estrats de renda entermes de la IRSC.

IRSC (Lleide Pressupostos) 796773 €any 2012

Intérvals d'ingressos en relaci6 ala Rendade

Suficienciade CAT 2012 Intérvals d'ingressos anuals en €

Fins 1,13 fins a9.000 euros
1,13 1,76 9.001 - 14.000
1,8 2,4 14001 - 19.000
2.4 3,1 19.001- 25.000
31 4,4 25001- 35.000
Més de 4,4 35.001i més

Per confrontar aquesta informacio Unica sobre la distribucié de les llars de Catalunya en
funcio del nivell de renda, referida al 2010, cal partir que per a l'exercici 2012, i que les
condicions d’accessibilitat als diferents regims protegits son els seglents:

Venda:

réegim especial: 2,33 vegades I'lRSC
régim general: 5,14 vegades I'lRSC
preu concertat: 6,54 vegades I'lRSC
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Lloguer:

lloguer a 10 anys de régim general: 4,21vegades I'|RSC
lloguer 25 anys de régim especial: 2,33 vegades I'lRSC
lloguer 25 anys de regim general: 4,21 vegades I'IRSC
I[loguer 10 anys de régim especial: 2,33 vegades I'lRSC

La comparacié de les dues taules anteriors posa de relleu, al menys, les dues
conclusions seguents:

- les llars qualificades pel Regim Especial de venda (fins a 2,33 dels IRSC)
representen gairebé el 71% del total

- no es identificable la proporci6 exacte de llars qualificades per a habitatge protegit
de régim general (fins a 5,14 dels IRSC), ni pel regim concertat (fins a 6,54
dels IRSC), perque el lindar que supera els 35.000 € (més de 4,5 IRSC) que
representa nomes el 29% de les llars no esta desagregat.

Per tal de confeccionar la taula que demana la Guia de la Memoria Social de 2011 (pag.
19) pel calcul de la proporci6 de llars excloses del mercat lliure de I'habitatge es parteix
de les dimensions mitjana per tipus d’habitatge, inclés el dotacional public, que
s’han considerat al POUM i els preus de venda dels habitatges lliures i protegits que
es detallen a les dues taules que segtents:

1,25
DIMENSIONS "

HABITAT GES m2 Utils m2c
PROT EGIT ESPECIAL 56 70
PROTEGIT GENERAL |

CONCERAT 64 80
LL IURE 72 90
DOTACIONAL PUBLIC 42 53

Font: Superficies mitjanesdel POUM
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1,25

PREUS DE VENDA DE TARRAGONA 207-
2012

€/m2 util

€m2c.

m2c

m2 Gtil

PREU DE
VENDA (€)

PROTECCIO OFICIAL 2008-2012 - MODULS / PREUS

HPOde Régim Especial 1.706 1.364 70 56 95.508
F

HPOde Réaim General 1.940 1.552 I 80 64 124.191

HPO de Reégim Concertat 2.729 2.183 80 64 174.643

SEGONA MA LLIURE 2012

A.P.l.s- Mostra P.L.H. 2012 2747 2.198 90 72 197.804
M. FOMENTO 2012- 2T 1.989 1.591 90 72 143.190

OBRA NOVA LLIURE 2012

GENCAT + AP.ls / Mitjana
2012- MOSTRAP L.H. 2.517 2.013 90 72 181.212

M. FOMENTO 2012-1 /2T 1.955 1.564 90 72 140.760

OBRA NOVA LLIURE 2007

M. FOMENTO 2007-2T 3.588 2.870 90 72 258.300
POUM: A.P.ls 3.693 2.954 90 72 265.860
HABITATGE DOTACIONAL 1.250 1.000 53 42 53.000

De la informacion de preus de venda (nous i de segona ma) destaquen especialmente les

conclusions seguents:

el preu més baix equivalent de I'habitatge dotacional public (53.000 €) que
no paga sol i no incorpora benefici de la promocid, siné Unicament despeses de
gesti6é i amb uns total a 'entorn dels 1.000 € /m2c.

els preus dels moduls d’HPO han estat sense modificacions des del 2009. L’'HPO
acabat ha prepresentat un 8% dels habitatges acabats a Tarrragona entre
2001 i 2008, si bé ha pujat al 32% en els anys de crisi (2008-2012) per falta de

produccio lliure

el preu del régim protegit €s un 30,0% més alt que els de régim especial i el del
régim concertat un 40,6% més alt que del régim general

I'habitatge de regim general que teniaun preu a I'entorn del 50% del preu de
I’habitatge lliure, el 2007, es situa avuien el 88% del preu de I'habitatge lliure
segons MIFO i en el 68%, segons la mostra del PLH, reduint subtancialment
lexclusié de mercat. La crisi per tant produeix més cohesié social, sempre que
hihagués accés al crédit hipotecari, tant per l'habitatge lliure com pel regim
protegit.
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- el preu del regim concertat (174.643 €) ja queda avui fora de mercat perque
supera al de I'habitatges lliure tant d’obra nova (140.760 €) com de la segona ma
(143.190 €), de les estadistiques del M".Fomenot procedents de les valoracions
de les empreses taxadores

- els preus mitjans de segonama superen els dels habitatges nous tant en les
estadistiques del MIFO (143.190 € pels pisos de segona mai 140.760 € pels pisos
nous) comen la mostra del PLH (197.804 € i 181.212 €, respectivament)

- les divergéncies entre les diferents fonts d’'informacié dels preus de
I'habitatge nou del 2012 (des dels 1.591 €/m2c del MIFO fins als 2.198 €/m2c de
la mitjana de valoracions deles estadistiques de la Secretaria de I'Habitage - a
lentorn dels 2.500 €/m2stc- i dels APIs considerades al PLH), especialmente
explicat per el nUmero limitat de valoracions i transaccions.

- la situacion dels preus de 2007, amb valors molt semblants eque els preus de
lhabitatge de segona ma de Tarragona (2.198 €/mc de la mostra del PLH i 1.591
€/m2c del MIFO) sén iguals o superiors als preus de I'habitatge nou en oferta
(2.013 €/m2c de la mostra del PLHi 1.564 €/m2c del MIFO).

- els preus del 2007 eren un 87% meés alts que els del 2012, segons les
valoracions del MIFO i d'un 47% segons les tadistiques de la GenCat i
mostrad’APIs del PLH

- els preus de 2007 han de servir també de referencia pel POUM perqué han
estat els preus de referencies pel calcul de la viabilitat econémica per tractar-se
d'un text refés, si be s’han d'analitzar amdos seéries de preus per conéixer com
s’ha reduit I'exclusi6é del mercat, en teremes de presu absoluts i amb indpendéncia
de laccés al crédit hipotecari.

La taula seguent del PLH ha servit de base a la que s’ha presentat i detalla les
proporcions dels preus que amplia lainformacié anterior:

€/m20til  Relaci6 Relacié Relacié Relacié

amb2a ambobra amb amb

ma nova MIFO  Secretaria
Habitatge amb prote cci6 oficial de regim especial 1.705,50 0,621 0,804 0,872 0,586
Habitatge amb prote cci6 oficial de regim general 1.940,48 0,706 0,915 0,993 0,666
'Habitatge amb proteccié oficial de preu concertat 272880 0993 1286 1396 0,937
Habitatge lliure mercat2a ma, 1T 2012 (preu mig fins 90 m?) 2.747,67 1,000 1,295 1,405 0,944
Habitatge lliure mercatobra nova, 1T 2012 (preu mig fins 90 m3 2.121,88 0,772 1,000 1,085 0,729'
Habitatge liure mercat (taxacions MIFO, 1T2012) 195500 0,712 0921 1,000 0,671
Habitatge lliure mercat (Secretaria Habitatge, 2011) | 2911,80 1,060 1372 1489 1,000

Atés que la taula de la referéncia de la Guia demana l'exclusié de mercat en funcié dels
lloguers, la referéncia dels lloguers mitjans de mercat de Tarragona es poden obtenir
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de les estadistiques publicades per la GenCat i que per Tarragona en el periode 2000-
2011 sén els seglients:

Evolucié del mercat de lloguer en els municipis amb més de 100 contractes anuals
Lloguermitja contractual (mifana anual, EUROS/mes)

2011 2010 2009 2008 2007 2006 2005 2004 2003 2002 2001 2000
Tarragona 495 509 521 533 485 462 423 377 349 325 291 272
Total Catalunya 599 615 650 678 645 603 552 505 474 442 393 352
% TGN s/ CAT -17% -17% -20% -21% -25% -23% -23% -25% -26% -27% -26% -23%

httpy//www?20.gen cat.cat/portal/site /t erritori /m en uite m.c6e 8d3b e598e 9 745f13ae 92b0cOe1al/ ?vgn extoid=197c452e 91b95310 Vig nV CM 1000008d Ocle 0aRCRD& vgne xtchan ne I=197c¢452e 91

b 95310V gn VCM100000 8d0c 1e0aR CR D&vgn extf mt=d efault

No obstant la mostra de lloguers del 2012 del PLH indica un lloguer mitja és de 616
€/mes enlloc dels 495 €/mes de les estadistiques de la GenCat.

El calcul de lestimaci6 de les llars excloses per a cadascun dels régims de
proteccion oficial i dels preus de l'habitatge lliure es detalla a la taula que segueix,
seguint el format de quadre de la Guia de 2011.

La taula incorpora I' hip6tesi bésica que les llars demandants d’habitatges ténen la
mateixa estructura de rendes de la totalitat de les llars de Tarragona, la qual en la
conjuntura present €s considera excessivament optimista, pero que cal fer servir com a
referent minim.

Els percentages d’exclusi6 de la taula inclouen els percentatges corresponents als estrats
de renda anteriors al del nivell de renda necessaria que correspon en cada cas.

El calcul de la quota hipotecaria en el cas dels habitatges en venda (protegit i lliure)
s’ha fet amb les hipotesis del 4,25% d’'interes (mitiana dels crédits hipotecaris de les
Caixes segons el Butlleti Estadistic del Banco de Espafa de Juny de 2012) ia 30 anys.
L’empitjorament de les condicions financeres dels crédits comportaria augmentar les
exclusions en un estrat addcional, coma minim i conseqientment les hipotesisfinanceres
son determinants dels resultats en cada moment.

L’ hipotesi addicional més determinant és el manteniment de I'estructura d’ingressos
de les llars durant tot el periode de vigencia del POUM ique en el present cas és de
18 anys.

lgualment la variaci6 de les superficies mitjanes produirien canvis rellevants en les
proporcions de llars excloses del +- 10-15% respecte dels valors mitjans de la taula, i per
tant les conclusions estan sotmeses als mateixos marges de variaci6. Per tant es podria
cobrir més demanda amb pisos més petits que els de dimensié mitjana considerats al
POUM.
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Boletin Estadistico del Banco de Espafia (2012/ 06)-

TIPUS INTERES 9
450% Mitjanade Caxes
ANYSHIPOTECA 30 2 3
Ingres sos

Preu (€) Mensuali- mensuals Ingressos Llars

(exclou tat Anualitat necessaris anuals excloses

annexos) hipoteca / hipotecaria/ (maxim33% necessaris |a TGN (%)

lloguer lloguer €) renda) (1) (G 2
Habitatges amb proteccio oficial qualificats per a destinar a VENDA
REGIM ESPECIAL 95.508 -489 -5.863 1.466 17.590 22%
REGIM GENERAL 124.191 -635 -7.624 1.906 22.873 38%
REGIM CONCERTAT 174.643 -893 -10.722 2.680 32.165 52%
. . o . . € mes/ m2
Habitatges amb proteccio oficial qualificats per a destinar a LLOGUER atil

REGM ESPECIAL A 25ANYS 448 5.376 1.344 16.128 22% 640
REGM ESPECIAL A 10ANYS 547 6.569 1.642 19.706 22% 782
REGM GENERAL A25 ANYS 582 6.989 1.747 20.%6 38% 728
REGM GENERAL A10 ANYS 711 8.534 2134 25.603 52% 889
REGIMESPECIAL LLOGUERA 10 ANYS AMB
OPC 10 DE COMPRA 547 6.569 1.642 19.706 38% 782
REGIMGENERAL. LLOGUERA 10 ANYS AMB
OPC 10 DE COMPRA 711 8.534 2134 25.603 52% 889
REGIM CONCERTAT. LLOGUER A 10 ANYS
AMB OPCIO DE COMPRA 1.001 12.010 3.002 36.029 71% 1251

Hip. Lloguer:

HABITATGE DOTACIONAL 4% Cost 177 2120 530 6.360 0% 333
Construccio

VENDA D'HABITATGES LLIURES NOUS A TARRAGONA

MIFO 2012- 1/2T 140.760 -720 -8.641 2.180 25.24 52%
P.L.H. 2012- MOSTRAAPIs 181.212 -927 -11.125 2.781 33.375 52%
POUM 2007 - APIs 265.860 -1360 -16.322 4.080 48.%65 71%

VENDA D'HABITATGES LLIURES DE SEGONA MA A TARRAGONA

-733 -8.791 2.1%8 26.372
LLIURES 2012 - MIFO 1/2 T 143.190 52%

LLIURES 2012- MostraP.L.H. 197.804 -1012 -12.144 3.0% 36.431 71%

LLOGUERS D'HABITATGES LLIURES A TARRAGONA

GenCat 2011 - Estadistiques (=2007) 495 5.940 1.4% 17.821 22%
P.L.H. 2012 - Mostra. Exclosos xalets i 616 73 188 22176 38%
adosades

FONT:

http: gencat.cat/portal/site Aerritor i 8d3be598ec9745f133e2b0c0e1a
Ocle0aRCRD&vgnextchannel=d7de9fb76e2c5310V gnVCM2000009b0c1e0aRCRD&vVgnextfmt=default
I elaboracié propia

(1) De la Guia: Segons els objectius del Decret 2066 /2008 del Plan Esta de laVivienda, I'esforg economic de les families per

accedir aun habitatge nohade superar latercerapart dels seus ingressos.
(2) Inclouen els estrats de rendaanteriors d del nivell de renda necessaria que correspon en cadacas

Les estimacions de preus de venda realitzades es poden posar en relacié als ingressos
mitjans de les llars de Tarragona (25.628 €, en valors de 2010) per tal d'avaluar
lanomenat esfor¢ economic mitja de les families, i que es presenta a la taula que
segueix. Els resultats de la taula (condicionats que les condicions financeres de les
hipoteques) poden de relleu que Unicament el preu de I'habitatge protegit de régim
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especial esta per sota dels 4 anys que es considera esforg economic sostenible per els
preus dels habitatges (3,73 anys), perqué adhuc els preus de 'HPO de régim general
estarien en 4,85 anys. Com a indicadors de referéncia, 'esfor¢c economic al municipi
de Barcelonaes situava en 7,3 anys per a I’habitatge de segonamaien 10,7 anys
per a I'habitatge nou®. Coma resultats agregats palesen el problema de laccés de
lhabitatge a Catlunya iEspanya que contrasta amb la amplia difuci6 de la segona
residencia.

25.628
Preu (€) Preu / Ingressos
(exclou (Anys Esforg
annexos) |Economic)
REGIM ESPECIAL 95.508 3,73
REGIM GENERAL 124.191 4,85
REGIM CONCERTAT 174.643 6,81
MIFO 2012 -1 /2T 140.760 5,49
P.L.H.2012 - MOSTRA APIs 181.212 7,07
POUM 2007 - APIs 265.860 10,37
LLIURES 2012 - MIFO 12T 143.190 5,59
LLIURES 2012- MostraP.L.H. 197.804 7,72

Font: Haboraci6 propia

(1) La consideraci6 de la Renda familiar Disponible enlloc delsingressos bruts
de les llarsaugmentariae nun 20% aproximadament el sanys calculats

Dels resultats de les dues taules anteriors, en relacid a l'estimacio de les necessitats
d’habitatge social del POUM de Tarragona permeten obtener, al menys, les conclusions
seguents:

- Els preus del mercat lliure de 2012, tan d’habitatge nou com de lloguer, produeix
una exclusié del 52% de les llars’ (71% amb els preus de 2007), coma minim,
amb les hipotesis considerades.

- El lloguer mitja de mercat lliure, en canvi, només produeix una exclusié del
22%, segons les estadistiques de la GenCat, pero que és del 38%, amb els
lloguers de lamostra obtinguda en els treballs del P.L.H.

® Barcelona Economia, Marg 2011, n® 75, pag. 62. Aquesta elaboraci6 estadistica va deixar de
publicar-se després d’'aquesta data a la revista.

"No esestrany que la llei de mesures urgents DECRET LLEI 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures
urgents en materia urbanistica.indica al seu preambul que “Peraltra banda, les projeccions oficials
demografiquesi de llars indiqguen una mitjana anual de formacié de 40.000 noves llars, en elsa
deu anys del periode 2007-2016, de les quals, sestima que un 60% necessitara algun tipus de
suport public”
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- La conclusi6 anterior junt amb les de la limitada produccié del periode 2001-2011
gue no supera els 200 habitatges anuals i I'important parc d’habitatges buit o
sense vendre resultat de la crisis i els desnonaments, posa importants dubtes
sobre la politica de 'HPO de nova construccié pel futur immediat.

- L’habitatge dotacional és I'linic que no produeix cap exclusid, considerant els
ingressos mitjans segons la informaci6 disponible. Les necessitats dins del grup
amb ingressos inferiors a 9000 €/any cal obtenir-lo per d’altres informacions. La
producci6é de I'habitatge dotacional, no obstant, esta limitada normativa al 5% del
sol qualificat d’equipament puablic i a una dimensié minima per promocio.

- L’habitatge protegit en els régims especial i generales presenta encara com
una possibilitat d’accedir a I’'habitatge a preus inferios als de mercat lliure,
sempre que hi hagi financament disponible. Aquesta conclusié ja és parcialment
valida per a I'HPO concertat, quins preus estan als nivells de I'habitatge de
segona ma, segons una de les dues fonts consultades.

- H 22% de les llars no poden accedir a les condicions de I'HPO de régim
especial ni de venda ni de lloguer i per tant s’ha de satisfer aquesta demanda
amb habitatge dotacional o d’altres instruments de la politica social.

- Els lloguers de les opcions protegides a 10 i 25 anys del regim general iconcertat
soOn superiors als de mecat, segons les estadistiques de lloguer de la GenCat.

Les necessitats d’habitatge protegit, el 2012, sera, conseglientment la diferéncia entre el
52% de les llars excloses dels preu i del lloguer de mercat i el 22% que no pot accedir a
'HPO de régim especial (52%- 22%= 30%)®. En relaci6 als 37.367 habitatges totals nous
gue preveu el planejament territorial serien 11.209 habitatges protegits.

Ates que la demanda estimada dhabitatge pel planejament territorial supera l'oferta
potencial del POUM (es preveu pero que el diferencial pot ser aportat pel potencial del sol
urba consolidat del 0,7% anual), el 30% de necessitats es quantifica en relacié al
potencial de 33.128 habitatges i que constitueix I'oferta potencial de 10.007 habitatges
protegits de tots els régims. Representa el 30,29% del potencial residencial, exclos el
sostre dels habitatges existents segons el Cadastre.

El 19% de les necessitats totals segons el planejament territorial de 37.367 habotatges
entre 2011 i 2026 /2030 (7.289 habitatges) s’haurien de cobrir urbanisticament amb
habitatge dotacional, pero l'oferta potencial es limita a 718 habitatges, i conseqiientment
6.570 habitatges constitueix el déficit d’habitatges pels grups de llars exclos de
mercat i no tractable amb reserves norm atives d’HPO.

® Tal sorpressiu i exacte resultat que concorda amb les reserves normatives minimes del 30%
obtingut en base a un conjunt ampli d’hipotesis encadenades pot generar dubtes raonables en les
condusions obtingudes.
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La revisio del Progrma d’actuacié desrpés del primer sexenni de desplegament del POUM
haura d'adaptar la cobertura del déficit d’HPO i de la reconversio de 'HPO de régim
concertat a I'evolucié dels preus de mercat i de la conjuntura economica.

5.2. ESTIMACIONS DEL PLA LOCAL DE L'HABITATGE 2013-2018 PER
PROBL EMATIQUES ESPECIFIQUES

Com a segon métode calcul es fan servir les elaboracions del Pla Local de I'Habitatge

2013-2018 atés el contingut de I'article 69.4La memoria social aqué es refereixI'apartat 3pot remetre's

al contingut del programa d’actuacié urbanistica municipal o del pla local de I'habitatge, sempre que aquests
comprenguin tots els aspectes rel acionats al'apartat anterior.

La metodologia és complementaria a la elaborada en base a l'estructura d'ingressos de
les llars en relacié als preus de l'habitatge protegit i de mercat. | es calcula per a
cadascun dels col-lectius de risc i en relacié a les llars del 2018, segons la sintesi que
segueix.

- ACCES DEL JOVENT AL PRIMER HABITATGE: 2,3 % DE LES LLARS 11.322 LLARS

Aquest grup ha significat el 2,6% de les llars que han demanat ajut mitjancant la renda
basica d'emancipacio i el lloguer jove. S'aplica una minoracié del 12% en relacié al pes
gue havia tingut aquest col-lectiu a I'any 2011 (2,6%),

- LLARS AMB NIVELL D'INGRES EXCLOS DEL MERCAT: 11,9% DE LES LLARS | 6.848
LLARS

Correspon al 13% de les llars (unes 6.800 llars) que tenien problemes de tipus economic
(recursos insuficients o inexistents, per exemple) segons la informacié social de
lAjuntament. A nucli inicial de demanda exclosa (aproximadament 2.900 llars) es projecta
fins al 2018 aplicant-li un augment d’exponencial, degut a la crisi, fins els 6.848.

- PERSONES GRANS: 2,1% DE LES LLARS 11.203 LLARS

La majoria dels casos les necessitats sén assistencials. S'augmenta un 31% les
necessitats minimes del 1,6% a causa de la congelacié de les pensions de jubilaci6 i la
disminuci6é progressiva de la capacitat economica per a fer front a totes les despeses.
Afecta sobretot al col-lectiu de persones grans que es troben en regim de lloguer.

- POBLACIO EN SITUACIO O RISC DEXCLUSIO SOCIAL : 6,0% DE LES LLARS | 3.444
LLARS

Les necessitats ateses des de 'administracié afectaria al 5,1% de les llars de Tarragona.
S’ha estimat que actualment constitueix el 5% de les llars del municipi. Per una altra
banda, les llars en risc o situacié d’exclusié social i en relacioé I'habitatge, es situava en el
0,5% de les llars. Ates que el primer grup no pot ser considerat exclos socialment pero si
en risc, s'agreguen els dos grups amb el que el percentatge final de la poblacié en risc o
situacio d’exclusio social és del 5,6% i s’arrodoneix al 6%.
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El resultat detallat a la taula que segueix és de 12.817 habitatges i actuacions coials de
l'habitatge equivalent al 22,3% de les llars de Tarragona del 2018.

Nombre  %Total %Llars

lars lars excloses
Accés joventprim er habitatge 1321 23% 10,3%
Llars amb nivell d'ingrés exclos
delmercat 6.848 119% 53,4%
Persones grans 1203 21% 9,4%
Total 9372 16 3% 76,5%
Poblaci6 en siuaci6 o risc
d'exclusié social 3444 60% 26,9%
Necessitats d'habitatge social 12 817 223% 100,0%

Mantenint les 2,54 persones per llar de 2011 i aplicant la proporcionalitat del 22,3% les
necessitats totals a la poblacid horitzé6 de 203.566 habitants pel 2026 / 2030 en
resultarien unes necessitats per a 18.996 llars. Deduint el 22% de llars que no poden
accedir a 'HPO les necessitats serien de 14.817 habitatges, equivalent al 44,6% del
potencial del POUM, que constituiria un escenari de maxims.

Degut a l'important nombre d’hipotesis encadenades de les dues estimacions s'adopta
per prudéncia I'estimacié minima de necessitats equivalent a I'oferta potencial de
10.007 habitatges protegits de tots els régims i que representa el 30,29% del
potencial residencial, concordant amb la normativa urbanistica que assenyala aquesta
proporcié coma minima.®

°En temes d’experiéncia comparada la Memoiia Social del POUM de Cardona, aprovat
inicialment el 20011, conclou en I'apartat delca’lcul de necessitats d’habitage social: “De les
diferentstaulesi dels salaris de Cardons de |'ordre del 85% respecte dels que figuren a la taula de
salaris perbranques d’activitat a Catalunya, i de la taula d’activitat de la gent ocupada a Cardona
resulta que el 60% de les llars no arriben a 6,5vegades el salari minim pel que d’acord amb
el Pacte Nacional s6n susceptibles d’algun dels tipus d’ajut del pla per al dreta |I'habitatge i
d’aquestes el 40% susceptibles d’ajuts en forma de parc d’habitatges en alguna mena de
protecci6 oficial i la resta en alguna mena d’'ajut al lloguer per algun dels conceptes, joves, gent
gran o gentamb peiill d’exdusié que poden optarals ajuts al lloguer” (pag. 12). La nomativa
urbanistica encara demanava el 40% de reserves minimes, en el momento de I'aprovacio inicial.
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6. COMPLIMENT DELES RESERVES MINIMES EN RELACIO A L’ART. 57.3 DE

LALUI7.6 DEL PDH

B compliment de les reserves d’habitatge protegit del POUM és del 30,29% amb
10.007 habitatges protegits, excloent els 718 habitatges dotacionals publics, en
relacio al potencial residencial dels ambits de sol urba no consolidat i sol urbanitzable,
exclos el sostre residencial existent, d'acord a la interpretacié que es fa de l'article 57 del
TRLUi 20 de la llei dmnibus.

Les dimensions de sostre residencial alsefectes del calcul son les segients:

Sol urba consolidat POUM: 624.068 m2st
Sol urbanitzable POUM: 2.102.632 m2st
Sostre existen en sol urba consolidat (Cadastre 2010): 31.867 m2st

Sostre existen en sol urbanitzable delimitat (Cadastre 2010): 34.782 m2st

Sostre existen en sol urbanitzable no delimitat (Cadastre 2010): no n’hi ha al
POUM

HPO en sol urba no consolidat:
= Régim Especial / Regim General: 73.651 m2st
= Reégim Concertat; 36.826 m2st

HPO en sol urbanitzable:
= Regim Especial / Régim General: 446.715 m2st
= Régim Concertat: 248.470 m2st

Els quadres resumde l'annex 1, elaborats amb les indicacions de la Guia de I'Agéncia de
'Habitatge de 2004 detallen par a cadascun dels ambits de planejament i agrupats per
classes de sol. H resum per classes de s0l, també disponible a l'annex, és el seglent:

TITOL SECTOR/POL [GON- NOM AM BIT SOSTRE RESIDENCIAL 1% HABI TATGES PERTIPUS S./ SOSTRE RESIDENC IAL NUMERO DHABITATGES - ZONES
Heb itat-
% sostre ges
Sostre % HPoO/ Potencids
s./sostre |Sostre
\ ) % HRG-HPRE HPO por odlcut besiden- H. Lliures  HPG-HRE POUM
N° Am bit CLASSIFICACIO HLliure  H.Lliure m2st %HRG m 2t %HRC HRC m2st |(m2st) HP O cial to tal N Ne HPC N N
v ‘ - 0 -
41 suc 73% 206,598 % 227 04% 1139 3417 2% 1% 1913 27 13 1.953
24 SUNC 79% " 49202 | 12% 765 | 59% = 36826 | 110477 19% 18% 4750 876 29 605
r r r
17 SurB 67% T 1402049 21% as715 " 118% 248470 | w5184 12% B% 16458 5565 3007 25120
] F
82 TOTAL 70% 2100638 17% 5264 95% 286434 | 809.07 83% 2% 23121 6.468 3539 33128
COMPLIMENT DEL CRITERI DEL'ARTICLE 54 DEL TRLU 805661 3029
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7. NECESSITATS | COBERTURA DELS REALLOTJAMENTS DEL POUM

La aprovacié del Decret 80/2009, de 19 de maig, pel qual s’estableix el régim juridic dels
habitatges destinats a fer efectiu el dret de reallotjament, i es modifica el Reglament de la
Llei d’urbanisme pel que fa al dret de reallotjament, suposa alguns canvis en la gestio i
contingut economic dels reallotjaments previstos a la M.P.G.M. de La Verneda — Torrent
de I'Estadella aprovada inicialment. En consequencia, convé fer, al menys, un repas
sintetic a la normativa d’aplicacié que es despréen d'aquest Decret.

El Decret 80/2009 complementa 0 modifica els segiients textos legislatius:

- Decret legislatiu 2/2008 del Text refos de la Llei del sol estatal (la
complementa)

- Llei 18/2007 deldret al’habitatge (la complementa com reglament)
- Decret legislatiu 1/2005 del Text refés de la Llei d’urbanisme (la comple menta)
- Decret 305/2006, Reglament de la Lleid’urbanisme (el complementa i modifica)

El nou Decret 80/2009, que estableix el régim juridic dels habitatges destinats a fer
efectiu el dret de reallotjament, defineix aquest dret al reallotjament en l'article segon
com ..."el dret que, en I'execucié del planejament urbanistic, es reconeix a les persones ocupants
legals d’habitatges afectats que constitueixin la seva residenda habitual a ser reallotjades en les
condicions i amb els requisits que estableix la Llei i el Reglament d'utbanisme i la normativa
d’habitatge”.

En el mateix article segon, defineix els titulars del dret de reallotjament com ..."la
persona que resideix de forma habitual en un habitatge afectat per una actuacié urbanistica i
reuneix els requisits establerts en la legislacié urbanistica per tenir dret de reallotjiament en un
habitatge de substitucio”

El fet que dona dret al reallotjament és, per tant i Gnicament, el de la residencia habitual
en un habitatge que no és conforme amb la nova ordenacié i ha de ser enderrocat.
Aquest dret és diferent i complementari als altres drets que puga tenir la persona resident
(propietat o altres drets).

El dret al reallotjament ha de fer-se efectiu de forma immediata, una vegada aprovat el
projecte de reparcel-laci6. Aix0 significa que por haver un periode de reallotjament
transitori fins que es lliuri al titular el corresponent habitatge de substitucio.

L’habitatge de substitucié és .."I'habitatge destinat al reallotament de les persones afectades
per actuacions umbanistiques que tenen reconegut el dret de reallotpment” (art.2). Les tipologies
d’aquests habitatges, d’acord amb I'article 4 del Decret 80/2009 son:

“4.1. Lestipologies dels habitatges de substitucié sén les segients:

Habitatge pera afectats umbanistics (HAUS)
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a) Habitatge amb proteccié oficial de qualsevol de les altres tipologies que preveu la
normativa vigent
b) Habitatge lliure

4.2. Lestipologies b)i c) només poden servir per fer efectiu el dret de reallotjament en suposits
de mutu acord entre el subjecte obligatila persona titular del dret”.

De larticle 4 hem d’entendre que I'habitatge que de forma general esta associat al
reallotiament és I'habitatge per a afectats urbanistics (HAUS) que és una tipologia
creada i regulada especialment amb aquesta finalitat pel present Decret. Les altres
tipologies d’habitatge protegit que es destinin a habitatge de substitucié tenen el regim
juridic propi de cada una delles, a excepcié del procediment d’adjudicacié que en el cas
de reallotjament és directe.

Les caracteristiques dels HAUS es defineixin en l'article 5:

- Només es poden qualificar en aquest tipologia els habitatges que en primera
transmissié es destinin a fer efectiu el dret de reallotjament.

- Computen a efectes de la reserva minima del 10% d’habitatge concertat y del 10%
del concertat catala

- En primera trans missio, Unicament poden accedir als HAUS les persones titulars
del dret de reallotjament.

- Es poden destinar a venda o lloguer i poden ser de nova construccié o habitatges
usats.

- La superficie maxima és de 90 m2 utils (108 m2 utils per persones amb mobilitat
reduida permanent i fins 120 mm2 utils per a families nombroses). Sempre sense
espais annexos.

- Han de ser qualificats d’habitatge amb protecci6 oficial.

- S'ha de fer constar a les escriptures: qualificacié urbanistica del sol; si forma part
d’alguna de les reserves minimes que estableix la Llei d’urbanis me; titol que tenia
la persona titular del dret de reallotjament; si és de mutu acord.

Determinacié del preu dels HAUS
Artide 7:

- El preu maxim de venda en €/m2 utl és vigent per aquesta tipologia i zona geografica,
I'any de la tansmissio, excepte en suposit de mutu acord.

- En el supositde mutu acord i quan el realloament sigui en régim de compraventa, el preu
de venda per a segonesi posteriors transmissions sera lliure.
0 A partir del any 15, si la persona titular del dret de reallotjament fos propietari de
I'habitatge afectat
0 A partir de I'any 30, quan I'ocupant legal de I'habitatge afectat fos titular d’altres
dretsreals o personalsi el rallojament es realitza en régim de compravenda.
- El preu de venda de la primera transmissié a favor de la persona titular del dret de
reallojament es deteminara d’acord amb les condicions econdmiques del realloament.

- El preu de venda de segones transmissions a terceres persones (si no hi ha mutu acord)
es determinara aplicant al preu de venda de I'habitatge de substitucié que consti en la
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escriptura de la primera transmissié a favor de la persona titular del dret de reallotjament
les variacions percentuals de I'index nacional general del sistema d’'index del preu al
consum entre els anys de la primera transmissio i la segona.

No saplica si el preu que resulta és superior a modul de venda aplicable segons la
tipologia de I'habitatge aplicable ni quan el preu de venda sigui lliure.

Si el preu que resulta és inferior al del modul aplicable d’acord amb |la seva tipologia, els
serveis competents han de requalificar I'habitatge en la tipologia que correspongui al preu
de venda efectivament pagat per la persona adquirent.

Artide 8 (afectats urbanistics de lloguer):

- La renda anual maxima inical de lloguer per m2 (til pels afectats urbanistics de lloguer
sera equivalent al 3% del preu maxm de venda i sactualitzara anualment amb |'index
nacional general dincrement de preus al consum.

Les condicions economiques del reallotjament dels propietaris ocupants titulars
del dret de reallotjament dels habitatges afectats son les seglents:

Preu de la primera trans missi6 de I'habitatge de substitucié, de qualsevol de les tipologies
d’habitatges amb protecci6 oficial = suma dels dos conceptes segients:

a) Valor de taxaci6é de I'habitatge afectat (segons el calcul de la indemnitzacié
per sol i construccio)

b) El valor de la major superficie que tingui I'habitatge de substitucié respecte de
lhabitatge afectat, en el cas que existeixi aquesta diferéncia.
Aquesta major superficie es valora aplicant el modul dels habitatges protegits
de régim general corresponent a la zona geografica on estigui ubicat
l'habitatge, amb un maxim de 30 m2 tils.

Si la valoraci6 dels drets expropiats o aportats dels titulars del dret de
reallotiament excedis del valor de I'habitatge de substitucié que se li adjudiqui s’ha
de procedir al pagament o consignacio de la diferéncia de valor.

A la vista del que estableix el Decret 80/2009, s'interpreta I'obligacié de fer efectiu el
dret de reallotjament als propietaris residents habituals, en els segients terminis
economics:

- El dret de reallotiament sha de fer efectiu amb les mateixes titularitats que es tenien
respecte dels habitatges que han de substituir se (propietat, lloguer...), sens perjudic que,
de mutu acord, es convinguin altres.

- El dret de reallojament d'un propietari d’habitatge afectat podm fer-se efectiu en un
habitatge HAUS, protegit o lliure sols si ésde mutu acord. Si no hi ha mutu acordi el citat
propietari ha sol-licitat el reconeixement en el tramit daudiéncia, Unicament es podra
adjudicar un habitatge de la tipologia HAUS.

- El preu d'adjudicacié en primera tansmissio de qualsevol de les tipologies de proteccié
oficial és el valor de taxacié de I'habitatge afectat, si aquest és d’igual superficie Gtil que el
que se li adjudica. Si I'habitatge de substitucié & major superficie, l'escreix ha de ser
abonat pel titular del reallotjament, valorant la major superficie peraplicacié del modul dels
habitatges protegits amb proteccié oficial, amb un maxm de 30 m2.
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- Si la valoracié de drets expropiats o aportats del titular del dret de reallojament son
superiors al valor de I'habitatge de substitucé que se li adjudiqui, hi ha que compensar li la
diferénda de valor.

En definitiva, tenint també en compte el que s’expressa en I'exposicié de motius del
Decret 80/2009, en el sentit de donar una soluci6 adequada a les diferents casuistiques
en quan al valor original dels habitatges afectats i partint del principi d’e quitat, considerem
que l'adjudicacio dels habitatges de substitucié es fara de forma que sigui el més
aproximat a la taxaci6 i dimensi6é de I'habitatge afectat i a les condicions de renda
dels afectats.

La aplicacié del dret de reallotjament establert en el Decret 80/2009 suposa el canvi
efectiu dels habitatges existents per altres habitatges de substitucié (HAUS) i el preu del
nou habitatge és la indemnitzacié que li correspon al propietari resident habitual per la
seva vivenda actual +/ - la compensaci6 per la diferéencia de sostre entre el nou habitatge
i l'actual, valorada a preu de l'habitatge protegit. En aquest sentit, la carrega de
reallotjament es materialitza en que:

a) Per part de la promocio:
- No ha de pagar monetariament les indemnitzacions per habitatges existents ocupats per
residents habituals

- Ha d'urbanitzar al seu carrec la part corresponent als HAUS (cost d'urbanitzaci6o +
despeses de gestid)
- Ha de construir els nous HAUS (cost de construccié + despeses de gestio)

- Ha de compensar monetariament, en el seu cas, el sostre de més que tinguin els
habitatges actuals a reallotjar respecte dels HAUS que se li adjudiquin.

- Els habitatges de reallotiament no produeixen ingressos per venda (minoracé
d’ingressos).

b) Per part delstitulars del dret de reallojament:

- Han de pagar, en el seu cas, I'excés de sostre adjudicat respecte al que tenia el seu
habitatge, al preu de I'habitatge protegit de RG (ingressos per I’Ajuntament).

- A canvi del nou habitatge, no mantenen drets d'aprofitament en el sol ocupat per
I'habitatge actual

A efectes dels calculs de la viabilitat economica del present informe, el cost dels
reallotjaments dels 168 habitatges que s’'estima que com a maxim tenen aquest
dret, esta inclos en les indemnitzacions pel cost de construcci6 dels habitatges de
reallotjament i els habitatges HAUS s’han descomptat dels ingressos potencials per
vendes. Les possibles compensacions per diferéncia de sostre queden suficientment
cobertes pels imports mitjans de les indemnitzacions, pel fet d’haver aplicat com a modul
dindemnitzacié a tots els habitatges que no es mantenen el cost unitari de nova
construccio.

L'estudi de viabilitat ha contemplat, en tots els sectors i ambits del P.O.U.M. en que
s’estima que hauran habitatges amb dret de reallotjament, que aquell es fara efectiu en el
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mateix ambit, amb la corresponent deduccié de sostre residencial a vendre. L'Unic
poligon que no pot complir aguesta condicié és el PA-SUC-58b, que és un poligon de
transformacio de residencial a activitat de forma progressiva al ritme que permeti la propia
transformacié. No contara, per tant, en el futur amb sostre residencial per compensar els
possibles reallotjaments (actualment el sostre existent residencial és de 3.444 m2st) en el
mateix ambit. No obstant, lestudi de viabiltat ha contemplat en concepte
d’indemnitzacions per trasllat el cost de construccié dels nous habitatges necessaris dins
de les carregues urbanistiques de transformacié del poligon.

La normativa s’ha aplicat a les dimensions dels sostres a mantenir (100.382 m2st) segons
la informacié caadastral que representen 166 habitatges, amb 15.288 m2 de sostre
residencial a mantenir i 16.848 m2 de sostre d’'altres usos a mantenir.

Sostre Reallot- Habitatges a Altres
residenciala jaments reallotjar sostres a
mantenin ® Ne | = (m2st) | = m ante nir =

Una part dels 718 habitatges publics dotacionals que qualifica el POUM serviran
d’habitatge temporal als 166 reallotjaments, en diferents moments del seu
desplegament.
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8. PREVISIONS D'HABITATGE SOCIAL SEGONS COL-LECTIUS DE RISC

El present capitol dels text refés manté el redactat original de I'aprovacié provisional,
perquée no ha tingut cap observacié a la Resoluci6 del Conseller. Es complementa amb
les quantificacions que per els mateixos grups ha fet el P.L.H. 2013-2018, en elaboracid, i
les incorporades al capitol del calcul de necessitats d’habitatge social pel métode de
components.

El present capitol respon a la quantificaci6 que demana la normativa urbanistica de
larticle 69.5 que estableix que “també ha de formar part de la memoiia social una avaluacio6
de I’ impacte de I'ordenacié urbanistica proposada en funcié del génere, aixi com respecte
als col-lectius socials que requereixen atencid especifica, tals com els immigrants i la gent
gran, amb l'objecte que les decsions del plangjament, partir de la informacié6 sobre la realitat
social contiibueixin al desenvolupament de la igualtat d’oportunitats entre donesi homes, aixi com
afavorir als altres collectius mereixedors de proteccié. Aquesta avaluacdd de l'impacte de
I'ordenacié urbanistica proposada en funcié del génere i respecte a determinats collectius socials

ha de contenir: a) Una diagnosi de la situacio a partir de I'analisi de la informacid sobre la
poblacié ala qual afecta el pla, laidentificacié dels rols de genere dels diferents col-lectius

afectats, lesnecessitats de benestar i estratéegiques de dones i homes i els altres col-lectius
en |’ ambit b)La valorac6 de I'impacte social i de génere del pla....".

S’adopta el calcul de necessitats “d’habitatge social del PLH a 2018 de 12.817 habitatges
gue és reprodueix del capitol 5:

Nombre % Total %Llars

llars llars excloses
Accés jovent primer habitatge 1.321 2,3% 10,3%
Llars amb nivell dingrés exlos
del mercat 6.848 11,9% 53.4%
Persones grans 1.203 2,1% 9,4%
Total 9.372 16,3% 76,5%
Poblaci6 en situacié6 o risc
d'exclusié social 3.444 6,0% 26,9%
Necessitats dhabitatge social 12.817 223% 100,0%

També es reprodueix I'estimacié del calcul de necessitats per aquesta metodologia a
2026/2030:

“Mantenint les 2,54 persones per llar de 2011 i aplicant la proporcionalitat del 22,3% les
necessitats totals a la poblacié horitz6 de 203.566 habitants pel 2026 / 2030 en resultarien unes
necessitats per a 18.996 llars. Deduint el 22% de llars que no poden accedir a 'HPO les
necessitats sefien de 14.817 habitatges, equivalent al 44,6% del potencial del POUM, que
constituiria un escenari de maxims.

Degut a l'important nombre d'hipotesis encadenades de les dues estimacions s'adopta per

prudéncia l'estimacié minima de necessitats equivalent a I'oferta potencial de 10.007
habitatges protegits de tots els régims i que representa el 30,29% del potencial residencial,
concordant amb la normativa urbanistica que assenyala aquesta proporcié coma minima”.
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Es mantenen les referencies al Pla Territorial Sectorial de I|'Habitatge corregint

I'encapcalament de “ Necessitats d’habitage protegit” per “Necessitats d’Habitatge
social”,amb un escenari intermig de 13.175 habitatges:

Les quantificacions de les necessitats de Tarragona s’estimen a partir de les xifres
agregades del Pla Territorial Sectorial de I'Habitatge (PTSH, aprovat inicialment a
I’Abril de 2010) corresponents a 'ambit del Camp de Tarragona- PDU.

Les necessitats dhabitatge social (ja siguin per habitatge nou, habitatge usat,
rehabilitacid o ajudes) s’estructuren en 8 reptes i es distribueixen a partir de les xifres
totals per a Catalunya ponderant per renda i per preu de I'habitatge I'assignaci6 territorial.
Les necessitats totals d’habitatge protegit (13.175 habitatges) del municipi de Tarragona
s’assignen a cada repte o col-lectiu en risc de l'ambit del Camp de Tarragona, per
lequivalent al seu pes demografic de I'any 2008 (30,3%'), amb els arguments que
segueixen i amb resultats detallats seguents:

Camp
Tarragona POUM-
Col-lectius /Reptes del Pla del Dret al' Habitatge PDU %  H.Protegits
Repte 1- poblacid jove: 7.372 habitatges 7.372 17% 2.231
Repte 1- Immigraci 6 jove: 2.582 habitatges 2.582 6% 781
Repte 1- Projeccid de llars: 26.522 habi tatge s 26.522 61% 8.025
Repte 2- Poblaci 6 gran: 1.396 habitatges 1.396 3% 422
Repte 4- Habitatge insegur: 671 habitatges 671 2% 203
Repte 4- Immigraci 6 adulta3.941 habitatges 3.941 9% 1.192
Repte 5- Habitatge inadequat- 485 habitatges 485 1% 147
Repte 5-Sense sostre: 574 habitatges 574 1% 174
TOTAL 43.543 100% 13.175

Per que respecta a la valoracié de I'impacte social i de génere del Pla i en relaci6 als
continguts d'un POUM, al municipi de Tarragona no han estat detectades
problematiques que requereixin una intervencio especifica des del nou POUM. Hs
problemes d’'accessibilitat, mobilitat i seguretat que puguin existir a causa de I'heréncia
urbana acumulada (per exemple, voreres estretes en carrers estrets, pendents, dificultat
d'accessibilitat en edificis sense ascensor, mobilitat urbana, etc.) son afrontades per
lAjuntament mitjancant plans integrals (Camp Clar i Part Alta) i altre tipus d’intervencions,
incloses les que s’ofereixen des del Servei Municipal de I'Habitatge i Actuacions Urbanes
i de I'Oficina Local d’Habitatge de Tarragona.

Y9°El Camp de Tarragona — PDU esta qualificada com area de demanda fortai acreditada de nivell 1
(sistemes urbansi metropolitans amb déficits i necessitats > 20.000 o > 50% per damunt la mijana
del conjunt d’ambits) i esta integrat pels municipis d’Altafulla, el Catllar, Constanti, el Morell, els
Pallaresos, Perafort, la Pobla de Mafumet, la Riera de Gaia, Salou, la Secuita, Tarragona,
Torredembarra, Vilallonga del Camp, Vila-seca, de la comarca del Tarragonés; Aimoster, Cambiils,
Castellvell del Camp, Reus, Riudoms, la Selva del Camp, Vinyols i els Arcs, del Baix Camp; i
Garidells, de I’Alt Camp.
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Ilgualment, pel que fa a la igualtat de génere, 'Ajuntament afronta el seu tractament a
través de les politiques d’igualtat mitjancant el Servei d’'informacio i atencié de dones i el
Consell Municipal de les Dones de Tarragona, organ permanent de participacio
ciutadana, de consulta i d'assessorament que té per objecte facilitar la participacio
ciutadana, mitjangant propostes d'actuacié de caracter transversal i globalitzador, en els
ambits d'activitat publica municipal que afectin o es refereixin a la dona i a la igualtat
d'oportunitats de dones i homes.

La discapacitat també troba resposta des de I'Ajuntament a través del Servei
Municipal de la Discapacitat, integrada dins de la Conselleria de Politiqgues d'lgualtat de
lAjuntament de Tarragona, i té l'objectiu de promoure la inclusié social de les persones
amb discapacitat, mitancant la proteccié de les seves diferéncies i la promocio de les
seves potencialitats en totes les arees de la seva vida. Tot i que des del POUM no es fa
una reserva d’habitatge protegit espec ific per aquest col-lectiu, si que s’haura de plantejar
gue algunes de les promocions d’habitatge public incloguin habitatge adaptat.

L'ordenaci6 dels futurs sectors a desenvolupar que es proposi creara espais segurs per
la mobilitat de les persones aixi com per la seguretat personal dels col-lectius més
vulnerables (dones, persones grans i nens). En concret, els nous desenvolupament
reservarden espai per a voreres el suficientment amplies per tal que hi puguin circular en
paral-lel dues o més persones, en que una persona pugui moure's comodament amb
cadira de rodes, carro de compra o cotxet d'infant i que quedi espai suficient per a que
una altra persona hi pugui circular. Igualment, en el projecte d'urbanitzacié s’haura de
preveure una il-luminacié dels carrers suficient per a evitar generar espais d'ombra i
dinseguretat pel vianant. Caldra facilitar I'accessibilitat a les persones amb mobilitat
disminuida o que traginin carros o cotxets, perqué puguin creuar el carrer amb total
comoditat, anul-lant el desnivell entre vorera i vial.

LLARS JOVES | ACCES AL PRIMER HABITATGE: 2,3 % DE LES LLARS 11.322 LLARS

Aquest grup ha significat el 2'6% de les llars gue han demanat ajut mitjangant la renda
basica d'emancipacio i el lloguer jove. S'aplica una minoracié del 12% en relaci6 al pes
gue havia tingut a I'any 2011 (2,6%), per I'allargament de I'edat d’e mancipacio.

Els principals col-lectius amb dificultats per accedir a un habitatge de renda lliure
de propietat el formen basicament les persones joves, especialment els joves que
intenten la primera emancipacio, les families monoparentals i les persones o llars
amb rendes baixes, indistintament del seu origen i edat tot i que la dificultat €s major en
els d’origen extracomunitari.

Aquest col-lectiu sol cercar habitatge en lloguer de preu lliure perd a Tarragona
I'habitatge de lloguer al 2001 era només del 14,2% (5.482 unitats) del parc d’habitatge
principal. No es disposa de dades actualitzades pero l'evolucié que ha tingut el régim de
tinenca de I'habitatge en la darrera década apunta a que la proporcié d’habitatge de
lloguer haura disminuit tot i que la immobilitzacié que esta patint el mercat immobiliari
esta significant que aflori de nou aquesta modalitat de tinenca.

Quan es parla d’habitatge jove s’inclou la poblacié fins als 35 anys; ara bé, cal distingir
entre I' emancipacié de la llar familiar, que se sol produir (o s’hauria de produir) a una
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edat més jove, dels 20 als 25 anys, i la formacié de llars joves per a crear una unitat
familiar nova.

En el segon cas, tot i ser joves, la situacié i el tractament és generalment diferent del
primer grup: se sumen els recursos de dues persones per a poder accedir a 'habitatge;
per regla general les parelles viuen a les respectives llars familiars fins a poder reunir
suficients recursos per a poder formar la seva propia llar familiar, amb el que emancipacio
i creaci6 de llar familiar és simultania. Per aquesta rad, s’opta incloure el grup d’edat de
29 a 34 anys en el col-lectiu que es podria anomenar llars amb nivell d’ingressos exclosos
del mercat.

D'altra banda, el nombre de llars joves ja formades augmenta a mesura que augmenta
ledat: per exemple, a I'any 2001 el nombre de llars encapcgalades per persones de 30 a
34 anys era de 5.767 per a un grup de poblacié de 9.460 efectius, mentre que les llars
encapcalades per persones de 20 a 24 anys eren de 844 quan els efectius eren per
aguell any de 9.547 persones.

El 42% de joves de 30 a 34 anys eren caps de llar, relacié entre efectius de poblacio i
llars forca bona si es té en compte que aquestes llars solen ser d'un minim de dues
persones. Per contra, les més joves només representaven el 9% dels seus efectius,
relacié certament molt baixa tot i que no necessariament completament negativa si es té
en consideracié que en aquella edat, si no s’esta estudiant encara, els pocs recursos
econdomics que s'obtenen es prefereixen destinar a un mateix que a I'habitatge.

Es creu necessari destinar-hi com a maxim un 20% de I’habitatge protegit a l'accés
dels joves al primer habitatge per a tal de facilitar 'emancipacié de la llar familiar i no
endarrerir tant la formacioé de la propia llar familiar. De fet, la demanda d’habitatge dels
joves és forta. Per proporcionalitat amb les estimacions del PTSC 2010, aprovat
inicialment, aquest col-lectiu de joves per accés al primer habitatge tindria un pes
del 17% dels habitatges protegits.

LLARS MONOPARENTALS

Des del POUM s’intervé amb la proposta de reserva d’habitatge protegit per a les
families monoparentals, fonamentalment femenines si bé és cert que en els darrers
anys comenga a augmentar les masculines, i també mitjancant la actuacido en les
persones grans, amb predomini de dones soles.

Les llars monoparentals solen ser, relativament poc nombroses, i en forgca casos
s'inclouen en el grup de llars amb nivell d'ingressos exclosos del mercat. A Tarragona el
2001 representaven el 13% del total de les llars familiars. No totes les llars monoparentals
requereixen o requeriran habitatge protegit pero si que el necessitaran en un nombre
substancial amb el que s’opta per identificar-les amb un grup propi i destinar-hi el 14%
de I'habitatge protegit, el qual segueix sent inferior al nombre de llars monoparentals
pero déna resposta a un grup ampli de llars.

LLARS AMB NIVELL D’'INGRESSOS EXCLOSOS DEL MERCAT | IMMIGRACIO: 11,9% DE
LES LLARS 16.848 LLARS (2018)
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Es parteix del nucli d’'aproximadament unes 2.900 llars que han requerit bé ajut per
lhabitatge (prestacions permanents al lloguer, borsa de lloguer social, etc.) bé s’han
inscrit al registre de solslicitants d’habitatge amb proteccié oficial (s’han exclds les unitats
de convivencia formada per joves)..

Per una altra banda, a I'any 2010 quasi el 13% de les llars (unes 6.800 llars) tenien
problemes de tipus econdmic (recursos insuficients o inexistents, per exemple) i vora el
9% (unes 4.500 llars) tenien problemes relacionats amb I’habitatge (per exemple deutes,
inhabitabilitat, etc.), afectant en conjunt quasi el 21% de les llars.

El nucli inicial de demanda exclosa (2.900 llars) es projecta fins al 2018 aplicant-li un
augment que també es podria qualificar d’'exponencial, del 137% absolut (6.848), perque
entre 'any 2007 i 2010 es produeixen uns augments quasi exponencials en els ajuts
d'urgéncia, dels desnonaments i de l'atur, i perqué es situa a I'entorn del nimero de llars
que tenien problemes economics el 2010 (6.800 llars)

Les persones en situacido o risc d'exclusiéo social poden requerir també habitatge
social pero en unes condicions diferents a les dels altres col-lectius, ja sigui mitjancant
habitatge de regim especial en lloguer o pisos d'inclusié, per tant transitoris, per a passar
després a requerir habitatge amb proteccié de preu social.

Aquest grup representa el principal col-lectiu amb necessitat d’habitatge assequible i
és forca heterogeni; queda composat per llars formades per adults, amb fills o sense, en
parella o soles, amb persona gran depenent o no, que han vist com la seva situacié
economica empitjorava amb la perdua de la feina i es troben atrapats en unes hipoteques
a les que els comenca a ser dificil respondre. Per regla general aquest col-lectiu esta
format per persones que han adquirit 'lhabitatge com a millora de l'anterior.

La poblacié d'origen estranger no queda identificada com a col-lectiu especffic sind que
s'inclouen a les problematiques espec ffiques en relacio a I'habitatge (basicament dins els
grups de joves i families amb problemes econdmics) donat que el tractament com a grup
especffic pot acabar per conduir a la discriminacio per motius racials o culturals

Aquest grup representa el principal col-lectiu amb necessitat d’habitatge assequible i és
forca heterogeni; queda composat per llars formades per adults, amb fills o sense, en
parella o soles, amb persona gran depenent o no, que han vist com la seva situacié
economica empitjorava amb la péerdua de la feina i es troben atrapats en unes hipoteques
a les que els comencga a ser dfficil respondre. Per regla general aquest col-lectiu esta
format per persones que han adquirit I'habitatge com a millora de I'anterior. H
PTSHIlidbéna un 61%.

La poblacié d’origen estranger no queda identificada com a col-lectiu especfific sind que
s'inclouen a les problematiques especifiques en relacié a I'habitatge (basicament dins els
grups de joves i families amb problemes econdomics) donat que el tractament com a grup
especific pot acabar per conduir a la discriminacié per motius racials o culturals. Bl PT SH
li atorga un 9% del conjunt de les necessitats.

PERSONES GRANS: 2,1% DE LES LLARS 11.203 LLARS (2018)

A lamajoria dels casos les necessitats s6n assistencials amb el que el percentatge
d’habitatge protegit per aquestes llars és del 1,6%. A causa de la congelacié de les
pensions de jubilacio i la dis minucié progressiva de la capacitat econdmica per a fer front
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a totes les despeses, s'augmenta el percentatge minim fins el 2,1% (+31%). Afecta
sobretot al col-lectiu de persones grans que es troben en régimde lloguer.

Les problematiques de les persones grans en relacié a I'habitatge solen ser d'una altra
indole, destacant les dificultats de pagament dels serveis a causa d'unes rendes molt
baixes i, si 'habitatge és de lloguer les dificultats s6n majors ja que als problemes de
manteniment se li afegeix el preu del lloguer, inclis si és de renda limitada. L'altre
problema és el d'accessibilitat sobretot dels habitatges en edificis antics; en aquest darrer
cas s’hi pot afegir I'estat deficient de conservacio de 'habitatge i edifici.

Respecte les persones grans, col-lectiu vulnerable en relacié l'accessibilitat i 'habitatge,
lAjuntament de Tarragona hi actua activament a través dels Serveis Socials municipals,
destacant la creaci6é del Consell Municipal de la gent gran, la Unitat de gent gran activa,
etc. Destaca també el programa “Viure i conviure” adrecat a persones majors de 60 anys
gue visquin soles o en parella i que vulguin compartir la seva llar amb un estudiant
universitari durant el curs académic. Des del POUM s’intervé proposant una reserva
d’habitatge social adrecat a aquest col-lectiu.

Les persones, de 70 i més anys, al 2001 representaven el 10'9% de la poblaci6 i
encapcalaven el 18'5% de les llars. En principi la majoria de les persones grans tenen
resolt 'accés a I'habitatge, perd algunes delles tenen sobretot dificultats en el seu
manteniment, molt especialment en el pagament dels serveis. Pogues llars grans
requereixen habitatge protegit ja que en la majoria dels casos les necessitats son
assistencials amb el que el percentatge d’habitatge protegit per aquestes llars és del 1'6%
Altra guesti6 és que per a les persones grans s’oferis una altra opci6, ja sigui amb
habitatge dotacional, ja sigui compartint I'habitatge amb persones joves (ja hi ha
experiencies amb forca exit d'aquesta modalitat), ja sigui cedint o permutant I’habitatge de
propietat a una entitat a canvi d'una plagca en un habitatge tutelat, ja sigui mitjancant la
hipoteca Les persones, de 70 i més anys, al 2001 representaven el 10'9% de la poblacié i
encapcalaven el 185% de les llars. En principi la majoria de les persones grans tenen
resolt 'accés a I'habitatge, perd algunes d'elles tenen sobretot dificultats en el seu
manteniment, molt especialment en el pagament dels serveis. Poques llars grans
requereixen habitatge protegit ja que en la majoria dels casos les necessitats sén
assistencials amb el que el percentatge d’habitatge protegit per aquestes llars és del
1'6%. B PTSH li dedica un 3%.

ALTRES COL-LECTIUS EN SITUACIO DE RISC O EXCLUSIO SOCIAL

Les necessitats ateses des de l'administracio afectaria al 5'1% de les llars de
Tarragona Poblacié en situacio o risc d’exclusié social. S’ha estimat que actualment
constitueix el 5% de les llars del municipi. Per una altra banda, les llars en risc o
situacié d'exclusi6 social i en relacié I'habitatge, es situava en el 0'5% de les llars.
Ates que el primer grup no pot ser considerat exclos socialment pero si en risc,
s'agreguen els dos grups amb el que el percentatge final de la poblacid en risc o
situacio d’exclusio social és del 5'6%, s’arrodoneix al 6%.

Correspondria al col- lectiu d’habitatge insegur (2%), habitatge inade quat (1%) o sense
sostre (1%) segons el PTSH 2010, estimat peel el municipi de Tarragona a partir del
Programa del Camp de Tarragona- PDU.
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POLITIQUES D'HABITATGE SOCIAL DE L’AJUNTAMENT DE TARRAGONA

Permetran donar cobertura all deéficit d’habitatge dotacional pel 22% de les llars que
nopoden accedir a I’hpo per nivell de renda.

Altres iniciatives a més de la producci6 d’habitatge L’habitatge social no s’ha
d’'obtenir exclusivament amb la produccié de nou habitatge siné que hi ha altres politiques
actives encaminades a l'obtencié de parc social a partir del parc d’habitatges ja existent.
L’Ajuntament de Tarragona disposa d'una Oficina Local d'Habitatge (OLH) que ofereix els
serveis segiients™*:

+Ajuts al lloguer i borses d'habitatge: ofereixinformacié i tramita els ajuts per pagar el
lloguer i la Renda Basica d’Emanicpacid, serveis de mediacid entre propietaris
d’habitatgesi llogaters, i informaci6é sobre la Borsa Jove d’Habitatge i la Borsa d’Habitatge
de Lloguer Sodal.

+Ajuts a la rehabilitacié: informacid i gestié en temes de rehabilitacio, ajuts a la
rehabilitacié dhabitatges.

«Suport a problematiques d’habitatge: informacid, assessorament i mediacid sobre
problemes d’habitatge.

+Accés a |'habitatge protegit i social: informacid sobre les promodons d'habitatge amb
protecci6 oficial de Tarragona, la inscripcié dels demandants d'habitatge protegiti social en
el Registre de Sollicitants d'Habitatges amb Proteccié Oficial de Tarragona, la gestié del
registre i les propostes d'adjudicacions.

L'Oficina local de I'habitatge gestiona la BORSA DE MEDIACIO DE LLOGUER SOCIAL
gue, en col-laboracié amb el Departament d’'Habitatge de la Generalitat i Adigsa, té coma
objectiu incrementar loferta d’habitatges de lloguer a preus moderats, amb les
caracteristiqgues seglents:

- La Borsa de lloguer és un servei que actua d’intermediari en el mercat privat de
lloguer. Consisteix en la mediacié entre propietaris d’habitatges i demandants de
lloguer, per tal de facilitar la formalitzacié de contractes d’arrendament d’habitatge
tenint en compte les condicions d'ambdues parts.

- L'Oficina local de I'habitatge s'encarrega de la tramitacio, gestié i seguiment dels
informes socials per ajuts al lloguer i suport als llogaters:
» Renda Basica d'Emancipacio
= Ajuts al Lloguer Just
= Els propietaris que vulguin incloure el seu habitatge dins la Borsa
de Mediaci6 per al Lloguer Social, ho poden fer a través de 2
programes diferents:

En una primera opcio es troba el PROGRAMA DE CESSIO D'HABITATGES A ADIGSA

Procediment de Cessio de 'Administracio:
e sTemini de cessio no inferior a 6 anys.

" Vegis http://www.tarracohabitatge.cat/borsaMediacio. php
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sVerificacié de |'estat de conservacio de I'habitatge.

Requisits dels habitatges:

+«Que disposi de cédula d'habitabilitat o pugui obtenir-la.

+Que el lloguer a percebre sigui inferior al preu de mercat (maxim 450 euros/mes - pendent
de confirmar depenent de l'estat de I'habitatge i la visita del Gestor d'Activitats de la zona)
+«Que sigui habitatge lliure, sense cap qualificacié de proteccio.

s«Estindra en compte la demanda de lloguer a la zona.

Avantatges per al Propietari:

+En el cas d'haver fet obres de rehabilitacio en els 12 mesos anteriors a la cessio
d'habitatge, podra sol-licitara una subvencié de finsa 6000 €.

#«Retorn de I'habitatge en bon estat al finalitzar el periode de cessi6.
s«Tramitadd, gestié i redaccé dels contractes.
«Seguimentdel bon Us de I'habitatge.

La gesti6 d’ADIGSA cobreix:

+Gestio de les subvencions, si sescau.

s«Contractacio de les assegurances.

+«Redacci6 dels documents de cessio.

«Pagament de la renda al propietali a partir de I'arrendament de I'habitatge.
sAssignacié de I'habitatge.

sSignatura del contracte d'arrendament.

+Gedtio dels cobraments.

+«Retorn al propietari de I'habitatge en bon estat.

Despeses del propietari: +Gestié ADIGSA (5%)

I en una segona opcid es troba també BORSA DE MEDIACIO:

Procediment : Polttica d'habitatge basada en un programa de mediacié en el
mercat immobiliari a fi d'incrementar l'oferta de lloguer a preus moderats.

S'adreca a persones amb ingressos inferiors o iguals a 5,5 vegades l'Indicador
public de renda d'efectes muiltiples (IPREM).

Es nodrira d'habitatges nous o existents del mercat lliure que estiguin desocupats.
S'ofereix unes garanties d’asseguranca als propietaris i la opcié a una subvencio
per reformes.
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9. COMPLIMENT DEL'OBJECTIU DESOLIDARITAT URBANA PER EL 2026 DEL
PACTE NACIONAL PERA L’HABITATGE DE 2007

De I'acord de la CTUT- RC:
= Pel calcul dels nous habitatges sha de comptabilitzar els habitatges de
nova construcci6 de 2009 a 2011, consistents segons dades de
I'IDESCAT en 815 habitatges

* En relado6 al metode emprat per la justificaciéo de la solidartat urbana,
shauria de justificar la quantificaci6 dels 18.505 habitatges principals
(50% de principalitat) respecte al nou parc total respecte del 2006,
consistent en 36.750 habitatges (33.916 habitatges del POUM i els 2.834
habitatges acabats entre 2007 i 2010 segons I'IDESCAT). Tanmateix, es
recorda que la quantificacié dels nous habitatges potencials del POUM
segons la MS han de ser coincidents amb les fitxes urbanistiques del
POUM™,

L'article 73 de la Llei 18/2007 del dret a I'habitatge va establir que “Per a fer efectiu el dret
a I'habitatge a tot el territori de Catalunya, tots els municipis de més de 5.000 habitants i
les capitals de comarca han de disposar, en el termini de vint anys, d’'un parc minim
d’habitatges destinats a politiques socials del 15% respecte del total d’habitatges
principals existents, tal com els defineix I'article 3, considerant les circumstancies propies
de cada municipii d’acord amb el calendari que sigui establert per reglament”.

El document del Pacte Nacional per I’ Habitatge de 8 d’Octubre de 2007 (PNHC-2007) va
guantificar per a cada municipi més gran de 5.000 habitants les necessitats d’habitatge
protegit i social per compensar el déficit fins el 2006 per tal de donar compliment a

libjectiu de solidaritat urbana (OSU) de disposar del 15% del parc total d’habitatges, el
2026.

B POUM afegeix un diferencial de 32.842 habitatges, respecte dels existents
actualment, comptant amb la previsi6 dels habitatges dotacionals (718 habitatges) i
excloent els habitages que es mantenen als ambits de planejament (1004).

Les elaboracions que segueixen parteixen del déficit que el Pacte atribueix a Tarragona
(sense el municipi de La Canonja encara no segregat), el 2006, que es situa entre un
maxim de 6.009 habitatges socials de titulariat publica (aplicant el 15% als 48.970
habitatges principals de 2006 — escenari de parc de titualaritat publica-) i un minim de
2.935 habitatges socials, com escenari de parc social, tal com figura a I’/Annex 1V del
document del PNHC-2007 que segueix:

12 'escenari del 50% no afecta als calculs finals gue esfeien amb la taxa de principalitat del 80. Es
corregeix a la present versio refosa: “Fent la hipotesi que entre el 2006 i el 2010 no s’ha

produit nou déficit ni superavit d’habitatge protegit”.
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Annex IV. Necessitats d'habitatge social en compliment del precepte de solidaritat urbana

Situacio actual del parc d’habitatges dels municipis de més de 5.000 habitants i capitals de comarca

Barcelona 1.605.602 773.201 606.431 90.965 38946 887 7430 701 55948 82.094 35016
Tarragona 121158 70.286 48.970 7345 1345 1.337 1712 17 441 6008 2934
TOTAL 6.374.762 3.196.605 2.258.979 338.847 82.541 45.430 48.465 2458 178.895 293.417 159.952

Tarragona 6.008 3004 23

La taxa de principalitat va ser del 68,7%, el 2006, i el parc d’habitatges socials era del
9,0%, deduint la part atribuida a La Canonja en base a la proporcié dels habitatges
acabats del 2011(3,8%), segons el detall de la taula segient:

Taxa de
principalitat

2001 (Cens) 41.116 59.014 17.898 69,7%
2006 (PNH) 48.970 70.286 21.316 69,7%
2011 (PLHi

elaboracié propia) 54.127 78.123 23.996 69,3%
Hipotesi d'habitatges totals 2011: Cens 2001 + habitatges acabats 2001- 2011 (GenCat) (19.109)
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TARRAGONA 2006 / HABITATGE PROTEGIT- Font: Pacte Nacional per a I'Habitatge de Catalunya 2007 (PNHC)

POBLACIO A 01/01/ 2006 (PNH 2007) 131.158 Tarragona(amb LaCanonja)
a' PARCD'HABITATGES TOTAL Any 2006 (Font: PNH 2007) 70.286 Tarragona(amb LaCanonja)
b' PARC D'HABITATGES PRINCIPALS. Any 2006 (Font: PNH 2007) 48970 Tarragona(amb LaCanonja)
Taxa de principalitat (PNH 2010) 69,7% Coeficients de particpacié de LaCanonja
Poblacié 2011. 4,2%
Persones per habitatge principal 2,68 Habitatges acabats 2011 3,8%

PACTENACIONAL PERA L'HABITATGE 2007 - ANNEX IV

15% ( a) OBJECTIU 15% parc d'habitatges. Any 2006 (a) 7346 Tarragona(amb LaCanonja)
( b)parcde lloguer anterior a a 1986 1.345 lloguers baixos congel ats <1986
( c) parcde titularitat publica 1.337 gestionatper ADIGSA- Habitatge public "estricte"
( d) habitatges amb prote cci 6 oficial acabats 1992- 2006de venda 1712 referéncia 1992. Hi pot haver HPO anteriora 1992.

( e ) habitatges amb protecci 6 oficial acabats 1992- 2006de

lloguer 17
( f) parcsocial existent 2006 ( f= b+c+d+ e) (PNH 2007) 4411 Tarragona(amb LaCanonja)
( f') parc social existent 2006 (f= b+ c+ d+ e) (estimacid) 4.245 Tarragona(sense LaCanonja)

PARC SOCIAL PENDENT 2006 -PNHC 2007

ESCENARI 1 (MAXIM). DE PARC DE TITULARITAT PUBLICA( c- a) -6.009 Tarragona(amb LaCanonja)

% Parc d' Habitatge Social 2,7% Escenari considerat poc coherent per maxi malista
ESCENARI 2 (MiNIM) DEPARC SOCIAL( f-a) -2935 Escenari aonable (amb La Canonja)

% Parc d' Habitatge Social 9,0%
ESCENARI 2 (MiNIM) DEPARC SOCIAL ( f - a) (estimacid) -2824 Tarragona(sense LaCanonja)

Considerat en totes |l es elaboracions

La deduccié del municipi segregat de La Canonja s’ha fetamb un coeficient de
participacio del 3,99%, com a mitja entre les proporcions de poblaci6 empadronada
(4,2%) i habitatges acabats del 2011 (3,8%)

Entre el 2007 i el 2011 es van acabar a Tarragona (inclosa La Canonja) 3.284 habitatges,

dels quals 499 van ser de proteccio oficial. La informacié de la taula que segueix ha estat
la base per a l'actualitzacié de la informaci6 sobre produccié d’habitatgesal 2011.
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HABITAT GES ACABATS A TARRAGONA (amb
La Canonja 2001-2011

Acabats Total HPOacabas

2001 1.430 209

2002 2.127 317

2003 2.815 112

2004 2.763 137

2005 2.889 103

2006 1.294 44

2007 1.089 60

2008 970 9

2009 613 69

2010 202 110

2011 410 251

TOTAL 20072011 - 3.284 f 499
TOTAL 2001-2006 13.318 922
TOTAL2001-2011 16.602 1421

Font: GenCat

La informaciod basica per a I'actualitzacié del calcul de 'OSU el 2011, a la qual cal afegir-
hi el potencial del POUM so6n els 54.127 llars del Padr6 continu de I'Ajuntament,
sense La Canonja. Amb la incorporacié dels habitatges acabats entre 2007 i 2011, la
taxa de principalitat hauria pujat fins el 76,4%, per reconversié del parc secundari en parc
principal, i i la proporcié de parc d’habitatges socials s’hauria reduit lleugerament
del 9% de 2006 al 8,7%, el 2011. El parc social pendent per tal de cumplir 'OSU del 15%
es situaria en els 3.393 habitatges, amb referéncia a lescenari de 2006 (2.824
habitatges), segons el detall de la taula seguent:

PARC D'HABITATGES 2011- TARRAGONA (sense La Canonja)

2011 POBLACIO - 1de Gener- IDESCAT 134.085 POBLACIO 31/ 12- AJUNTAMENT 137.336
g PARC D'HABITATGES TOTAL. Any 2006 (Font: PNH 2007) 70.286 (amb La Canonja)
g' PARC D'HABITATG ES TOTAL. Any 2006 (e stimacio propia) 67.646  Tarragona(sense La Canonja)
h HABITATGES ACABATS 2007- 2011 (Font: GenCat-CTS) 3.284 (amb La Canonja)
h' HABITATGES ACABATS 2007- 2011 (e stimaci 6) 3.161 Tarragona(sense La Canonja)
i HABITATGES ACABATS HPO 2007- 2011 (Font: Ge nCat- CTS) 499 (amb La Canonja)
i' HABITATGES ACABATS HPO 2007- 2011 (estimacio propia) 480 Tarragona(sense La Canonja)
i PARC D'HABITATG ES TOTALS 2011 (g +h) 73.570 (amb La Canonia)
j' PARC D'HABITATGES TOTALS 2011 (g' +h ') 70.807  Tarragona(sense La Canonja)
k PARC D'HABITATGES PRINCIPALS 2011 (LLARS- PLH 20120-2018) 54.127 Tarragona (Font: Padré Ajuntament)
Taxa de principditat 76,4% E's nous residents i llarshan ocupat habitatge no principal
Persones per llar 2,54
PARC D'HABITATGES SOCIAL 2011 (f '+i') 4726  Tarragona(sense La Canonja)
% Parc d'Habitatge Social 8,7% (estimaci6 PLH: 4.647)
15% PARC SOCIAL NECESSARI 2011 8.119 Tarragona (sense La Canonja)
PARC SOCIAL PENDENT 2011 -3.393 Tarragona (sense La Canonja)

El desplegament del POUM afegira 10.725 habitages socials, equivalent a un 33% del
potencial total de 32.842 habitatges, i 22.884 habitatges principals amb la taxa de
principalitat del 70%. Consequentment el parc d’habitatges principals passaria dels
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54.127 del 2011 als 77.116, el 2026 /2030 i el d’habitatges socials passaria de 4.726 a
14.733, amb un OSU del 19%. En relacié a 'OSU minim del 15% es produiria un
escreix de 3.165 habitatges socials a la complecié del POUM, d'acord amb el detall
de calculs de la taula seguent:

226 P.O0.U.M. EXECUTAT HIP OTESI DE PRINCIPALITAT DEL POUM: 70%
POU M- POTENCIAL D'HABITGES NOUS 32.842
SECTORS 33.128
HABITATGES QUEES MANTENEN -1.004 (sense LaCanonja)
HABITATGEDOTACIONAL 718
Taxade princi palitatde| POUM 70% (Hipotesis PDU 2010 pel 2026: 70%)
POUM - HABITATGES PRINCIPALS AFEGITS 22.989
POUM -HABITATGES PROTEGITS 10.007 (sén tots principals)
POU M- HABITATGES DOTACIONALS 718
PARC D'HABITATG ES SOCIALS DEL POUM PEL 2026 10.725 Tarragona (sense la Canonja)
% Habitatge social del POU M: 33% ( en habitatges) en sostre 30 29%
art 20 Llei omnibus i art 57 TRLU (potencial POUM - existe nts)
PARC TOTAL D'HABITATGES 2026 103.649
PARC D'HABITATG ES PRINCIPALS TOTAL 2026 77.116
Taxade princi palitat 2026 74%
PARC D'HABITATG ES SOCIALS 2026 14.733
OBJECTIU DE SOLIDARITAT URBANA 2026 19%
15% OBJECTIU MiNIM DE SOLIDARITAT URBANA 2026 11.567
SUPERAVIT / DEFICIT D' HABITATGE SOCIAL 2026 3.166

Adhuc amb una taxa de principalitat del 100% dels habitages potencials del POUM
s'assoliria un OSU del 17% i es produiria encara un escreix en relacié al’OSU del 15%
gue seria de 1.687 habitatges, el 2026 /2030, amb la hipotesi de complecié del POUM
en aquesta data, segons el detall de calculs de la taula que segeuix, i que déna garantia
del compliment dels objectius del Pacte Nacional per a I'Habitatge de Catalunya de 2007,
en el suposit que s’compleixi el programa previst d’habitatge protegit i dotacional public.
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2026 P.0.U. M. EXECUTAT HIP OTESI DE PRINCIPALITAT DEL POUM: 100%

POU M- POTENCIAL D'HABITGES NOUS 32.842
SECTORS 33.128
HABITATGES QUEES MANTENEN -1.004
HABITATGE DOTACIONAL 718
Taxade princi palitatde| POUM 100% (Hipotesis PDU 2026- Tot el parc: 70%)
POUM - HABITATGES PRINCIPALS AFEGITS 32.842
POUM -HABITATGES PROTEGITS 10.007 Tarragona (sense la Canonja)
PARC D'HABITATG ES TOTAL 2026 1036449
PARC D'HABITATGES PRINCIPALS TOTAL 2026 86.969
Taxade princi palitat 2026 84%
PARC D'HABITATG ES SOCIALS 2026 14.733
OBJECTIU DE SOLIDARITATURBANA 2026 17%
15% OBJECTUIM iNIM DE SOLIDARITAT URBANA 2026 13.045
SUPERAVIT / DEFICIT D' HABITATGE SOCIAL 2026 1.687
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10. LA COBERTURA DELA DEMANDA D EQUIPAMENTS PUBLICS DEL P.O.U.M.

Pel que fa a les necessitats d’equipaments el PDU 2010, aprovat inicialment, estableix
uns estandards unitaris (pag. 30 de la Memoria) que eviten també una justificacio
detallada a nivell municipal.

Les previsions en base als estandards per a poblacions de més de 100.000 residents i
referides al municipi de Tarragona soén les segtients:

Hs estandards d'equipaments calculats en m2 edificats per habitant sén els
seguents:

- Sanitari (0,20 m2st /hab

- Cultural (0,25 m2st /hab.)

- Assistencial (0,10 m2st /hab.)
- Administratiu (0,30 m2st /hab.)
- Total =0,75 m2st/hab.

Hs estandards d'equipaments calculats en m2 de sol per habitant so6n els
seglents:

- Ensenyament (3,0 m2 sol/hab,)

- Sanitari-assistencial- hospitalari ( 0,40 m2 sol /hab,)
- Esportiu (2 m2 sol /hab,)

- Abastament ( 0,15 m2 sol /hab,)

- Serveis Técnics (0,20 m2 sol /hab,)

- Total per sol=5,75 m2 sol /hab.

Es acceptable que la transformacio de sostre en sol pel cas dels equipaments es faci amb
lestandard mitja de 0,60 m2st per m2 de sol. Per tant, els 0,75 m2sthab del primer
grup (sanitari, cultural, assistencial i administratiu) es transformaen 1,25 m2s/hab que,
afegits als 5,75 m2s/hab del segons grup (ensenyament, sanitari assistencial, esportiu,
abastaments i serveis técnics), donen un estandard global a I'entorn dels 7 m2de sol
per resident potencial.

Les dimensions del P.O.U.M. de 32.842 nous habitatges (33.128 de capacitat del
P.O.U.M. i 718 de dotacionals, menys els 1.004 existents actualment en els seus ambits
de planejament) representarien un increment de residents de i 78.654 residents
(descomptats els 4.201 actuals dels ambits de planejament), en el suposit duna taxa de
principalitat dels nous habitatges del 100%, d'acord al detall que segueix com a
dimensions agregades de les fitxes econdmiques de cada ambit (82).
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Residents
Residents  H.Prot. |
H.Lliures dotaciona Residents
No | = N | = N | = ACTIUS Ni ¥

La aplicacié dels estandards anteriors (7 m2s/hab) als nous residents potencials
(78.654.) dona unes necessitats estrictes de 550.578 m2s d'equipaments per a les
previssions de creixement potencial del P.O.U. M.

Les reserves del POUM de Tarragona respecte dels equipaments és de 800.926 m2
sol,equivalent aun 9,1% com amitjanade lasuperficie dels sectors.

La cobertura de la demanda d’equipaments, amb superavit, és compatible amb les
reserves per a habitatge dotacional de 33.437 m 2s, garantint unitats de coma minim 10
habitatges en parcel-les de 600 m2 de s0l, i d’acord al detall seguent:

HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC - SISTEMES N°HABITATGES | % HPO | HDP
Habi- )
) | ltatges Habi-
Dimensio tatges
mitjana Totals Protegits |%HPO i
Superficie HD HDP amb HD fJiHD HD s/
HD m2s m2st HD Ne (m 2st) Ne°- N©° Total
I r r
1.953 40 2% SuC
r r
6.125 14.168 266 53 6.320 1.570 25% SUNC
o r r
27.312 24.124 452 53 25.572 9.114 36% SUB
33.437 38.293 718 53 33.846 10.724 32% TOTAL

Cal descomptar addcionalment els 14.660 (PA-SUC-51) d' equipament de la Diputacio i
els 18.990 m2s (PA-SUNC-65) a equipament de La universitat. La reserva disponible
per equipaments locals del P.O.U.M. és, per tant, de 788.630 m2s, el que dona un
escreix de 183.261 m2s que permet cobrir déficits actuals, amb distribucié
adequada a les ncessitats als diferents sectors de la ciutat.

La Fitxes economiques annexes a I’Agenda i estudi economic detallen per a cada ambit
de planejament detallen les reserves de sol per equipamenti les dimensions de sostre
estimades.
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11. PROGRAMACIO TEMPORAL DE LA CONSTRUCCIO DE L'HABITATGE
PROTEGIT

De I'acord de la CTUT- RC

= Cal que lanomativa urbanistica estableixi en els PAU els terminis per a

la construcci6 dels HPO, d'acord amb els arts 57,7 de la LU i 68.2.h)
del RLU. Aquests terminis no poden ser superiors a 2 anys per alinic
de lesobres, a comptar des de que la parcella tingui la condicié de solar,
i a 3 anys per a llur finalitzacio, a comptar des de la data d'atorgament
dela llicencia d’obres.

Com s’ha argumentat “el termini de desplegament i execucio de I’ urbanitzacié (Programa
d’Actuacid) es situa en el present text refés en 18 anys, en 3 etapes de 6 anys a
comptar des del 2012-13, i es deixa a les futures revisions del Programa, i en especial el
del primer sexenni, ladaptacié de les prioritats en funcié de I'evolucié del mercat en el
context de la crisi economica i immbiliaria”.

Es parteix per tant d’na distribucié proporcional de cada bloc d'usos amb una distribucio
uniforme i proporcional per sexennis ien el suposit que s’acompleixi el programa previst
pel planejament territorial:

Habitatges lliures: 7.707 habitatges de mitjana i 1.285 habitatges totals per any
HPO: 3.336 habitatges de mitjana i 556 per any
Habitatges dotacionals = 239 de mitjanai 40 per any.

El fet que els dos primers anys siguin de planejament , projecte d’equidistribucio, projecte
d’'urbanitzacié justifica que el 22% dels potencial residencial acabi la construccié en el
primer sexenni el 44% en elsegons i el 33% en el tercer. En el rpimer sexenni s’ha de
cumplir el programa de construccié dels 6 anys en 4 (4/6 * 7.707 / 3.336) i el segon
sexenni que acumula 2/6 parts del primer (8 /6 * 7.707 /3.336).

Les hipotesis de duracié de les etapes son de 1-2 anys pel planejament i gestié i i inici de
l'urbanitzaciéiduracié d'aquest d'un any i un any addcional pel comencament de la
construcci6. H calendari de la construccid s'estima en 2 anys des del final de
lurbanitzacio.

La duraci6 de la crisi pot distorsionar el programa del primer sexenni que s’haura
d’acumular o produir solapaments en els dos segtents.

El calendari previst i la distribuci6 dels habitatges totals i d’'HPO és el de 'esquema que
segueix, amb el detall de distribucié per ambits (agegant els PMUs iels PAs),i els ambits
gue es desenvoluparan en dos sexennis atesa la seva dimensid, i amb el context del
programa d’actuacio per a I'oferta de sostre per activitat economica.
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PROGRAMA D'ACTUACIOPER SEXENNIS| FA SESD' EXECU CIO

012
Aprovacié POUM
Primer sexeni

Planei am ent derivat ipraectenrh

Urbani tzacié
Construcci 6 ivenda

Segon sexeni

Plangiament derivatiprgecteurb.
Urbani tzacié

Construccié ivenda

Tercer sexeni

Planeiament derivatiprdecteurb.
Urbani tzacié

Construcci ¢ ivenda

CALENDA R FISCAL

4
2016

S 6 7 8
2017 2018 | 2019 2020

9
2021

10 u 12 13 14 5 16 17 18 19
2022 2023 _2024) 2025 2026 2027 2028 2020 2030 2031
e B
REPARTIMEN TTEMPORAL:

HLliures =7.707- mitanasexenni /1285 perany
HPO=3336- mitjana sexenni / 556 perany
HD =239 mitianasexenni / 40 perany

Activitat= 409.169 m2stmitjianas exenni/ 68.19 m2stany

—

HIPOTESIS: |
33% dela construccio Aenda al tercers exenni

Repartimentdela resta entre primeri segon sexenni, comptantque el planejament

aprmer s'iniciael 2013

Desfasamententre planejamentiinici de I'urbanitzacié dunany (4 anyspers exenni)

Inicide obresa un any dinici_de Iumanitzaci6 (s olapame nt)
Construccié de 2anysdeduradades de final d'urbanitzac i6

m

TOTAL
PRIVER SEXENNI: SEGONSEXENN: TERCER SEXEN NI: 23121
Hab. LI. 5138 Hab. LI. 10276 Hab. LI. 7.707 10008
SIESREPARTEX UNIFORMEMENT.  HPO 2224 73R 2% HPO 448 14724 %% HPO 333% 11043 B% 33128
HD 159 HD 319 HD 239 718
Activ. = 272779 m2st 2% Activ. 545.559 %% Activ.  409.169 B% 1227.507
PRIOR TAR'S-HABITATGES PRIVER SEXENNI: SEGONSEXENNI: TERCER SEXEN NI: LABODALLERA 6969
LA BODALLERA 40% 2788 LA BOD ALLERA 0% 4.8 - AUTOVIA DEREUS 1257
AUTOV IA DE REUS 00% 1257 VALLDELLLORITO 0% 335 - VALLDELLLORITO 40% 2234  VALLDEL LLORITO 558
ARE-SAN SALVA DOR 25% 117 ARE-SA NSALVADOR 75% 351 ARE-SAN SALVADOR 468
ARE-POUBORONAT 25% 463 ARE- POU BORONAT 5% 1419 RESTA (9 PPUs) 2242 ARE-POUBORONAT 188
SOLURBA CONSOLI DAT-PA 50% 977 SOLURBA CONSOLID AT-PA 50% 977 S AL URBACONSOLIDAT-PA 198
PMUs- SUNC 30% 1857 PMUs- SUNC 0% 1857 PMUs- SUNC 40% 2476  PMUs- SUNC 6.1
L'HORTA GRAN 0%  263% L'HORTA GRAN 60% 3950 L'HORTAGRAN 658
RESTA (9PPUs) 228
TOTAL HABITATGES 7458 23% 14769 45% 10902 B% B.128
di fe rén cia % dif eré ncia 45 diferénd a 141
HABITATGE PROTEGIT PRIVER SEXENNI: SEGONSEXENNI: TERCER SEXEN NI:
LA BODALLERA 40% 70 LA BOD ALLERA 6% 1.08
AUTOV IA DE REUS 100% 377 ARE- POU BORONAT 5% 687
ARE-SAN SALVA DOR 25% 65 VALLDELLLORITO 0% 143% VALLDELLLORITO 0% %56
ARE-POUBORONAT 25% 29 ARE-SA NSALVADOR % 1% RESTA (9 PPUs) 43
SOLURBA CONSOLI DAT-PA 50% 20 SOLURBA CONSOLID AT-PA 0% 20
PMUs- SUNC 60% 209 PMUs- SUNC 0% 404 PMUs- SUNC 0% 135
L'HORTA GRAN 0% 105 L'HORTA GRAN 60% 1580
HPO-TOTAL 2220 22% HPO- TOTAL 4873 4% HPO- TOTAL 2914 2% 10.007
di fe rén cia 4 dif eré ncia 425 diferénda 422
718
HABITATGE DOTACIONA L 22% 159 HABITATG E DOTACIONAL 8% 319 HABITAT GE DOTACIONAL B% 239 00%
PRIORTATS ZONESD' ACTIV ITAT PRIVER SEXENNI: SEGONSEXENNI: TERCER SEXENNI: m2s ttotal
TURIA TURA 100%  7.500 - 7.500
MERCA TBONAVISTA MERCA TBONAVISTA 100%  10.000 - 10.000
TURIAEST TURAEST 100% 12.735 - 12.735
ENTRE BONAVISTA | CAMP CLAR - ENTRE BONAVISTA | CAMP CLAR 10%  72.000 - 72.000
CAMP CLAR 97 CAMP CLAR 97 100%  11.000 - 11.000
CLH 25% 12500 CLH 5% 37.500 - 50.000
SECTOR AVGDA DEREUS 100% 52.000 - 52.000
AMPLIACIO POLIGON CAMP CLAR 306 7484 AMPLIACIO POLIGON CAMP CLAR 0% 124740 AMPLIACIO POLIGON CAMP CLAR 0% 49896 - 249.480
LA BUD ALLERA 40%  36.000 LA BUDALLERA 60% 54.000 - %0.000
CRUILLA CTRA BARCELONA CRUILLA CTRA BARCELONA 10%  16.000 - 16.000
VALLDEL LORITO VA LLDEL LORITO €% 60.000 VALL DELLORITO 4%  40.000 - 100.000
CIM DELCAMP EST 206 B.728 CIM DEL CAMP EST 0% 174912 - 218.640
EQ SANITARISTPERE ISTPAU 20% 2100 EQ SANITARISTPERE ISTPAU 0%  8.400 10.500
PARC TECNOLOGI C-U NIV ERSI TARI 25%  42.500 PARC TECNOLOG IC-UNI VERS ITA R 20% 34000 PARC TEQN OLOGI CUN IV ERSI TARI 55% 93.500 170.000
NORDBONAVISTA NORDBONAVISTA 10%  7.000 7.000
L'HORTAGRAN L'HORTA GRAN 40% 47.600 L'HORTA GRAN €% 71.400 119.000
AREs 50% 1586 AREs 0% 15.82% RESTA-AJUST 31.652
TOTAL 279498 23% 556978 45% 391031 3% 1227507
6719 11419 -18138 1227507
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El calendari de I' habitatge protegit i dotacional que demana l'art. 57.7 de la LU i el
68.2 del Reglament ila Resolucio del Conseller per el text refés, és el seglent:

- Primer sexenni (2013- 2018): 2.220 HPO (22% del total) i 150 dotacionals

(22% del total)
- Segonsexenni (2019 — 2024): 4.873 HPO (49%) i 319 dotacionals (44%)
- Tercer sexenni (2025- 2030): 2.914 HPO (29%) i 232 dotacionals (32%)

Les revisions del Programa d’Actuacidé, i especialment en el primer sexenni
intensament afectat per la crisi econdomica i immobiliaria, adequara I'aprovacio del
planejament derivat i 'urbanitzacié als ritmes de la demanda del mercat i eventualment
haura de modificar el termini de vigéncia del POUM, en concordancia amb la revisio
també necessaria del programa del planejament territorial vigent des de 2010.

Tarragona, Setembre 2012
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Signat:

Sara Mur/ Economista (Valencia 1977), P.D.D.-LE.S.E. (1991), AP.l. (1976)
Joaquim Clusa / Economista (Barcelona 1970), M.Sc. Planning (Reading-UK 1974)

Mur&Associats S.L. (NIF.: B 97485403)

R
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ASSOCIATS, SL
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C./ Bar6n de Carcer, 48,8°Q -46001 Valencia - Telf.-Fax 96 395 22 84 - 606649212
C./ Montserrat 65,08201 Sabadell- Barcelona- Telf.- Fax 937254922- 639330378
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ANNEX 1. QUADRE DEL COMPLIMENT DELES RESERVES DHABITATGE
PROTEGIT | DOTACIONAL PUBLIC

De I’Acord de la Resolucié del Conseller de 10 de Juny de 2011:
Respecte de laMS:

= Cal que el quadre justificatiu de la MS coincideixi amb el de la nomativa,
tant en relacié a la coherénda de les projeccions demografiques com amb
lajustificaci6 de lesreserves minimes per habitatge de proteccié publica.

» Cal actualitzar el quadre justificatiu de les reserves per a la construccié
d’habitatges de protecci6 publica de la MS dacord amb les
determinacions de les fitxes nomatives, per tal de poder justificar les
reserves minimes d’habitatges de proteccid publica segons el regim de
proteccid, d'acord a I'article 57.3 de la LU i segons l'article 69.3 del
RLU.

Respecte de les UN:

= Cal que es justifiqui (es recomanar fer-ho a través d’'un quadre) el
compliment de les reserves fixades a l'article 57.3 de la LU en el
comput global del POUM, ja que les reserves no es localitzen
homogéniament a tots els sectors i poligons i el quadre justificatiu de la
memoiia social no esta actualitzat amb les fitxes normatives.

» Cal determinar la localitzacid6 concreta de les reserves del sostre
d’habitatges de proteccio publica mitancant la qualificacié del sol en
els poligons d’actuacié urbanistica que contenen reserves, d'acod
amb l'article 57.7 de la LU, segons Decret legislatiu 1/2010 i l'article 64 .4
del RLU.

» Cal que el POUM estableixi una normativa especifica per el sol destinat
a I’habitatge de proteccié publica a través d’una zona o subindex, per
tal de qualificar aquest sol en elstermes de l'article 57.7 de la LU.

= Cal quelanomativa urbanistica estableixi en els PAU els terminis per a
la construccio dels HPO, d'acord amb els arts 57,7 de la LU i 68.2.h)
del RLU. Aquests terminis no poden ser superiors a2 anys per alinic
de les obres, a comptar des de que la parcella tingui la condici6 de solar,

i a 3 anys per a llur finalitzacid, a comptar des de la data datorgament
de la llicenda d’'obres

El quadre recomanat a la pag. 25 de la Guia de 2011 és el segient:
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B compliment de les reserves d’habitatge protegit del POUM és del 30,29% amb
10.007 habitatges protegits, excloent els 718 habitatges dotacionals publics, en
relacié al potencial residencial dels ambits de sol urba no consolidat i sol urbanitzable,
exclos el sostre residencial existent, d'acord a la interpretacié que es fa de l'article 57 del
TRLUi 20 de la llei dmnibus.

Les dimensions de sostre residencial als efectes del calcul sén les seglents:

Sol urba consolidat POUM: 624.068 m2st
Sol urbanitzable POUM: 2.102.632 m2st
Sostre existen en sol urba consolidat (Cadastre 2010): 31.867 m2st
Sostre existen en sol urbanitzable (Cadastre 2010): 34.782 m2st
HPO en sol urba no consolidat:

= Regim Especial / Regim General: 73.651 m2st

= Regim Concertat; 36.826 m2st
HPO en sol urbanitzable:

= Regim Especial / Regim General: 446.715 m2st
= Regim Concertat: 248.470 m2st
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Article 20
Moadificacio de article 537 del text refos de la Llei d urbanisme

1. Es modifica la lletra ¢ de Uapartat 2 de Uarticle 37 del text refos de la Llet
d'urbanisme, que resta redactada de la manera segiient:

“¢) Definir lestructura general que cal adoptar per a lordenacio urbanistica del
territori 1 establir les pautes per a fer-ne el desenvolupament. sense que aguesta
definicio impedeixi formular plans especials urbanistics autdnoms per a unplantar
altres elements integrants de l'estructura general del territori en els termes que
regula l'article 687

2. Esmodifica lapartat 3 de Larticle 57 del text refos de la Llei durbanisme. que
resta redactat de la manera segiient:

“3. Els plans d'ordenacio urbanistica municipal 1 llurs modificacions 1 revisions
han de reservar per a la construccid d habitatges de proteccid publica sol suficient
per al compliment dels objectius definits en la memoria social 1. com a minim, el
50l corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a 1's residencial de nova
implantacid, tant en sol urba no consolidat com en sol urbanitzable, un 20% del
qual, com a minim, s'ha de destinar a habitatges amb proteccio oficial de régim
general, de régim especial. o d'ambdos régims, o els régims que determini com a
equivalents la normativa en materia d habitatge, destinats a la venda, al lloguer o a
altres formes de cessio dis. Resten exempts d'aquesta obligacid minima els plans
d'ordenacid urbanistica municipal segiients. llevat que el planejament territorial o
director urbanistic determini una altra cosa:

“a) Els dels municipis que. per llur escassa complexitat urbanistica, només dis-
tingeixen entre sol urba 1 s0l no urbanitzable.

“b) Els dels municipis de menys de cinc mil habitants, que no son capitals de
comarca 1 que compleixen els requisits segiients:

“Primer. Sien els dos anys anteriors a Uaprovacio micial del pla. la dinamica
d'atorgament de llicéncies ha estat inferior a cine habitatges per cada mil habitants
1any.

“Segon. S1 el pla no permet més de dos-cents habitatges de nova implantacio
per al conjunt dels ambits d'actuacid urbanistica en sol urba no consolidat 1 en sol
urbanitzable a qué fa referéncia l'apartat 4.

3. Es modificalapartat 4 de larticle 57 del text refos de la Llel d urbanisme. que
resta redactat de la manera segiient:

“4. Als efectes del calcul de les reserves minimes obligatories que estableix
l'apartat 3, és sostre residencial de nova implantacid el sostre destinat a habitatge,
tant de manera exclusiva com s1 s admet indistintament amb altres usos, que prevegi
el pla d'ordenacid urbanistica municipal per als sectors de sol urbanitzable 1 per
als poligons d'actuacid urbanistica en sol urba ne consolidat 1 els sectors subjectes
a plans de millora urbana que tinguin per objecte alguna de les finalitats a que fa
referéncia larticle 70.2 4. No es considera en cap cas sostre residencial de nova
implantacid 1 no computa en el caleul:

“a) El sostre corresponent a les construccions amb us residencial existents en
els dits sectors o poligons.

“b) Elsostre dels sectors amb planejament urbanistic derivat 1 amb projecte
de reparcellacio aprovats definitivament de conformitat amb el planejament
anterior, en els quals regeixen les determinacions del pla urbanistic derivat
aprovat.”

Els quadres que demana la Resoluci6é del Conseller de es demanen soén els segients:
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SRUADRE RESUM DERESERVES (HABITATGES AMB PROTECCIO | SISTEMA D'HABITAT GES DO TACIO NALS) - GUI A DEL 'AHC- ABRIL 2010- JUNY 2011 ()

TITOL SECTOR/POLIGON - NOM AMBIT

DIMENSIONS GENERALS

ZONA CIUTAT | ETAPA|

Sostre Sostre
re siden cial per po ten cial
Sostre calcul HPO resid encia |
%Sostre | residencial Oif st (Dif sos tre
Superficie a sostre | residen-| existent | ntens'n  reswordiali
CLASSI efectes Eitbruta | Densitat |Sostre total|Residenciall cials/ | Art57 TRLU 57 triu man ting ut) ZONA
PLA FACACIO N Ambit Denaminacio calculm2s  m2st m2s | hab/Ha m2st mast  fpotencial]  m2st m 2st 2 st CIUTAT  ETAPA
Part baixa. Xamf ra carrer Sant Miquel i noude
pasuc ST PA-SLC-08b  SantaTech 345 341 214 1176 1176 100% 623 554 1176 Centre 1s
pasuc S PA-SWC-11  Carrer Jaume |i darrere Flag ade Braus 540 3.9 400 2156 2043 95% 1020 1023 2.043 Centre 1s
pasuc ST PA-SWC-24c  EntreViaAugusstai I'Ar abas sada 5.420 0,43 22 2350 2350 100% 1112 1239 1239 Centre 1s
pasuc SWC PA-SUC-33a  Mas Potau-Gami e mitade la Salut 6.360 0,42 21 2675 2675 100% 1091 1584 1584  Centre 1s
pasuc  SWC PA-SUC-33p  SaviosaGamiemitadelaSalut 920 0,32 32 290 290 100% 62 228 290  Levant 1s
pasuc ST PA-SWC-33c  Saviosa-GamiVileta de Mar 1.895 0,39 19 735 735 100% 198 537 537 Uevant 1S
pasuc  SWC PA-SUC-40  NuclBelhvista-Nord oest Bon avista 29.130 1,89 157 54.960 54.9 60 100% 4398 10992 10.992  Forent 1s
pasuc SWC PA-SUC-44b  Bonavista-Sudes tesc oh Joan XXII 4.3% 135 135 5910 5910 100% - 5910 5.910  Ronent 1s
pPasuc SWC PA-SUC-46  Bonavista-Oposits Aitasa 1.875 2,03 203 3802 3802 100% - 3802 3.802  Ponent 1s
Toref orta-Xanfra CFran coli-Careterade
pasuc SWC PA-SIC-48  Reus* 3.020 2,40 161 7248 7248 100% 3786 3462 7.248  Ponent 1s
pasuc ST PASWC-52  LDliva 7.6% 0,46 23 3560 3560 100% 833 2727 2727 Nord 1s
pasuc ST PA-SWC-58b  Tiria 12 150 0,77 - 7520 - % 3444 3444 - Fonent 1s
pasuc SWC PASWC-59  Sud deCementi 11 440 0,40 30 6.440 4950 ™% 673 4277 4.950 Centre 1s
pasuc SWC PA-SUC-6la  SantSab ador-Sud oest 4.165 0,42 14 1730 1730 100% - 1730 1.730  Nord 1s
pasuc SWC PA-SWC-61b  SantSalador-Sud oest 3.775 0,33 11 1240 1240 100% - 1240 1.240  Nord 1s
pasuc ST PA-SWC-63  Mas de Margues 92.218 0,14 8 18000 18000 100% 1569 16431 16431 Uevant 1S
pasuc | SWC PA-SWC-64  CasaSantJosep 5.785 1,06 106 6146 6146 100% - 6146 6.146 Centre 1s
pasuc SWC PA-SIC-67  PERIMas Moratd 68.860 0,19 10 12876 12876 100% 2990 9886 9.88  Nord 1s
oasie S PA-SUC-68  PRO2DareracarrerGoya 4590 0,89 92 4212 4212 100% - 4212 4212 Centre 1s
pasuc SWC PA-SUC-69  PRO2-Parcel-bs Roda 7.667 1,02 106 8136 8136 100% 1950 6186 8.136 Centre 1s
pasuc S PASWC-71  Avgdadels Pas os Catalansc apde Sabu 21.700 0.30 5 6510 6510 100% - 6510 6510 Nord 1s
pasuc ST PA-SWC-72  Camimes dels Frares 40.185 0,40 13 15878 15878 100% 4800 11078 11.078  Nord 1s
pasuc S PA-SWC-74  Colls Majors- Car re ter ade Bar celon a 46 .450 0,36 12 16832 16832 100% 2600 14232 14232 Uevant 1S
pasuc SWC PA-SWC-75  Colls Majors- Estd e Cala o mana 13 .3%5 0,34 24 4550 4550 100% - 4550 4550  LUevant 1s
pasuc ST PA-SUC-76  Con nexié Colls Major s- Cala Roma na. 2.180 0.33 23 720 720 100% - 720 720 Uevant 1S
pasuc SWC PA-SUC-89  Carretera deVals-Enc bu Parc Tecnologe 9.450 0.33 9 3130 3130 100% 1255 1875 1.875  Nord 1s
pasuc ST PASWC-90  ParcellesoestFeran 6.00 0,35 16 2138 2138 100% 803 1335 1335  Uevat 1S
Pasuc  SWC PA-SLC-91  Escola-ntrecivic Feran 7.610 0,20 13 1522 1522 100% - 1522 1522 Uevant 1s
Sud oest del PP delaBudelera-Cde
pasuc ST PASWC-92  Barcelona 3.945 0,30 10 1184 1184 100% 1138 46 46 Uevant 1S
PasuC  SWC PA-SUC-93  EstdelPPSantRoma-C. de Barcelona 5.120 0,27 8 1386 1386 100% 313 1073 1.073  Uevant 1s
pasuc SWC PASWC-94  NordoestFerman 2.200 0,30 9 650 650 100% 162 488 488 Uevant 1S
pasuc  SWC PA-SWC-101  Antiga UA-16 01- Sud hote | Astari 3.897 1,10 98 4287 4.287 100% - 4287 4.287  Cenre 1s
pasuc ST PA-SWC-102  AntigaUA-19 0L Parc el les lbora 56 .995 0,39 24 22076 22076 100% 4185 17891 17.891  Centre 1s
pasuc SWC PA-SLC-103  UA-3501 7.680 045 31 3456 3456 100% - 3456 3.456  Ponent 1s
pasuc SWC PA-SWC-107  LaSalk. Zona Universitara 5.010 0,64 70 4371 4371 100% - 4371 4371 Nord 1s
pasuC _SWC PA-SUC-109 _ Parc eldes Pedrol 8.930 0,22 6 1976 1976 100% - 1976 1976 Nord 1s
PEU  SWC PEU-0L Centre Historic de b partaltade Tamagona - - - Centre 2s
U S PRU-02 Antiga Univer sitat L abor al R - - Po nent 2s
PEU ST PRU04 Riu Gaia - - - Uevant  2S
PEU SWC PEUOS Ciutat Res d encial - - - Ponent 28
PuU-SUC SLT PMU SUC-11  Vilade gats 178.900 0.22 11 39358 39.358 100% 7137 2221 32.935  Nord 1s
sy SLC PMU SUC36  Phcade lalmperal Tarraco 6.700 2,00 200 13400 11.390 85% - 11.390 11390 Centre 1s
PASUN ¢ SINC PASWNC-16  EnreViaAugustai Camide b Quka 14.355 0,26 14 3765 3765 100% 432 3333 3.333 Centre 2s
PASUN G SINC PA-SINC24a Via AuqustaColet 11.245 032 16 3650 3650 100% 557 3093 3.003 Centre 2s
PASUN ¢ SLNC PA-SWINC-24b Camping deI'Arr aba sada 15 .460 0,32 16 5020 5020 100% - 5020 5.020 Centre 2s
pASUN G SINC PA-SINC38  MercatBonavista 98.160 0,50 50 49.080 30264 80% - 30264 39264 Fonent 2s
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PA-UNCSUNC  PA-SUNC-43  Laminados Férricos 14 515 0,50 50 7258 7258 100% - 7.258 7258  Ronent 2s
PA- N SUNC PA-SUNC-50  Reguluitzaci6 p onent Campe b 8.670 1,20 133 10404 10404 100% 2240 8.164 10404  Porent 2s
PA-UNCSUNC  PA-SUNC-58a  TariaEst 22,685 0,70 - 12735 - 0% - - - Ponent 2s
PA-3)NC SUNC PA-SUNC-65  Anmplac ® Univer sitat- Parc Tecn ologic 27.210 - - - - - - - Nord 28
PA-UNCSUNC  PASUNC-80  Loste 25.975 0,80 80 20780 20780 100% - 20.780 20780  Nord 2s
PA UNCSUNC  PA-SUNC-88  Estde Torreforta-Fonent Gamp Clar 34.100 0,50 50 17.050 17050 100% 18 16 602 17050  Ponent 2s
PA-UNCSUNC  PA-SUNC-95 | Sud Bonavista 26.127 0,31 30 10450 10450 100% - 10.450 10450 Ponent 2s
Entre Bonavitai Camp Qar-Bamide
PA- 3N SUNC PA-SUNC-96+* I'Esperanca 162 655 0,45 43 81327 65065 80% - 65.062 65062  Ponent 2s
pawnc SUNC  PA-SUNC-97  Camp Qar 97 223.330 0,50 46 111665 89332 80% - 89.332 89332 Ponent 2S
PMU-LISUNC  PMU-SWINC13 Turo dela Budalleranord 135.200 0,32 P 47320 47320 100% 4510 42 810 42810  Nord 2s
PMU- 31 SUNC PMU-SWINC-13 Turd dela Budallerasud 28.800 0,35 50 17.280 14688 85% 716 13.973 14688  Llevant 2s
puu- SUNC  PMU-SWINC-14  Camide laSalut 95.400 0,40 £ 38160 38160 100% 7653 30.507 33568 Centre 2s
PMU-ISUNC  PMU-SWNC23  Colls Majors 118.000 0,30 2 35400 35400 100% 1933 33.467 33467  Levant 2s
PMU-31 SUNC PMU-SINC-34 Ginmastic de Tamago na- Arrabasad a 87.000 0,52 60 60.900 51765 85% 1478 50.287 51765  Levant 2s
puu-SUNC  PMU-SINC35  L'Oliva 144 220 0,42 14 60572 60572 100% 11901 48 671 51052 Centre 2s
PMU-ISUNC  PMU39 Parcelles Bonaire 8.615 1,00 100 8615 7323 8% - 7.323 7323 Nord 1s
PMU-wISUNC  PMU40 CLH 119.000 1,00 60 119000 71400 60% - 71.400 71400 Centre 128
pmu-w(SUNC  PMU4L Canp de T Sant Sabador 46 510 0,30 30 13953 13953 100% - 13.953 13953  Nord 2s
Puus  SUNC___ PMU42 Te ar e Roma 813 0.8 73 13470 11a50 | o590 - 11450 11450 _ Centre 2S
PPUR  SUB PRURO1 Avinguda dAndora 62.600 0,54 54 33804 2873 85% 3583 25.151 28463 Centre 3s
PPUR  SUB PFURO5 L'OlivaNord 234.000 0,30 20 72870 72870 100% 2222 70.648 71566 Centre 3s
PPUR  SUB PRUR10 SectorSud Auoviade Reus 314.200 0,55 ) 172810 112327 65% 122 112.205 112327  Fonent 1s
PPUR  SUB PFUR23 Mas Sanroma 72 600 0,30 2 21780 18513 8% 1780 16.733 17883  Levant 3s
ppur  SUB PPUR24 Sector Els Paranys-Budaller a- Flatja L g a 1.326.450 0,45 5 596903 507.367 85% 3763 503.604 506692 Llevant 128
PPUR  SUB PFUR30 FouBoronatARE 366.400 0,50 50 183200 155720 8% 4115 151.605 153920  Nord 128
PPUR  SUB PPUR37 Sant Sab adorSud-Palares os- ARE 93.500 0,50 50 46.750 42075 0% - 42.075 42075  Nord 1-2S
ppua  SUB PPU-A-38* Ampliaci6 Poligon Industrial Riu Clar 415 .800 0,60 - 249.480 - 0% 975 - 975 - Fonent 1-2-3S
Cullacaretera deBarcebnaambcametera
PPUR  SUB PPUR40 del Gatlar 42.285 0,56 50 24485 8457 35% - 8.457 8457  Levant 3s
PPUR  SUB PRUR41 Vall de Lorito 1.138.200 0,60 60 682920 580432 8% 16242 564.240 58048 Nord 23S
PPUR  SUB PPUR43 Mas den Sorder 474300 0,10 5 47430 39430 83% 1260 38.170 38710  Uevant 3s
PPUR  SUB PPUR46 L'Horta Gran 1.087.000 0,50 55 597.850 478280 80% 720 477 560 478280 Ponent 23S
PPUA  SUB PPU-A-54 CIMdel Camp Est 364.400 0,60 - 218640 - 0% - - - Ponent 128
Eq uipame nt s anitar i-a ssiste ncial StRere i
PPUA  SUB PPU-A-58 Pau 35.000 0,30 - 10500 - 0% - - - Nord 128
ppua  SUB PPU-A-59 Parc Tecnoldgc i Uniersitari 443 900 0,40 - 177560 8878 5% - 8.878 8878 Nord 1.2-35
PPUR  SUB PRU-62 Sector Culubret 23.300 0,60 7 13980 11883 &% - 11.883 11883  Nord 3s
Prur _SUB PPU63 Nord Bonavista 88 510 0,50 50 44255 37617 85% - 37 617 37617 _Porent 35
I — E— - e - - S
TOTAL 8.755.086 0,48 37 | 4237657 301014 1% 152.360 2.857.790 2909768
- 26920 - 26,90
TITOL SECTORPOL IGON - NOM AMBIT. DIMENSIONS GENERAL S ZONA CIUTATIETAPA
Sostre Sostre
% Dste Sostre re side ncial per | po te ncial
botiens [ cuasercace rew " mimve omsta fsosve o T fressen [T BT BT
caluimzs MY M2 hebla m 2t m2st Galss arts7TRLU exstend At reside ncial
patencia | 2 57 TRLU man tin gut) ZONA
m2 st mas t CIUTAT  ETAPA
a1 suc 698.674 075 58 204587 283453 9% 85711 197.742 210015 - -
2 SUNC 1.473.967 0,49 4 747854 624,068 8% 31867 502198 602521 - -
17 SurB 6.582.445 0,46 3 | 3105217 2102632 6% 34782 2.067 850 2097233 - -
82 TOTAL 8.755.086 0,48 37 | 4237657 3010154 1% 152.360 2.857.790 2909768 - -

(*) Al PA-96 hi ha n due sp ar@ e sm unicip als obtingu des pe rexpro pia 6. En to tal 17.515 m2 q ue gene re n 8.75 8 m2st que s'ha d e ded icarin te gam ent a hab ita tge socia |



QUADRE RESUMDE RESERVES (HABITATGES AMB PROTECA O1 SISTEMA D'HABITATGES DO TACIO NAI_E)- GUIA DE L'AHC-ABRIL 2010-MAIG2011(ll)
TITOL SECTO R POL IGON - NOM AMBI T

SO STRE RESIDENCIAL 1% HABITATGES PER TIPUS S/SO STRE RESIDENCIAL

N(MERO D'HABITAT GES - ZO NES

DIMENSIO MITJANA-ZONES

HABITATGE DOTACIONAL PUBLI C - SISTEMES

N° HABITATGES | % HPO | HDP

% %sostre Habitat - Hab -
sisostre  HPO/ ges Dimensi6 ) tatges Habi-
. Dimen si6 tatges
Sostre per Sostre Potencials{ | mitjana H mit jana Totals  prowegits poHPO i
% HO cal cul residen- POWM Uiure ISu pe rfici e H HDP amb HD iHD [JHD s/
Ne Ambit Denominaci6 HUiure HLliure m2st %HRC YHRC (m2st) HPO cial total N (m2st) HD m2s m2st (m2s 1) N N° T o tal

Partbak a XamfracamerSant Mg uel i
PA-SUG 080 nou de Santa Tecla 100% 1176 0% 0% - 0% 0% 1 107 0 - - 11 - -
PA-SUG 11 Carer humelidarrere Phcade Braus 100% 2043 % 0% - % % 21 973 - 21 - -
PA-SUG 24c Entre ViaAu gusta i IArrab assad a 100% 1239 % 0% - % 0% 1 112 6 - - 1 - -
PA-SUG 33a Mas Potau -Cami emita.de la Salut 100% 1584 0% 0% - 0% % 13 1219 . - 13 - -
PA-SUG 33 Savinosa -Cami er mta de la Salut 100% 200 % 0% - % % 2 1450 . 2 - -
PA-SUG 33¢ Savinosa -Cami Vik tade Mar 100% 537 % 0% - % % 3 1790 - 3 - -
PA-SUG 40 Nucli Bellavista -Nor d oes t Bo navista 100% 10992 0% 0% - 0% 0% 458 24,0 . - 458 - -
PA-SUG 44b Bonavist a-Sud e st es cola Joan XXII 10 0% 5910 0% 0% - 0% % 59 100 2 - - 59 - -
PA-SUG 46 Bonavist a-Dipdsits Atasa 100% 3802 0% 0% - % % 38 1001 - - 38 - -

Tor e for ta- Xan fr & C.Fra ncoli-Car rete ra
PA-SUG 48 de Reus 100% 7248 0% 0% - 0% 0% 72 100,7 - - 72 - -
PA-SUG 52 Lolva 100% 2727 % 0% - % % 17 160 4 - 17 - -
PA-SUG 580 Tiria 100% - 0% 0% - 0% - - - - -
PA-SUG 59 Sudde e mentiri 100% 4950 0% 0% - 0% % 49 101,0 . - 49 - -
PA-SUG 6la Sant Salvad or-Sudoes t 100% 1730 0% 0% - 0% 0% 6 2883 - - 6 - -
PA-SUG 61b Sant Salvad or- Sud oes t 100% 1240 % 0% - % % 4 3100 - 4 - -
PA-SUG 63 Mas de Mar ques 100% 16431 0% - 0% 0% 95 173,0 - - 95 - -
PA-SUG 64 CasaSant Josep 100% 6146 0% 0% - 0% 0% 61 1008 - - 61 - -
PA-SUG 67 FERI Mas Mo rat6 100% 9886 0% - 0% 0% 7 1392 . - 7 - -
PA-SUG 68 PR-02Darrerac arer Goya 100% 4212 % 0% - % % 2 100 3 - 2 - -
PA-SUG 69 PRO 2-Parc el les Roda 100% 8136 % 0% - % % 81 100 4 - 81 - -

Avgd adels Paisos Catahns-capde
PA-SUG 71 Ssabu 100% 6510 0% 0% - 0% % 72 9.0 - 72 - -
PA-SUG 72 Camimas deb Frares 100% 11078 % 0% - 0% 0% 52 2130 . - 52 - -
PASUG 74 Cols Majors -Carr eterade Barcebna 100% 14232 0% 0% - 0% 0% 56 254,1 - - 56 - -
PA-SUG 75 Colb Majors -Est de CalaRomana 100% 4550 0% 0% - % 0% 32 1422 - - 32 - -
PA-SUG 76 Connex @ls Maprs-CGak Romana 100% 720 % 0% - % 0% 5 144 0 - 5 - -

Careterade Valk -EnclauParc
PA-SUG 89 Tec nologic 100% 1875 % 0% - % % 9 2084 - 9 - -
PA-SUG 90 Parcel- b s oes t Ferran 100% 1335 % 0% - 0% 0% 10 133 5 - - 10 - -
PA-SUG 91 EscolaCentrecv & Ferran 100% 1522 0% 0% - 0% % 10 1522 - - 10 - -

SudoestdelPPde b Budelera-C de
PA-SUG 92 Barce bna 100% 46 0% 0% - 0% 0% 4 15 - - 4 - -
PA-SUG 93 Est del FP SantRomaC. de Barcebna 100% 1073 0% 0% - 0% % 4 268 2 - - 4 - -
PA-SUG 94 Nord oest Ferran 10 0% 488 0% 0% - 0% 0% 2 2440 - 2 - -
PA-SUG 101 Antiga UA- 1601 -Sud ho tel Astari 100% 4287 % 0% - % % 38 128 - 38 - -
PA-SUG 102 Antiga UA-1901 . Parcel-les bora 100% 17891 0% 0% - 0% 0% 136 131 .6 . - 136 - -
PA-SUG 103 UA-3501 10 0% 3456 0% 0% - 0% % 2 1440 - - 2 - -
PA-SUG 107 La Salle. Zona Whv ersita fia 100% 4371 % 0% - % % 48 91,1 - - 48 - -
PA-SUG 109 Par cel- b s Ped rol 10 0% 1976 0% 09% - 0% 0% 5 360 .0 N 5 - -

e —— = e e e

e
PRUOL Tarra gona 100% - % 0% - - - - -
PRUO2 Antiga Lhive rsitat Labo ral 10 0% - 0% 0% - . - - - -
PEU04 Ri Gaia 100% - 0% 0% - - . - - -
P05 Citat Residen cial 100% - 0% 0% s s 5 - - _

— — —

PVU SWC-11 Vit degats 100% 32935 % 0% - % % 197 167 2 - 197 - -
PMU SLC-36 Haga de |a Impe rial Tar ra co 70% 7.973 20% 10% 3417 30% 30% 134 848 - - 134 40 30%
PA-SUNC-16 Entre Via Augusta i Gami d e la Cuixa 100% 3333 0% 0% - 0% 0% 20 166 ,7 - - 20 - 0%
PA-SUNC24a | ViaAugusta- @kt 100% 3003 % 0% - % % 18 1718 . - 18 - %
PA-SUNC24b | CampingdelArrabasad a 100% 5020 0% 0% - % 0% 25 200 8 - 25 - -
PA-SUNC-38 Mer cat Bonavista 100% 39264 0% 0% - 0% 0% 490 80,1 2.060 1.820 53 524 k! %
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PA-SINC43 Laminados Férric os 70% 5080 20% 1452 10% 72 2177 30% 30% 50 15 7 72 1010 100 100 - - - 72 22 30%
PA-SINC50 Regulartzact ponent Camp clar 70% 7955 20% 1633 10% 816 2449 30% 24% 88 18 9 16 900 0 0 - - - 16 27 24%
PA-SINC58a | Turia Bst 100% - 0% - 0% - - - - - - - - - -
PA-SWNC65 Anplaci6 Universitat- Rarc Tec nolo gic 100% - % - % - - - - - - 950 839 16 53 16 16 100%
PA-SINC80 Loste 70% 14546 20% 415 10% 2078 6234 30% 30% 138 46 23 207 1055 0 0 . - - 207 69 33%
PA-SINC88 Estde Tomeforta-Fonent Camp dar 70% 12069 20% 3320 10% 1660 4981 30% 29% 14 38 18 170 1059 87 %2 - - - 170 56 33%
PA-SINC95 Sud Bonavista 100% 10450 % - % - - % 0% 104 - - 104 1005 - - 104 - -
Entre Bonavista i Camp Qar-Bamide
PA-SINC96 | IEsperanca 70% 20% 13012 10% 6506 19518 30% 30% 525 175 87 787 867 7% 7 830 9.491 178 53 965 440 46%
PA-SINCO7 Canp Chro7 70% 20%  17.866 10% 8933 26799 30% 30% 601 19 93 893 1040 <o) % - - - 893 292 33%
FVU-SUNC-13a | Turo de b Budalera nord 100% 0% - 0% - - 0% 0% 375 - - 375 1142 - - - 375 - -
PVU-SUNC-13b | Turd de b Budalera sud 70% 20% 279% 10% 1397 419 30% 29% 174 50 25 249 603 56 56 - - 249 75 30%
PMU- SUNC-14 CamidelaSalit 100% % - % - - % 0% B4 - - B4 1005 - - - <% - -
AVU-SUNC23 | Colls Maprs 100% % - % - - % 0% 26 - - 26 1418 . - - 26 - -
PVU-SUNC34 | Ginmnasstic de Tarragona-Arrabasada 70% 20% 10057 10% 5029 15086 30% 29% 492 141 70 703 746 71 72 2285 2.019 38 53 741 249 4%
PMU-SUNC35 | L'Oliva 100% % - 0% - - % 0% 202 - - 202 2527 - - - 202 - -
AVU-39 Parcelles Bonaire 100% % - % - - % 0% 86 - - 86 851 - - - 8 - -
PVU-40 CLH 70% 20% 14280 10% 7140 21420 30% 30% 500 143 71 714 1000 100 101 - - 714 214 30%
PVU-41 Canp de Tir Sant Salv ador 70% 20% 2791 10% 1395 4186 30% 0% 98 28 14 140 1000 100 100 - - - 140 42 30%
PVU-42 Teatre Roma 70% 20% 2290 10% 1145 3435 30% 30% 80 23 11 114 1000 100 100 - - - 114 34 30%
FRU-ROL AvhaudadAndorra 70% 20% 5030 10% 2515 7545 30% 2% 237 68 34 39 883 74 7 - - 39 102 30%
FRU-R05 L'Oliva Nord 100% 0% - % - - % 0% 486 - - 486 1473 729 644 12 53 498 12 2%
FRU-R-10 Sector SudA toviade Reus 70% 200 2441 1% 11221 33662 30% 0% 830 251 126 1.257 894 89 89 1728 1.526 29 53 1.286 06 32%
FRU-R23 Mas Sanroma 100% 0% - 0% - - 0% 0% 145 - - 145 1233 - - 145 - -
Sector Bs Parany s-Budallera-Hatp
FRU-R-24 Uarga 70% 355611 20%  100.721 10% 50360 | 151081 30% 30% 4.178 1194 597 5.969 851 8 8 5969 5272 % 53 6.068 1.890 31%
FRU-R30 PouBorona-ARE 50% 78117 25% 37901 25% 37901 75803 50% 9% 916 458 458 1.832 853 8 :<] 1832 1618 30 53 1.862 46 51%
FRU-R37 Sant Salvad o Sud-Palares os-ARE 45% 18934 23% 9677 3% 13464 2141 55% 55% 210 108 150 468 902 0 0 . - - 468 258 55%
FRU-A- 38 Anplacié Poligon Industral Ris Car 100% - 0% - 0% - - % - - - - 1040 918 17 53 17 17 100%
Culla carreteradeBarcebna amb
FRU-R40 cametera del Catlar 100% 8457 0% - 0% - - % 0% 211 - - 211 401 - - - 211 - -
FRU-R41 Valde Lotito 65% 382998 25% 141060 10% 56424 | 197.484 35% 4% 4.439 1707 683 6.829 863 83 & 6829 6.032 113 53 6.942 2503 36%
FRU-R43 Mas den Sorder 100% 38710 0% - 0% - - 0% 0% 237 - - 237 1633 1186 1.047 20 53 257 20 8%
FRU-R46 L'Horta Gran 60% 28725 25% 119,30 15% 71634 | 191024 40% 0% 3.950 1646 %8 6.584 727 73 73 5979 5.281 % 53 6.683 2733 41%
FRU-A-54 CiMdel Ganp Est 100% - 0% - 0% - - - - - - 911 805 15 53 15 15 100%
Eq uipament sanitarias siste ncial & Rere
FRU-A-58 i StPau 100% - % - % - - - - - - - - - -
FRU-A-59 Parc Tecnobgici Univ ersitari 100% 8878 0% - 0% - - 0% 0% 145 - - 145 612 1110 980 18 53 163 18 11%
FRU-62 Sector Qulubret 65% 7724 25% 2971 10% 1188 4159 35% 5% 14 “ 17 175 678 68 ) - - - 61 35%
PRU- 63 Nord Bon avis ta 70% 26332 20% <2 10% 3762 11285 30% 30% 310 89 44 243 849 a5 85 - - 133 30%
TOTAL 7% 2100688 18% 522644 10% 286434 | 809.078 28%| 27% 23.121 6468 3539 33.128 a1 81 81 33,437 38,293 718 53 33846 | 10.724 2%
28%|
TITOL SECTOR FOL G ON -NOM AMBIT SO STRERESIDENCIA L 1% HABITATGESPERTIPUS S/ SOSTRE RESICENCIAL NUMERO D'HAB TA TGES - ZONES DIMENSIO MITJA NA-ZONES HAB TA TGE DOTACIONAL P(BLIC- SISTEMES | N°HABITATGES | %HPOIHDP
Habitat- Habi-
% :n:gs/”e ges Dimens i6 Dime nsi 6 Di me nsi6 tages ::Z :s
Sostre s/sostre |sostre Patencid sl o e nsi mitjana mitjana mitjana Totals Protegits %HPOI
% HRG-HFRE HO per calcul|re side n- H.Lliures HPGHRE POUM mitjanaH. HPG-HRE c [Superficie HD HD P amb HD JiHD HD s/
N° Ambit CLASS ACACIO HLliure HLlurem2st  %HRC m2st 9HRC  HRC m2st |(m2st) HPO cial total Ne Ne HPC N°  |Ne Liiure (m2st)  (m2st (m 2st) HD  m2s mast HDN® (m2st) N- Ne Total
a1 suc 73% 206598 1% 2278 04% 1139 3417 % 1% 1913 27 13 1953 108 8 88 - - - - 1953 40 2%
24 SUNC 79% 492042 12% 73651 59% 36826 | 110.477 19% 18% 4.750 876 429 6.055 104 8 8 6.125 14.168 266 53 6.320 1570 25%
17 SuB 67% 1402049 21% 446715  1.,8% 248470 | 6%.184 12% B% 16.458 5565 3.007 25.120 8 80 80 27.312 24.124 452 53 25,572 9.114 36%
82 TOTAL 70% 2100683 17% 522644 95% 286434 | 809.078 28,3% 21% 23.121 6463 3539 33.128 a1 81 81 33,437 38.298 718 53 B84 | 10.724 2%
COMPLIMENT DEL CRITERIDE L' ARTIC LE 54 CEL TRLU 805.661  30,29%
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ANNEX 2. NORMATIVA DEL'HABITATGE DOTACIONAL AL POUM
De Acord de la CTUT- RC:;

= Cal que es justifiqui (es recomanar fer-ho a través d’'un quadre) el
compliment de les reserves fixades a l'article 57.3 de la LU en el
comput global del POUM, ja que les reserves no es localitzen
homogéeniament a tots els sectors i poligonsi el quadre justificatiu de la
memoria social no estd actualitzat amb les fitxes normatives.

= Cal determinar la localitzaci6 concreta de les reserves del sostre

d’habitatges de proteccié publica mitancant la qualificacié del sol en
els poligons d’actuacidé urbanistica que contenen reserves, d'acord
amb l'article 57.7 de la LU, segons Decret legislatiu 1/2010 i I'article 64.4
del RLU.

= Cal que el POUM estableixi una normativa especifica per el sol destinat
a I’habitatge de proteccié publica a través d’'una zona o subindex, per
tal de qualificar aquest sol en elstermes de lI'article 57.7 de la LU.

A la normativa urbanistica hi consta I'habitatge dotacional public, després de
modificar-se el de l'aprovaci6 provisional per fer-lo més comprensible). H redactat
del text refos és el segient:

CAPITOL 10.- SISTEMA D'HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC (Clau 9).
Article 156.- Definicio i previsions

El sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics comprén les actuacions publiques
d’habitatge destinades a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones
amb necessitats d'assisténcia o emancipacio justificades en politiques socials previament
definides.

Aquest POUM preveu la implantaci6 d’habitatges dotacionals publics que estableix
L'article 34.3 del referit Decret legislatiu i preveure reserves d’'aquest tipus en sectors de
planejament urbanistic derivat en substitucié total o parcial de la reserva d’equipaments,
sempre que s’acrediti que no cal destinar-los a equipaments publics. Aquestes reserves
incloses en sectors no poden ésser superiors al 5% de la reserva global del municipi per
a equipaments publics locals.
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ANNEX 3. TARRAGONA | EL SEU CONTEXT METROPOLITA. ELS MERCATS DE
TREBALL | DHABITATGE DEL 2001

L'analisi que es presenta sha realitzat en base ala metodologia del “mercats de treball ™
resultats es presenten al final del capitol, permet plantejarles segiients conclusions™

, 1 quins

L’Area Metropolitana de Tarragona- Reus esta integrada per 55 municipis fent servir el ciiteri
de delimitacié dels anomenats “mercats de treball i residencia” i segons la informacié disponible de
la mobilitat per treball de 'IDESCAT referida al cens del 2001.

El mercat de treball de Tarragona- Reus hauria assolit 85.441 llocs de treball, el 2001. Awi es
situaria prop dels 110.000 llocs de treball, amb un coeficient delevacié 2001-2007 del 1,27, atés el
creixement mitja de l'ocupacié a Catalunya des d’aquell any.

La pobladd resident de I’Area Metropolitana de Tarragona- Reus es situaria al voltant de les
300.000 persones, en aquesta la delimitacio.

La necessitat de delimitac6 de les arees metropolitanes parteix del fet que una part delsresidents
(Poblacié Ocupada Resident-POR-) viatgen per motiu de treball a d'altres municipis proxims. | al
mateix temps que una part dels llocs de treball de cada municipi (Llocs de Treball Localitzats —
LTL-) estan ocupats per residents a d’altres municipis. Com més grans siguin aquest dos fluxos en
direccid contraria, “de” i “a” cada municipi, més necessitat hi ha de considerar-los conjuntament als
efectes del planejament urbanistici de les xarxes d'infraestructura del transport pablici privat.

Esconsidera rellevant aquesta relaci6 quan supera el 25% de la POR (sortides) i el 25% dels LTL
(entrades). Es considera també que un municipi amb més del 50% d’entrades i/o de sortides no
pot ser “ciutat” perqué t¢ mésrelacions de base diaiia féra que a dins. Un “mercat de treball” és
aquell ambit, normalment supramunicipal, en el qual els residents canvien de residencia
sense canviar necessariament de lloc de treball i vic eversa.

El punt de partida de la realitat metropolitana i dels fluxos residéncia- treball del camp de
Tarragona, el 2001, eren els seglents:

Municipi de Tarragona: 22% de sortidesi 27% d’entrades, amb un balang¢ positiu d’ocupacié de
3.528 LTL

Municipi de Reus: 32% de sortidesi27% i un balan¢ negatiu d’ocupacio de -1.809 LTL

Municipi de Cambrils: 41%, 27% i -1.208, respectivament

Els 55 municipis integrants de I’Area Metropolitana de Tarragona- Reus - Cambrils, amb el
criten dels mercats de treball semblant al que es fa servira UK des de 1973, son els seglients:

13 Vegis Clusa, J.i Rodriguez-Bachiller, A. (1995), “Els mercats de treball de Catalunya al final de
la crisi econdmica del periode 1975-1984", a Palacio, G.A. (editor), “Els mercats de treball de
Catalunya 1981- 1986- 1991", i especialmente la metodologia de les pags. 7-9 i I'aplicacié de
I'algotirme de les pags. 93-131.

1 vegis també amb informacién anterior, Clusa, J. (1999), “La mobilitat residencia- treball de

les comarques de Tarragona: notes sobre I'area metropolitana de Tarragona-reus- Cambrils
de 1991i 1996", a Margalef, J.i Segarra, A. directors), “El dinamisme economic de les
comarques de Tarragona”, pags. 323-340.
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43 148, Tarragona , 33545, 85406, 85441, 94.3, 94.2,

43003, Albiol, I , 54,

43007, Aleixar, I' , 155,
43009, Aiforja , 296,

43011, A moster , 318,
43012, Altafulla , 1042,
43015, Arb oli , 39,

43017, Argentera, I' , 39,
43031, Bor ges del Camp, les , 398,
43033, Botarelll , 230,
43038, Cambrils , 6322,
43039, Capafonts , 32,
43042, Castellvell del Camp , 494,
43043, Catllar, el , 722,
43045, Colldejou , 39,
43047, Con stanti , 1148,
43049, Cornudellade Montsant , 205,
43050, Creixel| , 460,
43053, Duesaiglies , 48,
43057, Febrd, la , 22,
43061, Fores , 10,

43081, Masp ujols , 130,
43088, Mont brié del Camp , 337,
43092, Mont + oig d el Camp , 1688,
43095, Morell, el , 558,
43096, Morerade Montsant, la , 42,
43097, Nou de Gaia, la , 83,
43099, Palma d'Ebre, la , 46,
43100, Pallaresos, els , 906,
43103, Perafort , 191,
43109, Pobla de Mafumet, la , 269,
43111, Poblade Montornés, la , 339,
43112, Poboleda , 72,
43114, Porrera , 70,
43116, Prades , 135,
43118, Pratdip , 94,

43123, Reus , 24369,
43126, Rierade Gaia, la , 247,
43127, Riudecan yes , 170,
43128, Riudecols , 154,
43129, Riudoms , 1298,
43144, Seauita, la , 326,
43145, Selva del Camp, la , 924,
43153, Torredembarra , 3222,
43154, Torroja de | Priorat , 24,
43157, Ulldemolins , 84,
43158, Vallclara , 28,

43162, Vandellosi I'Hospitalet de, 1119,
43166, VilallongadelCamp , 276,
43167, Vilanovad'Escornalbou , 83,
43168, Vilanovade Prades , 15,
43169, Vilaplana , 137,
43171, Vila-secai Salou , 3338,
43178, Vinyols i els Arcs , 335,
43905, Salou , 4485,

Nota: Al final del nom el nimero de Persones Ocupades Residents (POR) de cada municipi,
el 2001. A continuacio de la capgalera, la POR. del municipi,la POR del conjunt, els Llocs de
Treball localitzats, i les proporcions d'autosuficiencia o autocontencié del mercat per
sortides i entrades (94% i 94%, respectivament)

La caracteristica basica de la mobilitat residencia- treball en una aglomeracié metropolitana son
“les retencions de trafic en els dos sentits de la marxa”, que posa de relleu que els fluxos de
trafic que cal servir amb les infraestructures del transport estan condiconades tant per les sortides
dels municipis com per les entrades, encara que tinguin dimensions diferents.

Aquest fluxos en totes direccions son principalment els de Tarragona per entrades (10.755, el
2001, i avui estimats en 13.659) i sortides (7.226 i 9.177, respectivament), els de Reus per
sortides ( 7.915 i 10.052) i entrades (6.105 i 7.753, respectivament) o els de Cambrils per
sortides (2593 i 3.293) i entrades (1.358 i 1.725). Si aquestes xifres es multipliquen
aproximadament per 2,5 es pot tenir una idea de la mobilitat total extra- municipal a I'afegir-hi
les mobilitats per estudi, treball- treball, residéncia- serveis i residéncia —od, i tot amb
independénda de la mobilitat intra- municipal de tanta importancia quantitativa en els municipis
gue superen els 50.000 residents empadronats.
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L'altre caracteristica metropolitana rellevant dels fluxos de mobilitat per treball és que la totalitat
dels 55 municipis integrats a I’Area Metropolitana de Tarragona- Reus, amb I'excepcié dels de
Torredembarra, Cambrils, Reusi Tarragona, tenen sortides o entrades per treball superiors al
50% de la POR o els LTL de cada municipi (51 municipis en total).

A més a més cal tenir en compte que els fluxos dels 51 municipis restants de I’Area Metropolitana
superen en importanda les dimensions dels 3 principals perqué totalitzen el 57% de la Poblacié
Ocupada Resident (87.742 persones, el 2001) i el 65% dels Llocs de Treball Localitzats (65.993
persones) del conjunt dels 55 municipis. La condusié permetria dir que “els petits junts s6n més
importants que els grans” i que aquesta realitat no només esta condicionada perla localitzacio
de les grans empresesindustrials fora dels municipis principals, siné també per la totalitat del teixit
productiu.

En la present delimitacié no hi queda justificada la incdusié de Valls i municipis de l'entorn. Pels
mateixos criteris emprats aqui (entrades o sortidesinferiors al 25% del total) esjustifica un mercat
de treball de Valls- Montblanc que ja presentava un volum de sortides equivalents al 23% de la
POR i al 15% dels LTL totals. Segurament awi shaurien rebaixat les proporcions de sortides i
I’Area Metropolitana de Tarragona- Reus- Valls- Montblanc tindria 101 municipis amb el 46 de
Vallss Montblanc i no només per lincrement del 27% de l'ocupacié sin6 també per I'obertura
progressiva dels municipis en mobilitat residéncia- treball.

La qilestio de denominacié de les Arees metropolitanes és rellevant. Tant per una qliestié de
prestigi municipal com per expressar-ne I'abast territorial real. Es segueix el citeri de I'Oficina dels
Census USA que fa servir els 3 piimers noms de les unitats administratives locals integrades,
seguint el criteri de més poblacié resident. Amb aquest criteri estricte la denominacié aqui hauria
de ser Tarragona — Reus — Cambrils.

El nom de I'’Area Metropolitana reflectiria també el tragat del futur TRAMCAMP amb finals de linia
a Tarragona, Reus (i aeroport) i Cambrils, amb estacions passants a Vilasecai Salou, que sén els
seglients municipis en importancia demografica i economica de la conurbaci6- area
metropolitana del Camp de Tarragona, que seguramentja arribafins a Valls i Montblanc.

El Tramcamp estd pensado para dar servicio a un drea
poblada por mds de 300,000 personas

tramsdo del Tramamp i
Aprovedhard algunos & e edtudiard chmo
B eniazar |3 astacidn
S e alta wwloidad
oot |a nuesa red
e Iren ramia

& desriard por
ol intericr

;:Em:wmrmaum L RAHTIHA R

Posa també de relleu els eixos de creixement que cal potenciar en els respectius POUMs per
tal de donar la maxima “massa critica de demanda amb edificabilitat” a la futura i
imprescindible infraestructura del tramvia- ferrocarril: Tarragona- Reus- Cambrils. Sense oblidar,
és clar, la localitzacid de la nova estaci6 de I'’AVE a Perafort, quina disfuncionalitat actual
caldra limitar tant amb infraestructura com des de la major densitat urbanes dels eixos de
connexo.
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Des de la perspectiva de I'organitzacié teritorial de Catalunya cal també posar de relleu que amb
el mateix criteri de I'autosuficiénda o autocontencié del 75% per entrades i per sortides alhora que
justifica I’Area Metropolitana de Tarragona- Reus- Cambiils, per un canto, i la de Valls- Montblanc,
per laltre, també es justifica la de Vilanova i la Geltrd /Garraf — Vilafranca del Penedés — el
Vendrell. Es posa aixi de relleu que I'antic territori del “Gran Penedés” queda justificat de nou
amb els fluxos de mobilitat actual per sobre de les divisions provindal del segle XVIil.

Els resultats adjunts del programa de Mercats de Treball®® posen de relleu tant el procés de
delimitaci6 del mercat de treball de Tarragona- Reus pel criteri de suficiéncia del 75%
d’autosuficiencia com la delimitacié dels dos mercats separats de Reus (autosuficiencies del

74,3% per sortides — 0,7% per arribar al llindar del 75%- i 82,6% per entrades) i de Tarragona
(84,3% per sortides i 78,1% per entrades.) pel criteri del 50% minim.

També sha posat de relleu la necessitat de considerar el context metropolita ampli, com ja ha
fet el Pla Territolial Parcial del Tarragonai el Pla Director Urbanistic del Camp de Tarragona. A la
vista dels resultats presentats ben bé seria més adequat anomenar-lo PDU de Tarragona- Reus,
seguint el ciiteri de nomenclator de les SMSA dels Census nord-americans.

!5 palacio, A. (corrdinador), Clusa, J., Rodriguez- Bachiller, A., Castafier, M., Gutiérrez, O.i
Vicente, J. (1995), “ELS MERCATS DE TREBALL DE CATALUNYA 1981-1986-1991”, Generalitat
de Catalunya, DG d’Accié i Planificacio Territorial

84



MERCATS DE TREBALL,2008
AMBIT DE DEMARCACIO:, TARRAGON A

CRITERI DELS FLUXOSABSOLUTS
LLINDAR MINIM D AUTOSUFICIENCIA:, 50.0, %,

MET ODE :,FLUXOS ABSOLUTS,

DADES:,CATALUNYA 2001,

ARXIU SORTIDA DADES :,20080506_Tarraco50%_FluxosAbs_Amb9.csv ,

MATRIUINICIAL DE VIATGES, 0,

MATRIUFINAL DE VIATGES, 1,

APARELLAMENTS, 1,

RANZ-SIZE RATIOS, 0,

Poblacié Llocs de
Ocupada Treball

MERCAT N2 Municipis Resident Localitzats

REUS 28 27.990 25.163
Poblad¢ +- 83.970

TARRAGONA 21 40.890 44.158
Poblad¢ +- 122.670

PRIMERES INCORPORACIONS

MUNICIPIS TOTALMENT OBERTS

Argentera, [ --> Reus
(00% 0.0%) + (67.5% 729%)-->( 67.5% 73.0% )
33.3% 100.0% 67.5% 73.0% 999.9

MUNICIPISTOTALME NT OBERTS

Altafulla --> Tarragona
(31.0%57.9%) + (78.5% 71.0% )-->( 782% 71.8%)
62.1% 699% 787% 71.9% 13

ULTIMESINCORPORACION S

PARELLES NO EXCLUSIVES PER MAXIM VALOR DE RELACIO

Prades --> Reus
( 46.8% 82.2%) + (743% 82.5% )--> ( 74.3% 82.6%)
68.4% 86.7% 743% 82.6% 00

%P.OR.
% Autosu- % Autosu- P.O.R. Municipi
ficienda fidéncia Municipi Central
P.O.R. L.T.L Central s./Mercat
74,3% 82,6% | 21369 | 87%
84,3% 78,1% | 33545 | 82%
0,2 pp dif?

REUS ABSORBEIX PARTDE L PRIORAT

TARRAGONA ABSORBE IX ALTAFULLA SENSE TORREDEMBARRA

TARRAG ONA "TANCA" AMB 84%-78%

P.O.R. fora
munidpi
central
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43123, Reus , 24369, 27990, 25163, 74.3, 82.6,

43003, Albiol, I , 54,

43007, Aleixar, I , 155,

43009, Alforia , 296,

43011, Almost er , 318,
43015, Arboli , 39,

43017, Argentera, |' , 39,
43031, Borgesdel Camp, les , 398,
43033, Botarell , 230,
43039, Capafonts , 32,
43042, Caste livel | del Camp , 494,
43049, Cornudella de Montsant , 205,
43053, Duesaiglies , 48,
43057, Febrd, la , 22,

43061, Fores , 10,

43075, Margale f , 19,
43081, Maspujols , 130,
43088, Montbriédel Camp , 337,
43096, Morerade Montsant, la , 42,
43114, Porrera , 70,

43116, Prades , 135,

43127, Riudecanyes , 170,
43128, Riudecols , 154,
43129, Riudoms , 1298,
43145, Selvadel Camp, la , 924,
43151, Torre de Fontaubella,la , 32,
43154, Torroja del Priorat , 24,
43169, Vilaplana , 137,
43148, Tarragona , 33545, 40890, 44158, 84.3, 78.1,
43012, Altafulla , 1042,
43043, Catllar, el , 722,
43047, Constanti , 1148,
43066, Garidells, els , 4,
43080, Mas9, la , 55,
43091, Mont-ral , 44,
43095, Morell, el , 558,
43099, Palmad'Ebre, la , 46,
43100, Pallaresos, els , 906,
43103, Perafort , 191,
43109, Pobla de Mafumet, la , 269,
43111, Pobla de Montornés,la , 339,
43122, Renau , 19,
43126, Riera de Gaia, la , 247,
43135,Salomé , 64,
43144, Secuita, la , 326,
43157, Ulldemolins , 84,
43164, Vespella , 45,
43166, Vilallonga del Camp , 276,
43171, Vila-seca i Salou , 3338,
43153, Torredembarra , 3222, 3528, 2923, 605, 73.0,
43050, Creixell , 460,
43097,Nou deGaia, la , 83,

Els sistemes urbans delimitats amb critelis de mercats de treball sn, de fetmercats de I’'habitatge
i al qualshi hauiien de referir els diagnostics i les propostes d’habitatge social, atesa la mobilitat
potencial dels residents, que previsiblement haura augmentat subtancialment en els darrers deu
anysi haura consolidat encara més el mercat metropolita de treball i habitatge de com ja ho era el
2001.

86



