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0. RESUM EXECUTIU

1. ABAST | NORMATIVA APLICABLE

El PGM de 1976 va fer servir, en sol urba consolidat ,'instrument de la qualificacid de la
“transformacions d’'us” (clau 17) pels terrenys “amb edificacions o usos inadequats, pero aptes per a
absorbir els déficits de vials, zones verdes i equipaments” i permetent “mantenir en servei els usos
existents sense deixar-los fora d’ordenacié, mentre no es porti a terme la transformacio prevista” (art.
367 de les Normes del PGM).

El condicionant de la disponibilitat de recursos queda palesa als articles 171 i 172 del PGM en relacié
als terrenys amb la qualificacié de transformacié a lindicar que les edificacions existents “es
respectaran, fins que no se’n programi I'actuacié o es procedeixi a la seva expropiacio....” (art.171).
Aquest és el cas de I'ambit de planejament dels Tres Turons a partir d’'una voluntat actual de
I’Ajuntament de Barcelona de fer efectives les previsions del PGM, i que li déna la principal
garantia de viabilitat i sostenibilitat economiques, amb l'objectiu d’ampliar, millorar i connectar les
67 Ha que actualment ja funcionen com a parcs de ciutat com el Parc de la Creueta del Coll (7,5 Ha),
el Parc Guell (20,5 Ha), el Parc del Carmel (10,0 Ha) i el Parc del Guinardo (29,0 Ha), i fer front als

reallotjaments necessaris, ordenant un territori total de 123,1 Ha.

L’Estudi Economic i Financer del Pla General Metropolita de 1976 va argumentar la seva viabilitat
economica i el financament public possible posant de relleu que la inversié publica de cada any
permetia reduir en una certa proporcido el deéficit avaluat de “ciutat publica” en espais lliures,
equipaments i nova vialitat metropolitana i que “el Pla constitueix una tasca de varies
generacions... “ (op.cit., pag. 56).

Com a referent cal indicar que el pressupost de I’Ajuntament de Barcelona de I'any 1976
d’aprovacié del PGM va ser de 14.340 MPTA i que en valors actuals serien equivalents a 129.591
MPTA (779 M€) amb una taxa d’actualitzacié per inflacié del 804%. El fet que el pressupost de 2010
de ’'Ajuntament de Barcelona sigui de 2.460 M€ i de 596 M€ d’inversié posa de relleu la major
disponibilitat de recursos publics, com a resultat de 'augment del PIB i del nivell de renda.

L’Ajuntament ha invertit recursos en I'ambit de planejament des de I'aprovacié del PGM i ja té la
propietat en aquest moment del 78% del sol de 'ambit de la present ordenacio.

La present MPGM és basicament d’actuacions aillades d’ampliacié i millora d’un Parc
metropolita, reallotjaments, i equipament de finangament puUblic majoritari, i només un escreix
limitat de nous habitatges per a la venda en els sols ordenats; no es aplicable I'enfocament usual de
“distribucié de beneficis immobiliaris i carregues” associats als nous desenvolupament urbanistics en
ambits poligonals tancats. Per aquesta rad s’elabora un sol document d’Informe de Sostenibilitat
Econoémica i d’Agenda.

En aquest sentit, el document de I'agenda i avaluacié econdomica que estableix I'article 59.1 del Text
Refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya de 2005 ha d’argumentar la viabilitat economica en els
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termes que demana l'article 76.3 del Reglament de Planejament de 2006 (“I’estimacié del cost
economic de les actuacions previstes, la determinacié del caracter public o privat de les
inversions necessaries per a I’execuci6 del pla, les previsions de financament public, i 'analisi
de la viabilitat financera de les actuacions derivades de I'execucié del pla”) s’ha de limitar a
posar de relleu que I'Ajuntament que aprova la MPGM disposa dels recursos per a fer finangar les
inversions especificades en I’Agenda temporal, i especialment dels reallotjaments., com és el cas, i
col-laborar en la realitzaci6 efectiva de les actuacions proposades, que és l'objectiu ultim dels
documents de caracter economic.

Als efectes de valoracio de les expropiacions de sol per a nous sistemes i de les edificacions amb
habitatges afectats son d’aplicacio els criteris de l'article 23.1 de la llei estatal 8/2007 del sol i les
precisions de l'article 3 del Decret-Llei 1/2007 de mesures urgents de la Generalitat de Catalunya i el
Text refés de la Llei estatal 8/2007.

2. EL DECRET 80/2009. INTERPRETACIO DEL CONTINGUT ECONOMIC DEL DRET AL
REALLOTJAMENT

La aprovacié del Decret 80/2009, de 19 de maig, pel qual s’estableix el regim juridic dels habitatges
destinats a fer efectiu el dret de reallotjament, i es modifica el Reglament de la Llei d’'urbanisme pel
que fa al dret de reallotjiament, suposa alguns canvis en la gestié i contingut economic dels
reallotjaments previstos a la M.P.G.M. en '’Ambit de Tres Turons aprovada inicialment.

El nou Decret 80/2009, que estableix el régim juridic dels habitatges destinats a fer efectiu el dret de
reallotjament, defineix aquest dret al reallotjament en l'article segon com ..."el dret que, en l'execucio
del planejament urbanistic, es reconeix a les persones ocupants legals d’habitatges afectats que
constitueixin la seva residéncia habitual a ser reallotjades en les condicions i amb els requisits que
estableix la Llei i el Reglament d’urbanisme i la normativa d’habitatge’.

L’habitatge de substitucié és ..."T’habitatge destinat al reallotjament de les persones afectades per
actuacions urbanistiques que tenen reconegut el dret de reallotiament” (art.2). Les tipologies
d’aquests habitatges, d’acord amb l'article 4 del Decret 80/2009 son:
a) Habitatge per a afectats urbanistics (HAUS)
b) Habitatge amb proteccioé oficial de qualsevol de les altres tipologies que preveu la normativa
vigent
c) Habitatge lliure

4.2. Les tipologies b) i c) només poden servir per fer efectiu el dret de reallotjament en suposits de
mutu acord entre el subjecte obligat i la persona titular del dret”.
El preu maxim de venda en €/m? util és vigent per aquesta tipologia i zona geografica, I'any de la
transmissié, excepte en supdsit de mutu acord.

La renda anual maxima inicial de lloguer per m” (til pels afectats urbanistics de lloguer sera

equivalent al 3% del preu maxim de venda i s’actualitzara anualment amb I'index nacional general
d’increment de preus al consum.
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3. OBJECTIUS | DIMENSIONS DE LA MPGM

Els principals criteris i objectius de la MPGM s06n el segiients:

- L’'espai lliure, com a element principal a partir del qual s’estructura la modificacié de
planejament, determinant definitivament com a parc urba els punts alts dels turons i les seves
vessants, a més de la seva bona connexié amb I'entorn urba.

- Incorporar equipaments publics i privats a les vores del parc per tal d'incrementar les
dotacions dels barris apostant per usos respectuosos i compatibles amb el nou Parc.

- Es considera com a principi fonamental el dret a I'habitatge, fomentant el desenvolupament
de plans que apostin per la qualitat i les bones condicions de les edificacions desafectades a
les vores del parc, aixi com la construccié de nous habitatges destinats al reallotjament dels
residents provinents dels punts alts dels turons.

- En termes de mobilitat es pretén establir un nou model viari a I'entorn del Parc per afavorir la
millor connexi6é entre els barris col-lindants, i donar prioritat als recorreguts peatonals i al
transport public.

- Lagesti6 i el desenvolupament de la M.P.G.M. sera en tot cas publica. Aixi doncs, es preveu
programar el desenvolupament de les actuacions de forma pautada en el temps en
consideracio a les particularitats de cada ambit”.

Els principals canvis de dimensions de la MPGM en I'ambit dels Tres Turons (123,1 Ha amb el 77%
que ja és public) en relacio als “Sistemes” sén els segients:

- Augment de 16,5 Ha de Zona Verda- Parc (Clau 6 del PGM)

- Disminucié gairebé equivalent de la “Zona de renovacié urbana en Transformacié d’Us” (Clau
17/6) i ocupada per habitatges (22,1 Ha)

- Augment de 1,3 Ha d’Equipament (Clau 7)

- Reducci6 de 0,5 Ha de Serveis Técnics (Clau 4) i de 2,5 Ha de Viari (Clau 5 i 5(6))

- Increment de 1,6 Ha de Vies Civiques (Clau 5b)

La reduccié global de 5,4 Ha de sol de Sistemes és correspon logicament amb 'augment del sol de
“Zones” en les noves zonificacions 18. Es tracta de un planejament basicament de “sistemes” en el
94% del seu ambit.

El sostre total de la MPGM és de 59.632 m2st, dels quals 30.460 m2 procedeixen de les parcel-les
desafectades. A 'ambit d’ordenacid s’hi localitzen 771 habitatges dels quals 73 es localitzen en
sols de propietat publica. L’ordenacié urbanistica desafecta 476 habitatges (62% del total). Els
295 habitatges afectats (38%), s'estima que seran reallotjats en el marc del Decret 80/2009, 222 en
regim de propietat, mentre que els 73 ubicats en sol public ha ser reallotajts en régim de
lloguer.
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4. PREUS UNITARIS DE CONSTRUCCIO, URBANITZACIO | EXPROPIACIO

Els costos unitaris de construccié i urbanitzacio, en valors reals de 2010, que s’han fet servir a la
present avaluacié, seguint la practica de gestié urbanistica i de politica d’habitatge de I'Ajuntament,
sOn els segiients:

- Construccié d’habitatge per a reallotjaments: 1.200 €/m?st, incloses les despeses de
gestié i financament

- Urbanitzacié i re-urbanitzacié de vials: entre 200 €/m’s (nivell 2 de qualitat d’'urbanitzacio)
i 100 €/m? (nivell 2)

- Parc Forestal: entre 150 €/m’s (nivell 2 de qualitat d’urbanitzacio) i 50 €/m? (nivell 2)

- Equipaments: 1.000 €/m’st per a les Escoles Bressol, 1.500 €/m’st per els equipaments
culturals i esportius i 1.800 €/m°st per a l'equipament esportiu singular del carrer de
Castelltercol a la Creueta.

El mddul unitari d’expropiacié de sol és, com s’ha justificat de 860 € per m2 de sol i el modul
d’expropiacioé d’edificacio és de 2.600 € per m2 de sostre, en valors de 2008 Amb el 5% d’afeccié
associada a I'expropiacio es transformen en 903 € per m? de sol de parcel-la i 2.730 € per m’ de
sostre edificat, respectivament. La repercussié de solar dels habitatges nous es valora a 3.545
€/m’st.

Es justifica la hipotesis de manteniment dels preus immobiliaris de referéncia i d’expropiacié del
segon semestre del 2007, malgrat la situacio de crisi que es suposa durara uns 5 anys com l'anterior
de 1992-1996. No seria raonable que els Ajuntaments dimensionin la proporcionalitat entre els
beneficis i les carregues en una situacid de mercat immobiliari aturat i a la baixa, atés que la
maduraci6 dels projectes immobiliaris des del planejament urbanistic fins a la venda és d’una
durada mitjana de 5 anys o superior. Tampoc seria raonable que la propietat de les construccions
afectades (o beneficiades) pel present planejament vegin limitades les seves expectatives en relacié
als preus d’expropiacio justificats.

5. EL DRET DE REALLOTJAMENT D’ACORD AMB EL DECRET 80/2009 | L’IMPACTE EN LA
VALORACIO DE LES INVERSIONS

A efectes dels calculs de la viabilitat econdmica del present informe, el dret de reallotiament dels
propietaris residents habituals suposa per I'Ajuntament que assumeix el desenvolupament urbanistic
per expropiacio:

- Pot estalviar les expropiacions dels habitatges actuals, habitats de forma habitual, que
acreditin el dret de reallotjament.

- L’Ajuntament ha d’urbanitzar la part corresponent als HAUS (cost d’urbanitzacié + despeses
de gestid)
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- LAjuntament ha de construir els nous HAUS (cost de construccido+despeses de
gestié+finangament)

- Els titulars del dret de reallotiament han de pagar, en el seu cas, I'excés de sostre adjudicat
respecte al que tenia el seu habitatge, al preu de I'habitatge protegit de RG (ingressos per
I'Ajuntament).

- L’Ajuntament ha d’expropiar, en el seu cas, el sostre de més que tinguin els habitatges
actuals a reallotjar respecte dels HAUS que se li adjudiquin (inversi6 de I’Ajuntament).

- Els habitatges de reallotjament no produeixen ingressos per venda (minoracié d’'ingressos).

A I'ambit de Tres Turons es localitzen actualment 771 habitatges dels que la nova ordenacié de la
M.P.G.M. proposa la desafeccio de 476, que representen un 62% del total existent. Dels altres 295
habitatges restants, que han de ser objecte de reallotjiament, 222 estan situats en sol privat i es
considera que estan ocupats pels seus propietaris, per tant, el reallotiament es fara en régim de
propietat, mentre que el reallotjament dels 73 habitatges situats en sol public sera en régim de lloguer.

El reallotiament en el marc del Decret 80/2009 per tots els habitatges que tenen dret a
reallotjament, tant en regim de propietat com de lloguer, respecte del reallotjament per expropiacio,

suposa un estalvi de 22,6 M€, tal com es detalla en la taula seglent:

COMPARACIO DELS COSTOS DE REALLOTJAMENT PER EXPROPIACIO | EN EL MARC DEL DECRET 80/2009

Urbanit-zacié

+Gestio+ Cost Constr.+ Ingressos

Sostre Total Finan-cament  Gestié+ B Ingressos Ingressos  per rendes

residencial expropia- nous Finang. Nous coEie compensacié venda nous de lloguer
Sol areallotjar Ne cions sol i habitatges Habtges. excedent dif. de sostre habitatges (15anys) COST TOTAL

m2 m2st habitatges sostre M€ M€ M€ ME M€ M€ M€ M€

Per expropiacié 48.206 19.696 295 -65,0 -2,8 -29,4 38,0 -59,3
En el marc del Decret 80/2009 52.508 25.755 295 - -2,8 -29,4 -11,2 2,5 0,0 4,2 -36,7
Reallotjaments en propietat 48.205,6 19.696 222 -2,6 -22,1 -11,2 2,5 -33,4
Reallotjaments en lloguer 4.301,9 6.059 73 -0,2 -7,3 4,2 -3,3
DIFERENCIA -22,6

6. INVERSIONS DE LA MPGM. | L'IMPACTE DE L’APLICACIO DEL DECRET 80/2009

Les inversions de I'’Ajuntament derivades de I'execuci6 de la MPGM sén de 261,3 M€, en valors de
2010, si tots els reallotiaments es fan en el marc del Decret 80/2009 i de 315,2 M€ si tots els
reallotjaments es fan per expropiacio. Els reallotjaments s'iniciaran en el marc del Decret 80/2009 i la
inversio definitiva sera la que resulti del procés amb cada propietari, amb un maxim que és la inversio
que resulta del reallotjament per expropiacid, considerat a I'aprovacio inicial.

El detall, en els dos casos, es presenta en la taula segient:
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REALLOTJAMENT EN EL
REALLOTJAMENT PER MARC DEL DECRET
INVERSIONS PER TIPUS D'ACTUACIONS EXPROPIACIO 80/2009 DIFERENCIA
M€ M€ M€

1. Expropiacions actuacons aillades i

indemnitzacions 195,9 130,8 -65,1
2. Expropiacions excés sostre Decret

80/2009 11,2 11,2
3. Urbanitzacio 66,8 66,8 -

4. Cost de construccié habitatges HAUS 24.471 m2st 29,4 29,4 -
5.Cost de construccio resta d'habitatges 2.074 m2st 2,5 2,5 -

6. Cost de construccio sostre comercial 2.627 m2st 3,2 3,2 -

7. Equipaments 17,5 17,5 -
Total Inversions (1+2+3+4+5+6) 315,2 261,3 -53,9

7. INGRESOS DE L’OPERACIO PER VENDA D’HABITATGES PUBLICS | PAGAMENTS
SUBSTITUTORIS

L’Ajuntament ha de construir els 295 habitatges necessaris pels reallotjiaments. D’acord amb el que
determina el Decret 80/2009 del dret al reallotjament, s’estima que entregara en propietat 222, sense
compensacio dineraria perqué el cost d’adquisicié és la indemnitzacié que li correspon per I'habitatge
existent, i els altres 73 en régim de lloguer, amb una renda de lloguer equivalent al 3% del valor en
venda.

S’estima que I’Ajuntament rebra com renda de lloguer dels 73 habitatges 4,2 M€, corresponents al
el 3% del preu de I'habitatge protegit RG durant 15 anys dels 16 en que es programa el
desenvolupament de la MPGM (4 etapes de 4 anys).

La venda dels 25 habitatges nous d’escreix (2.074 mzst) suposen uns ingressos de 3,2 M€, en el
cas que siguin en régim de proteccié general (preu de venda de 1.552 €/mzst) i de 4,98 M€ en el
cas que siguin de regim concertat (2.401 €/mzst).

Els 2.627m?st de locals comercials, amb una estimacié de preu del 80% de I'habitatge, suposen
uns ingressos de 3,26 M€, pel regim general i de 5,04 M€ si és concertat.

Els pagaments per compensacié de major sostre adjudicat en els reallotjaments (1.634 m°st)
suposen un ingrés per ’Ajuntament de 2,5 M€.

Els pagaments substitutoris equivalents a les cessions del 10% de I'aprofitament dels
habitatges desafectats s’apliquen en els casos de les parcel-les construides després del 1967 féra
d’ordenacid (16 parcel-les i 1.849 m°st edificables) i a les parcel-les que no han esgotat el sostre
establert per la MPGM i pel major aprofitament (90 parcel-les i 3.990 m?st). Al preu de repercussié de
solar, justificat més amunt de 1.346 €/m’st, corresponent a la repercussié de solar de I’habitatge
nou, pel 10% del sostre considerat (584 mzst) corresponen uns pagaments substitutoris de 0,79
M€, en valors de 2010.
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El total d’ingressos de l'operacio és de 13,95 M€, en valors de 2010 i la inversié neta de
I’Ajuntament sera, conseqiientment, de 247,4 M€ (261,3 — 13,95) en valors de 2010, abans de la
imputacié d’una part dels equipaments a la Generalitat i ’Estat/Unié Europea.

En el cas maxim del procediment per expropiacié la inversid neta seria de 269,9 M€, amb una
diferéncia respecte dels reallotjaments en el marc del Decret 80/2009 de 22,6 M€. La taula segient
detalla la inversié necessaria i els ingressos en cada cas.

REALLOTJAMENT EN EL
REALLOTJAMENT PER MARC DEL DECRET
INVERSIONS | INGRESSOS PER TIPUS D'ACTUACIONS EXPROPIACIO 80/2009 DIFERENCIA
M€ M€ M€

1. Expropiacions actuacons aillades i

indemnitzacions 195,9 130,8 -65,1
2. Expropiacions excés sostre Decret

80/2009 11,2 11,2
3. Urbanitzacid 66,8 66,8 -

4. Cost de construcci6 habitatges HAUS 24.471 m2st 29,4 29,4

5.Cost de construcci resta d'habitatges 2.074 m2st 2,5 2,5 -

6. Cost de construccid sostre comercial 2.627 m2st 3,2 3,2

7. Equipaments 17,5 17,5 -
Total Inversions (1+2+3+4+5+6) 315,2 261,3 -53,9
8. Ingressos per venda habitatges de 295

reallotjament habitatges 38,0 -38,0
9. Ingressos per lloguer reallotjament 73 habitatges 4,2 4,2
10. Ingressos per compensacio sostre

Decret 80/2009 1.633 m2st 2,5 2,5
11. Ingressos per venda altres habitatges 25 habitatges 3,2 3,2 -

12. Ingressos per venda sostre comercial ~ 2.627 m2st 3,3 3,3 -

13. Ingressos per pagaments substitutoris

10% d'aprofitament 0,8 0,8 -
Total ingressos (8+9+10+11+12+13) 45,3 14,0 -31,2
INVERSIO NETA 269,9 247,3

8. FINANCAMENT DELS PAGAMENTS SUBSTITUTORIS

L’'apartat 4 de l'article 2 del Decret-Llei de 1/2007 de mesures urgents de la Generalitat de Catalunya
estableix en relacié als pagaments substitutoris que les persones propietaries podran complir el deure
en el moment de l'atorgament de la llicéncia d’obra nova o de rehabilitaci6 que habiliti la major
edificabilitat o densitat o I'establiment del nou Us atribuit per I'ordenacié i com a condicié prévia a la
concessio de la llicéncia.

Una segona possibilitat és un pagament a terminis per tal de diferir en el temps un pagament
d’entitat per a les families que ho necessitin. que, necessitaran terminis de pagament mensual o
trimestral de forma que el pagament no representi més del 10-15% (considerant que els pagaments
maxims per un habitatge nou no hauria de superar el 30% de la renda familiar segons els criteris
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d’elegibilitat de I'habitatge protegit) de la renda familiar estimada en 1.625 €/mes de mitjana, a partir
de 'Anuari Estadistic de Barcelona, i en relacié al districte de renda més baixa, segons les taules
adjuntes.

Un credit bancari, avalat per 'Ajuntament, per aquesta quantia a un interés anual maxim del 6% i
devolucié en 15 anys requereix una quota de 133 € mensuals, equivalent al 8,1% de la renda
familiar mensual. Es tracta d’'una proporcié assumible, perqué estaria per sota de I'esfor¢ familiar que
es considera adequat perd que en el cas present es produeix després que la requalificacié urbanistica
ha posat a preu de mercat lliure els habitatges desafectats.

9. FINANCAMENT DE LES ALTRES ADMINISTRACIONS EN EQUIPAMENTS

Es planteja la hipotesi plausible que el 30% de la inversio total en equipaments (17,5 M€) és a carrec
de la Generalitat (5,3 M€) i que el 20% restant sera a carrec de I’Estat i/o de la Unié Europea (3,5
M€).

D’aquesta manera la inversidé neta a carrec de I'Ajuntament es reduiria en 8,8 M€ i es situaria en
238,5 M€, en valors de 2010.

10. AGENDA | PROGRAMA D’ACTUACIO DE 4 QUADRIENNIS

Els criteris de prioritat per al desenvolupament temporal de la MPGM sén els seglents:

- lestat actual dels habitatges a substituir,

- la connectivitat dels parcs actuals

- la posici6 singular i estratégica al barri

- elsrecursos disponibles en cada legislatura

- prioritzar la redacci6 de projectes i planejament en el primer quadrienni

La sequencia temporal aplica el criteri que les quatre fases estiguin equilibrades economicament
per tal que la despesa publica sigui el més homogeénia possible durant els 16 anys de durada
del desenvolupament de la present M.P.G.M.

La M.P.G.M. contempla, dins dels treballs del Pla i com actuaci6é prévia, un analisi i avaluacio de les
necessitats i situacions de fet dels residents, per tal de poder impulsar de manera immediata el
reallotiament dels 73 habitatges situats en sols publics. Atesa la seva singularitat e immediatesa, es
contempla també la possibilitat de reallotjament temporal en habitatges situats en ambits externs a la
M.P.G.M.

El present estudi economic programa les inversions efectives per reallotiament, incloses les

corresponents als 73 habitatges en sol public, dins del periode de les 4 fases de programacio del Pla,
donat que els treballs previs s’estima que no requeriran inversio fins el primer any de programacio.
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El resum de les superficies, dimensions i valoracié de les 76 actuacions periodificades per
quadriennis és la seglent:

Exprop.

sostre

excedent -

Reallot- Exprop. sostre Exprop. sol

jaments QUADRIENNIS (m2) % QUADRIENNIS (m2) %
QUADRIENNIS (m2st)
Ter QUADRIENNI 532 ler QUADRIENNI 2.346 39% ler QUADRIENNI 25913 19%
20n QUADRIENNI 1ogs || 20n QUADRIENNI 1550 26% 20n QUADRIENNI 43.459 32%
3er QUADRIENNI 837 3er QUADRIENNI 1.811 30% 3er QUADRIENNI 26.868 20%
4t QUADRIENNI 259 || 4t QUADRIENNI 271 5% 4t QUADRIENNI 37.987 28%
FASE 0 FASE 0 FASE 0
Total 2.914 Total 5.977 100% Total general 134.226 100%
Suma d'habitatges nous (n2) IQuadrieni
OPERACIO 1 2 3 4{Total General
Actuacions aillades, indemnitzacions i aplicacié del Decret 80/2009
Construccio d'habitatge per al reallotjament i altres 194 76 27 23 320
Recuperacid i desnonament de finques municipals
Equipaments
Urbanitzacio
Total General 194 76 27 23 320

% 61% 24% 8% 7% 100%

La distribucié detallada per quadriennis que s’adjunta atribueix al primer quadrienni una inversioé de
65,3 M€, equivalent al 25% del total, amb unes proporcions de entre el 17 i el 32% per els altres tres
quadriennis fins a completar la MPGM I'any 2025.

Suma de Total / Euros Rétulos de columna

2o0n 3er
Rétulos de fila ler QUADRIENNI QUADRIENNI  QUADRIENNI 4t QUADRIENNI Total General %
Actuacions aillades, indemnitzacions i aplicacié del Decret 80/2009 29.003.665 46.478.459 30.923.289 35.643.203 142.048.616 54%
Construccio d'habitatge per al reallotjament i altres 21.514.800 8.472.000 2.750.400 2.269.200 35.006.400 13%
Recuperacid i desnonament de finques municipals
Equipaments 6.200.000 5.550.000 5.700.000 17.450.000 7%
Urbanitzacié 8.552.000 22.063.000 6.148.500 30.060.200 66.823.700 26%
Total General 65.270.465 82.563.459  45.522.189 67.972.603 261.328.716
% Quadrienni s./Total 25% 32% 17% 26%

La inversié neta total de 247,4 M€, en valors actuals, a carrec de I’Ajuntament, i computats ja els
ingressos possibles, és equivalent a una inversié mitjana de I’Ajuntament de 15,5 M€, (16,6 M€, en
el cas més desfavorable de tenir que expropiar)

En el context de la inversio total del pressupost de 2010 de 596 M€ la inversié en la MPGM dels Tres
Turons representa una proporcio limitada del 2,2% en el primer any del Programa d’Inversions
Municipal (2,8% en el cas d’expropiacid) i que es considera assumible tractant-se d’'unes inversions
d’abast de ciutat i d’area metropolitana.
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11. DICTAMEN DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

Tractant-se d’una operacié d’abast de ciutat metropolitana (crear la “Balconada de Barcelona”)
d’ampliar 16,5 Ha uns espais qualificats de zona verda, a més de 1,3 Ha d’equipaments, els
eventuals augments del costos de manteniment del Parc, que demana I'lnforme de Sostenibilitat
Econodmica, no sén imputables a I'edificacié nova de la MPGM si no als beneficis socials que rebra
tota la ciutat metropolitana per 'augment de usuaris del nou parc

En relacio al dictamen de Sostenibilitat Econdmica sén acceptables les hipotesis seglents:

- laugment del ingressos corrents de I'’Ajuntament resultant de la nova construccié protegida es
equivalent als ingressos que produeixen actualment els habitatges existents. També ho avala
el fet que els nous habitatges tindran una superficie inferior a la dels existents, en general.

- laugment en el cost de manteniment de 'ampliacié del Parc sera minima perqué es produiran
“economies d’escala” en el manteniment futur i que I'eventual millora d’estandard del conjunt
de I'espai public no és atribuible directament a la MPGM.

- laugment del cost dels serveis personals pels nous residents al limitat nimero d’ habitatges
addicionals és marginal en I'oferta i cost dels equipaments actuals que serveixen a l'entorn i
als dos Districtes.

- la suficiéncia dels llocs de treball no queda alterada amb els reallotjament i la resultant dels
habitatges de I'escreix queda absorbida als Districtes de I'entorn.

- la capacitat econdmica de les families reallotjiades per adquirir el nou habitatge queda
compensada amb escreix per les indemnitzacions rebudes.

- Els pagaments substitutoris poden assumir-se també a terminis raonables per les families
beneficiades per les desafectacions amb les quotes mensuals d'un crédit avalat per
I’Ajuntament.

Afegint el dictamen de la viabilitat de la inversié anual de I'’Ajuntament i amb les hipotesis que s’han
indicat sobre el limitat impacte en els ingressos i despeses corrents de I’Ajuntament de la MPGM que
genera beneficis al conjunt de la ciutat i a '’Area Metropolitana, es pot concloure que la present
MPGM del Parc dels Tres Turons és “economicament viable, competitiva i sostenible”,
“funcionalment eficient” i “socialment cohesionada”, complimentant aixi els objectius de la
Llei d’Urbanisme de Catalunya.

P_3. AGENDA | ESTUDI ECONOMIC INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA 7



1. Abastinormativa aplicable

El Pla General Metropolita de 1976, aprovat ara fa prop de 33 anys, ordenava un territori en
situacio de déficits molt importants en serveis urbanistics primaris, infraestructures de ciutat,
espais publics i equipaments.

El PGM va fer servir, en sol urba consolidat ,linstrument de la qualificacié de la
“transformacions d’us” (clau 17) pels terrenys “amb edificacions o usos inadequats, pero
aptes per a absorbir els déficits de vials, zones verdes i equipaments” i permetent
“mantenir en servei els usos existents sense deixar-los fora d’ordenacio, mentre no es porti
a terme la transformacio prevista” (art. 367 de les Normes del PGM).

El condicionant de la disponibilitat de recursos queda palesa als articles 171 i 172 en relacié
als terrenys amb la qualificacié de transformacio a l'indicar que les edificacions existents “es
respectaran, fins que no se’n programi I'actuacié o es procedeixi a la seva expropiacio....”
(art.171) i “s’avaluaran, a efectes expropiatoris, tenint en compte [Iedificabilitat que
correspondria a aquests terrenys si haguessin estat qualificats com a edificables, segons les
condicions de volum i d’us aplicables a la zona de la seva situacié” (art.172).

Aquest és el cas de 'ambit de planejament dels Tres Turons a partir d’'una voluntat de
I’Ajuntament de Barcelona de fer efectives les previsions del PGM, que és la que déna
la principal garantia de viabilitat i sostenibilitat econdmiques, amb I'objectiu d’ampliar,
millorar i connectar les 67 Ha que actualment ja funcionen com a parcs de ciutat i
metropolitans com el Parc de la Creueta del Coll (7,5 Ha), el Parc Guell (20,5 Ha), el Parc
del Carmel (10,0 Ha) i el Parc del Guinardd (29,0 Ha), i fer front als reallotjiaments
necessaris. El nou PAM (Programa d’Actuacié Municipal) recentment aprovat inclou ja
aguestes inversions.

L’Estudi Economic i Financer del Pla General Metropolita de 1976 va argumentar la
seva viabilitat economica i el financament puablic possible posant de relleu que la inversié
publica de cada any permetria reduir en una certa proporcio el deéficit avaluat de “ciutat
publica” en espais lliures, equipaments i nova vialitat metropolitana i que “el Pla constitueix
una tasca de varies generacions “(op.cit., pag. 56).

Com a referent cal indicar que el pressupost de I’Ajuntament de Barcelona de I’'any 1976
d’aprovacié del PGM va ser de 14.340 MPTA i que en valors actuals serien equivalents a
129.591 MPTA (779 M€) amb una taxa d’actualitzaci6 per inflacié del 804%. El fet que el
pressupost de 2010 de I'Ajuntament de Barcelona sigui de 2.460 M€ i de 596 M€ d’inversié
posa de relleu la major disponibilitat de recursos publics, com a resultat de 'augment del PIB
i del nivell de renda.
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El sector public va poder absorbir els deficits més primaris de serveis urbanistics i
d’equipaments, a partir de I'aprovacié del PGM i especialment a partir de 1979 i amb I'actual
nivell de renda i disponibilitat de recursos publics es poden continuar endegant les
operacions de completaci6 i millora dels espais lliures metropolitans, com és el cas present
del Parc dels Tres Turons.

| també pel fet que els mecanismes de gestié s’apliquen avui progressivament assegurant
una “publificacid” creixent del finangament de la ciutat publica i d’'unes reserves d’habitatge
de preu taxat que abans no existien, per part dels aprofitaments privats i les plusvalues.

La present MPGM és d’actuacions aillades de reallotjaments, urbanitzacié i
equipament de finangcament public per expropiacié i només un escreix limitat de nous
habitatges per a la venda en els sdls ordenats. No es tracta per tant de 'enfocament usual
de “distribucié de beneficis immobiliaris i carregues” associats als nous desenvolupament
urbanistics en ambits poligonals tancats.

En aquest sentit, el document de I'agenda i avaluacié econdmica que estableix I'article 59.1
del Text Refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya de 2005 ha d’argumentar la viabilitat
econdmica en els termes que demana l'article 76.3 del Reglament de Planejament de 2006
(“I'estimacio del cost economic de les actuacions previstes, la determinacié del
caracter public o privat de les inversions necessaries per a I'execucio del pla, les
previsions de financament public, i I'analisi de Ila viabilitat financera de les actuacions
derivades de I'execucioé del pla”) s’ha de limitar a posar de relleu que 'Ajuntament que
aprova la MPGM disposa dels recursos per a fer finangar les inversions especificades en
'Agenda temporal, i especialment dels reallotiaments., com és el cas, i col-laborar en la
realitzacio efectiva de les actuacions proposades, que és I'objectiu ultim dels documents
de caracter economic.

Els arguments de I'iInforme de sostenibilitat economica s6n complementaris amb els de
I’Agenda i Estudi Econdmic de la Memoria d’ordenacid, en relacio als principis de les lleis
d’'urbanisme de Catalunya de “viabilitat i competitivitat econdmica”, “eficiéncia funcional” i
“cohesié social’. La Memoria de Sostenibilitat Economica ha d’argumentar basicament
la viabilitat de les inversions publiques i el seu impacte “en les administracions
publigues responsables de la implantaci6 i el manteniment de les infraestructures i
de la implantacié i prestacio dels serveis necessaris”, aixi com de la suficiéncia dels
llocs de treball per a no augmentar la mobilitat residéncia —treball (art. 12 del Decret-Llei de
Mesures urgents en matéria urbanistica, de 18 d’Octubre, de la Generalitat de Catalunya i

art. 15.4 de del Text refds de la Llei estatal 8/2007 del s0l.)

Tractant-se d’'una operacié d’abast de ciutat (crear la “Balconada de Barcelona”) i
metropolita d’ampliar 16,5Ha uns espais qualificats de zona verda, a més d'1,3Ha
d’equipaments, els eventuals augments del costos de manteniment del Parc, que
demana l'Informe de Sostenibilitat Economica, no sén imputables a I'edificacié nova de la
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MPGM si no als beneficis socials que rebra tota la ciutat metropolitana per 'augment de
usuaris del nou parc.

Les despeses d’'inversio a considerar en la present MPGM seran les seglients:

- Expropiacié de sol i d’habitatges de les Actuacions Aillades en zones 17/6 i 6 i
reallotjament en el marc del Decret 80/2009 de la Generalitat de Catalunya

- Construccio de nous habitatges pels reallotjaments

- Construccio i gestio dels nous habitatges de I'escreix

- Re-Urbanitzaci6 del parc i del sol expropiat/adquirit

- Construcci6 dels equipaments

Els ingressos basics es limiten als seglents:

- Venda de I'habitatge protegit dels reallotjaments a carrec de les indemnitzacions
rebudes, en el seu cas

- Ingressos per compensacié del major sostre assignat en I'habitatge de substitucio
(HAUS), en el marc del Decret 80/2009, si es el cas.

- Pagament substitutori de l'increment de les cessions de sistemes per part dels
habitatges desafectats

- Venda dels nous habitatges que no fan falta pels reallotjaments (“escreix”) i del
sostre comercial en planta baixa

Els augments de costos de manteniment dels serveis son els seglents:

- Manteniment de 'ampliacié del Parc urba i metropolita

- Millora del manteniment del conjunt del parc en relacié al manteniment actual dels
sols que ja sén publics (77% del total del subambit Tres Turons)

- Manteniment del nou equipament

Als efectes de valoracié de les expropiacions de soOl per a nous sistemes i de les
edificacions amb habitatges afectats sén d’aplicacié els criteris de l'article 23.1 de la llei
estatal 8/2007 del sol i les precisions de l'article 3 del Decret-Llei 1/2007 de mesures urgents
de la Generalitat de Catalunya.
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2. ElI Decret 80/2009. Interpretacio del contingut
economic del dret de reallotjament

La aprovacié del Decret 80/2009, de 19 de maig, pel qual s’estableix el régim juridic dels
habitatges destinats a fer efectiu el dret de reallotjament, i es modifica el Reglament de la
Llei d’'urbanisme pel que fa al dret de reallotjament, suposa alguns canvis en la gestio i
contingut econdmic dels reallotiaments previstos a la M.P.G.M. en I'’Ambit de Tres Turons
aprovada inicialment. En consequencia, convé fer, al menys, un repas sintétic a la normativa
d’aplicacié que es despren d’aquest Decret.

El Decret 80/2009 complementa o modifica els seglients textos legislatius:

Decret legislatiu 2/2008 del Text refés de la Llei del sol estatal (la complementa)

Llei 18/2007 del dret a I’habitatge (la complementa com reglament)

Decret legislatiu 1/2005 del Text refés de la Llei d’'urbanisme (la complementa)

Decret 305/2006, Reglament de la Llei d’'urbanisme (el complementa i modifica)

El nou Decret 80/2009, que estableix el regim juridic dels habitatges destinats a fer efectiu el
dret de reallotjament, defineix aquest dret al reallotjament en l'article segon com ..."el dret
que, en l'execucié del planejament urbanistic, es reconeix a les persones ocupants legals
d’habitatges afectats que constitueixin la seva residencia habitual a ser reallotjades en les
condicions i amb els requisits que estableix la Llei i el Reglament d’urbanisme i la normativa
d’habitatge”.

En el mateix article segon, defineix els titulars del dret de reallotjament com ..."Ja persona
gue resideix de forma habitual en un habitatge afectat per una actuacié urbanistica i reuneix
els requisits establerts en la legislacié urbanistica per tenir dret de reallotiament en un
habitatge de substitucid”

El fet que dona dret al reallotiament és, per tant i Unicament, el de la residéncia habitual en
un habitatge que no és conforme amb la nova ordenaci6 i ha de ser enderrocat. Aquest dret
és diferent i complementari als altres drets que puga tenir la persona resident (propietat o
altres drets).

El dret al reallotiament ha de fer-se efectiu de forma immediata, una vegada aprovat el
projecte de reparcel-lacié. Aixo significa que por haver un periode de reallotjament transitori
fins que es lliuri al titular el corresponent habitatge de substitucio.

L’habitatge de substitucié és ..."Thabitatge destinat al reallotjament de les persones
afectades per actuacions urbanistiques que tenen reconegut el dret de reallotiament” (art.2).
Les tipologies d’aquests habitatges, d’acord amb I'article 4 del Decret 80/2009 son:

“4.1. Les tipologies dels habitatges de substitucio son les seglients:
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d) Habitatge per a afectats urbanistics (HAUS)

e) Habitatge amb protecci6 oficial de qualsevol de les altres tipologies que preveu la
normativa vigent

f) Habitatge lliure

4.2. Les tipologies b) i ¢) només poden servir per fer efectiu el dret de reallotjament en
suposits de mutu acord entre el subjecte obligat i la persona titular del dret”.

De larticle 4 hem d’entendre que I'habitatge que de forma general esta associat al
reallotjament és I’habitatge per a afectats urbanistics (HAUS) que és una tipologia creada
i regulada especialment amb aquesta finalitat pel present Decret. Les altres tipologies
d’habitatge protegit que es destinin a habitatge de substitucié tenen el régim juridic propi de
cada una d’elles, a excepcid del procediment d’adjudicacié que en el cas de reallotjament és
directe.

Les caracteristiques dels HAUS es defineixin en l'article 5:

- Només es poden qualificar en aquest tipologia els habitatges que en primera
transmissio es destinin a fer efectiu el dret de reallotjament.

- Computen a efectes de la reserva minima del 10% d’habitatge concertat y del 10%
del concertat catala

- En primera transmissié, Unicament poden accedir als HAUS les persones titulars del
dret de reallotjament.

- Es poden destinar a venda o lloguer i poden ser de nova construccié o habitatges
usats.

- La superficie maxima és de 90m? dtils (108 m2 (tils per persones amb mobilitat
reduida permanent i fins 120m? dtils per a families nombroses). Sempre sense
espais annexos.

- Han de ser qualificats d’habitatge amb protecci6 oficial.

- S’ha de fer constar a les escriptures: qualificacié urbanistica del sol; si forma part
d’alguna de les reserves minimes que estableix la Llei d’'urbanisme; titol que tenia la
persona titular del dret de reallotjament; si és de mutu acord.

Determinacio del preu dels HAUS

Article 7:
- El preu maxim de venda en €/m? util és vigent per aquesta tipologia i zona
geografica, I'any de la transmissio, excepte en supdsit de mutu acord.
- En el suposit de mutu acord i quan el reallotjament sigui en regim de compraventa, el
preu de venda per a segones i posteriors transmissions sera lliure.
o A partir del any 15, si la persona titular del dret de reallotjament fos propietari
de I'habitatge afectat
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o A partir de I'any 30, quan l'ocupant legal de I'habitatge afectat fos titular
d’altres drets reals o personals i el reallotiament es realitza en regim de
compravenda.

- El preu de venda de la primera transmissié a favor de la persona titular del dret de
reallotiament es determinara d’acord amb les condicions econdmiques del
reallotjament.

- El preu de venda de segones transmissions a terceres persones (si ho hi ha mutu
acord) es determinara aplicant al preu de venda de I'habitatge de substitucid que
consti en la escriptura de la primera transmissioé a favor de la persona titular del dret
de reallotjament les variacions percentuals de I'index nacional general del sistema
d’index del preu al consum entre els anys de la primera transmissio i la segona.

No s’aplica si el preu que resulta és superior al modul de venda aplicable segons la
tipologia de I'habitatge aplicable ni quan el preu de venda sigui lliure.

Si el preu que resulta és inferior al del modul aplicable d’acord amb la seva tipologia,
els serveis competents han de requalificar I'habitatge en la tipologia que
correspongui al preu de venda efectivament pagat per la persona adquirent.

Article 8 (afectats urbanistics de lloguer):
- La renda anual maxima inicial de lloguer per m? util pels afectats urbanistics de
lloguer sera equivalent al 3% del preu maxim de venda i s’actualitzara anualment
amb l'index nacional general d’'increment de preus al consum.

Condicions econdomiques del reallotjament dels propietaris ocupants titulars del dret
de reallotjament dels habitatges afectats

Preu de la primera transmissio de I'habitatge de substitucio, de qualsevol de les tipologies
d’habitatges amb proteccio oficial = suma dels dos conceptes seguents:

a) Valor de taxacié de I'habitatge afectat (segons el calcul de la indemnitzacio per
sol i construccid)

b) EIl valor de la major superficie que tingui I'habitatge de substitucié respecte de
I'habitatge afectat, en el cas que existeixi aquesta diferéncia.
Aquesta major superficie es valora aplicant el modul dels habitatges protegits de
regim general corresponent a la zona geografica on estigui ubicat I'habitatge, amb
un maxim de 30m? (tils.

Si la valoracio dels drets expropiats o aportats dels titulars del dret de reallotjament excedis
del valor de I'habitatge de substitucié que se li adjudiqui s’ha de procedir al pagament o

consignacio de la diferéncia de valor.

A la vista del que estableix el Decret 80/2009, interpretem I'obligacié de fer efectiu el dret
de reallotjament als propietaris residents habituals, en els seglients terminis econdomics:
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- El dret de reallotjament s’ha de fer efectiu amb les mateixes titularitats que es tenien
respecte dels habitatges que han de substituir se (propietat, lloguer...), sens perjudici
gque, de mutu acord, es convinguin altres.

- El dret de reallotjament d’un propietari d’habitatge afectat podra fer-se efectiu en un
habitatge HAUS, protegit o lliure sols si és de mutu acord. Si no hi ha mutu acord i el
citat propietari ha sol-licitat el reconeixement en el tramit d’audiéncia, unicament es
podra adjudicar un habitatge de la tipologia HAUS.

- El preu d’adjudicacié en primera transmissio de qualsevol de les tipologies de
proteccié oficial és el valor de taxacid de I'habitatge afectat, si aquest és d’igual
superficie util que el que se li adjudica. Si I'habitatge de substitucié té major
superficie, I'escreix ha de ser abonat pel titular del reallotjament, valorant la major
superficie per aplicacié del modul dels habitatges protegits amb proteccio oficial, amb
un maxim de 30m?.

- Sila valoraci6é de drets expropiats o aportats del titular del dret de reallotjiament sén
superiors al valor de I'habitatge de substituci6 que se li adjudiqui, hi ha que
compensar li la diferéncia de valor.

En definitiva, tenint també en compte el que s’expressa en I'exposiciéo de motius del Decret
80/2009, en el sentit de donar una solucié adequada a les diferents casuistiques en quan al
valor original dels habitatges afectats i partint del principi d’equitat, considerem que
I’adjudicacié dels habitatges de substitucio es fara de forma que sigui el més
aproximat a la taxacié i dimensié de I'habitatge afectat i a les condicions de renda
dels afectats.
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3. Objectius i dimensions de la MPGM

El model urbanistic que es proposa a I'ordenacio respon al principi de sostenibilitat definit a
I'article 9 del T.R.L.U. i es desenvolupa i concreta a través dels criteris basics seglents:

[ L’espai lliure, com a element principal a partir del qual s’estructura la modificacié de planejament, determinant
definitivament com a parc urba els punts alts dels turons i les seves vessants, a més de la seva bona connexié
amb I'entorn urba.

[ Incorporar tot un seguit d’equipaments publics i privats a les vores del parc per tal d’incrementar les dotacions
dels barris apostant per usos respectuosos i compatibles amb el nou Parc.

[1 Es considera com a principi fonamental el dret a I'habitatge, amb les condicions de sostenibilitat amb les que
s’emmarca la M.P.G.M., és a dir, fomentant el desenvolupament de plans que apostin per la qualitat i les bones
condicions de les edificacions desafectades a les vores del parc, aixi com la construccié de nous habitatges
destinats al reallotjament dels residents provinents dels punts alts dels turons.

[ En termes de mobilitat es pretén establir un nou model viari a I'entorn del Parc per afavorir la millor connexio
entre els barris colindants, i donar prioritat als recorreguts peatonals i al transport public.

[1 La gestid i el desenvolupament de la M.P.G.M. sera en tot cas publica, ja que és voluntat de I'Ajuntament de
Barcelona coordinar els mecanismes necessaris per tal que la ciutat pugui disposar d’'un nou espai lliure, amb
totes les garanties de que sigui un benefici tant per al col-lectiu de veins més propers com per a tots els
ciutadans. Aixi doncs, es preveu programar el desenvolupament de les actuacions de forma pautada en el temps
en consideracio a les particularitats de cada ambit.

e PN
AWBITS DE GESTIO

AMBITS DE GESTIO. PARCEL-LES SOTMETSES A ACTUACIONS AILLADES / EXPROPIACIO
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Els principals canvis de dimensions de la MPGM (ambit total de 129,05 Ha amb el 78% del
sol que ja és public) en relacié als “Sistemes” concretament del subambit dels Tres Turons

PROPIETAT ACTUAL DEL SOL TRES TURONS

sbn les segients: public % privat % Total %
- Augment de 16,5 Ha de Zona Verda- Parc (Clau 6 del PGM) Ambit Tres Turons 950.300 7% 280.801 23% 1.231.101 100%
- Disminuci6é gairebé equivalent de la “Zona de renovacié urbana en Transformacio Ambit entorns Collserola 58.948 100% 0 0% 58.948 100%

d’Us” (Clau 17/6) i ocupada per habitatges (22,1 Ha) .
) Total ambit MPGM 1.009.248 78%  280.801 22% 1.290.049 100%

- Augment de 1,3 Ha d’Equipament (Clau 7)
- Reducci6 de 0,5 Ha de Serveis Técnics (Clau 4) i de 2,5 Ha de Viari (Clau 5 i 5(6))
- Increment de 1,6 Ha de Vies Civiques (Clau 5b) SOSTRE

SOSTRE DEL PLANEJAMENT VIGENT QUE ES MANTE INALTERAT EN LA PROPOSTA DE LA M.P.G.M.

La reducci6 global de 5,7 Ha de sol de Sistemes és correspon logicament amb I'augment del
sol de “Zones” en les noves zonificacions 18. Es tracta d’'un planejament basicament de iPla parcial carrers Tenerife, Francesc Alegre i pca. Font Castellana (*) zona 18* 33.986 m’st
“sistemes” en el 94% del seu ambit.

Ambits entorn Collserola zona 20a/10* 4.214 m?st
Can Basseda, 30-36 (**) 1.226
El sostre total de la MPGM és de 59.632 m2st, dels quals 30.460 m2 procedeixen de les Can Basseda, 24 2988
parcel-les desafectades (476 habitatges). El detall de les dimensions indicades es presenta IManteniment de sostre zones 13 existents, a lambit Gaell ona13 5 268 m2st
en els quadres adjunts. :
ITOTAL 40.468 m?st

QUADRE DE SOL. RESUM PER AMBITS

AMBIT TRES TURONS

SOSTRE DEL PLANEJAMENT VIGENT PROVINENT DEL SECTOR DE REFORMA INTERIOR DEL P.G.M.

QUALIFICACIO SISTEMES VIGENT PROPOSADA DIFERENCIA
4 Sistema de serveis técnics 5.818 0,5% 1.000 0,1% -4.818 0%
5 Xarxa viaria basica 142.496 11,8% 119.689 _10,4% 22.807 1% - 2
5 Vies civiaues a61 01% o825 15% 15064 T iS.R.I. del PGM. Sostre no executat per cap Pla Especial 135.545 m*“st
5 (6) Xarxa viaria basica / Parcs | ardins urbans (provinent de MPGM Portell 2577 0,2% 0 00% 2577 0%
6a, 6a (p).6b Parcs i jardins urbans 771.673 63,8% 937.499  814% 165.826 18%
7a, 7b i dotacions 64.255 5,3% 77215 6,1% 12.960 1% A
77 Zona reservada com a sistema 221688 18.5% 0 00% 221688 8% SOSTRE DEL PLANEJAMENT PROPOSAT, M.P.G.M. A L'AMBIT DE TRES TURONS
TOTAL SISTEMES i 17/6 1.209.368 98,2% 1152228 93,6% 57.140 5%
Sostre desafectat
QUALIFICACIO ZONES VIGENT PROPOSADA DIFERENCIA Sostre nou TOTAL
8(p) Verd privat d'interés tradi 1.702 7,8% 1.009 13% -693 -7%
13b Densificaci6 urbana 710 3,3% 624 0,8% -86 2% régimde regim de TOTAL en parcel-les
16 Renovacid urbana: 6 1.855 8,5% 0 00% -1.855 9% i p okt
18 Subjecta a ordenacio volumetrica especifica 17.374 79.9% 0 00% 17.374 -80% substituci6 (18T/r)  proteccio(18T/p) desafectades (™)
18* Ordenacié volumetrica especifica (Pla d'ordenaci6 21/01/69) 0 0,0% 7457 9,5% 7.457 9%
18Thp Ordenacié volumétrica especifica en régim de proteccio publica 0 0,0% 8501 10,8% 8.501 11% CREUETA 0 3.310 3.310 6.447 9.757
18T/ Ordenact volumet fica pera ‘ 0 0,0% 5411 6,9% 5411 7% GUELL 2586 0 2586 4.750 7.336
18T/r-7b Ordenaci6 pera amb enPB. 0 0,0% 1364 0,1% 1364 0%
18T/e Ordenacié de ledificacio existent 0 0,0% 47.426__60,1% 47.426 60% CARMEL 0 1.210 1.210 2.609 3.819
187/6 Ordenaci6 de ledificacio existent 0 0,0% 7.081  9,0% 7.081 9%
20a/9¢c Ordenacio en edificacio aillada 92 0,4% 0 0,0% -92 0% ROVIRA 0 3.720 3.720 3.835 7.555
TOTAL ZONES 21.733 1,8% 78873  64% 57.140 5% CANBARO 9.999 1.958 11.957 2.800 14.757
TOTAL AMBIT TRES TURONS 1231101 100% 1231101 __100% 0 0% FONT DEN FARGAS 3.600 2.789 6.389 10.019 16.408
. TOTAL 16.185 12.987 29.172 30.460 59.632 m?2st
AMBITS ENTORNS COLLSEROLA
QUALIFICACIO SISTEMES
6a, 6b Parcs i jardins urbans 0 0% 56,762 100% 56.762 100%
7, 7PA, D Equipaments comunitaris i dotacions 50.238 100% 0 0% -50.238 -100% < o
TOTAL SISTEMES 50.238 84% 56762 95% 6.504 11% DIFERENCIA ENTRE EL SOSTRE PROPOSAT EN L'AMBIT DELS TRES TURONS | EL SOSTRE DEL S.R.I.
(LA ECRCICR NS - - Sostre planejament vigent provinent del SRI i pendent de desenvolupament 135.545
20a/10, 20a/10* Ordenaci6 en edificacio aillada 9.610 3.086 -6.524 0% ! —
TOTAL ZONES 9.610 16% 3086 5% -6.524 11% Sostre planejament proposat per la MPGM en I'ambit dels Tres turons 59.632
. 2
TOTAL AMBITS COLLSEROLA 59.848 100% 59.848 _ 100% 0 0% TOTAL diferencia 75.913 m*st
TOTAL MPGM 1.290.949 1.290.949 0

(*) "Ordenacion del Sector comprendido entre las calles de Tenerife, Francisco Alegre y plaza de la Fuente Castellana en el Plan Parcial de
ordenacion de los cerros de la montanfia del Carmelo" aprovat definitivament el 19 d'agost de 1972.

(**) MPGM per a la transferéncia d’edificabilitat entre les finques situades al carrer Alfons XII, 95-97, de Brusi, 60, Can Basseda, 30-36, de Miret
iSans, 9-11i13-15i Av d’Esplugues, 88, aprovada definitivament el 2/3/2007.

(***) La superficie de sostre és el resultant de l'aplicacié de I'index d'edificabilitat sobre la superficie de sol de les parcel-les desafectades, amb els limits
que s'estableixen a la normativa de la MPGM

P_3. AGENDA | ESTUDI ECONOMIC INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA 12



SOSTRE RESUM

SOSTRE DEL PLANEJAMENT VIGENT INCLOS SRI DEL PGM

S.R.l. del PGM. Sostre no executat per cap Pla Especial

135.545 m’st

SOSTRE DEL PLANEJAMENT PROPOSAT PER LA M.P.G.M. A L'AMBIT DE TRES TURONS

Sostre nou Sostre desafectat

TOTAL SOSTRE MPGM

clau 18T/r clau 18T/p claus 18T/e i 18T/6

TOTAL 16.185 12.987 30.460

59.632 m?st

DIFERENCIA ENTRE EL SOSTRE PROPOSAT EN L'AMBIT DELS TRES TURONS | EL SOSTRE DEL S.R.I.

Sostre planejament vigent inclos corresponent al SRI del PGM pendent de

desenwolupament 135.545

Sostre planejament proposat per la MPGM 59.632

TOTAL diferéncia 75.913 m?st

A. Sostre establert pel SRI 341.678 x 0,7 239.175 m?sostre
B. Sostre que es consumeix en actuacions fora MPGM 103.630 m®sostre
P.E. Bowe-Passarell (planejament aprovat) 53.237

Previsié P.E. Pasteur (planejament pendent d'aprovacio) 50.393

C. Sostre que consumeix la MPGM (sense comptar la zona 13,18* i 20a10%) 59.632 mZsostre
Amb desti per a habitatge public i per al reallotiament ~ 18T/p 18T/r 29.172

Amb desti per a la desafectacié d'’habitatges 18T/e 18T/6 30.460

Sostre remanent resultant SRl A-(B+C) 75.913 m?sostre

A I'ambit d’ordenaci6 s’hi localitzen 771 habitatges dels quals 73 es localitzen en sols de
propietat publica. L’ordenacié urbanistica desafecta 476 habitatges (62% del total) i

possibilita la creaci6 de 320 habitatges nous.

Els 295 habitatges afectats (38%), s’estima que seran reallotjats en el marc del Decret
80/2009, 222 en régim de propietat, mentre que els 73 ubicats en sol public ha ser

reallotajts en régim de lloguer.

Les dimensions basiques als efectes de les inversions publiques a realitzar pel

desenvolupament de I'ordenacié son les seguents:
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ACTUACIONS BASIQUES

DIMENSIONS

Construccio d'habitatge

Actuacions Aillades i reallotjaments

Urbanitzacié

Equipaments

29.172 m2st

182.432 m2s

618.261 m2s

12.150 m2st

Els 29.172 m2st d’habitatge public a construir corresponen als 320 habitatges nous
(295 per a reallotjaments i 25 per venda) a una mitjana de 83m?st per habitatge en 18
edificis. Sén, per blocs de programacio, els segiients:

Edifici J* carrer de Tenerfie Can Bar6 sol pablic
Edifici K* carrer prolongacié Francesc Alegre Can Bar6 sol pablic
Edific L* carrer prolongacié Francesc Alegre Can Baré sl puiblic
Edifici F carretera del Carmel cantonada La Gran Vista Rovira AA-ROV 1
Edifici G carrer de la Gran Vista, 119 Rovira AA-ROV 1
Edifici N* Passeig de la Font de la Mulassa, 61 Font de'n Fargas sol public
Edifici O carrer de Maurici Vilomara, 38 Font de'n Fargas AA-FFA 1
Edifici P* Passeig de la Font de'n Fargas, 88 Font de'n Fargas ol puiblic
Edifici Q* Passeig de la Font de'n Fargas, 76 Font de'n Fargas sol pablic
Edifici R* carrer del Doctor Coll, 1 Font de'n Fargas sol public
Edifici A carrer del General Mendoza, 45 Creueta AA-CRE 1
Edific B carrer Sta Rosalia, 14 Creueta AA-CRE 1
Edifici C* carrer de Verdi cantonada Baixada de Briz Giell sol puiblic
Edifici D carrer de Ceuta,12 Carmel AA-CAR 1
Edifici E carrer de Ceuta, 44 Carmel AA-CAR 1
Edifici M carrer del Penyal, 1 Font de'n Fargas AA-FFA 2
Edifici | carrer de Tenerife Can Bar6 AA-CBA 3
Edifici H carrer de la Gran Vista, 69 Rovira AA-ROV 3
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Els 182.432m? de sol a expropiar provenen tant del sol amb edificacions (70.401 m?

amb 222 habitatges) com del sol per a nous usos publics (112.031m? en les

actuacions que es detallen a la Memodria dordenacié. Soén,

programacio, les segients:

Sol a Sostre a Habitatges

expropiar |expropiar |existents

m2s m2st n?
CREUETA 22.707 3.320 22
AA-CRE 1 3.157 735 5
AA-CRE 2 6.874 390 5
AA-CRE 3 10.870 1.489 8
AA-CRE 4 1.806 705 4
GUELL 26.153 2.423 9
AA-GUE 2 25.379 2.134 6
AA-GUE 4 774 290 3
EL CARMEL 44.042 5.408 43
AA-CAR 1 14.899 4.821 36
AA-CAR 2 6.029 483 7
AA-CAR 4 23.113 105 -
ROVIRA 45.047 11.524 120
AA-ROV 1 14.178 1.906 17
AA-ROV 2 8.152 2.987 37
AA-ROV 3 19.399 6.553 65
AA-ROV 4 3.318 78 1
CAN BARO 14.196 1.226 15
AA-CAB 1 3.626 858 10
AA-CAB 4 10.570 368 5
FONT D'EN FARGUES 30.287 1.772 13
AA-FFA 1 5.990 48 1
AA-FFA 2 11.902 1.058 7
AA-FFA 3 12.395 666 5
Habitatges en sol public 73
TOTAL 182.432 25.673 295

per blocs de
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La urbanitzacié de 618 261 m?, amb dos graus de tractament diferent, correspon a
les 23 projectes d’obres que abasten I'adequacié tant de les noves superficies
qualificades de viari i zones verdes (193.620 m?) com dels espais que ja sén de
propietat municipal (424.641m?). S6n els segiients:

- Prolongacié c./de Francesc Alegre i vial (4.960 m2)

- Parc Forestal de 'ambit de la Font d’en Fargas (5.500 m2 amb nivell 1 d'urbanitzacio)
- Parc Forestal de 'ambit de Can Baro i places (44.900 m2 amb nivell 1 d’urbanitzacio)
- Prolongacié c./ de Farigola (5.000 m2 amb nivell 1 d’'urbanitzacio

- Parc Forestal de 'ambit Guell (13.950 m2 amb nivell 1 d’'urbanitzacio)

- Parc Forestal de 'ambit Rovira (108.260 m2 amb nivell 1 d’'urbanitzacié)

- C./de Ceuta i Mare de Deu del Pilar (3.100 m2 amb nivell 2 d’urbanitzacid)

- C./de Morat6 (1.250 m2 amb nivell 2 d'urbanitzacio)

- C./ del Penyal (9.050 m2 amb nivell 2 d’'urbanitzaci6)

- Passatge de Casablanca (705 m2 amb nivell 1 d’urbanitzacio)

- C./ delaPineda (1.250 m2 amb nivell 2 d'urbanitzacio)

- Parc Forestal de 'ambit Giell (92.050 m2 amb nivell 2 d’urbanitzacio)

- Parc Forestal de 'ambit de la Font d’en Fargas (15.310 m2 amb nivell 1 d’urbanitzacid)
- Passatge d’en Turull (3.750 m2 amb nivell 2 d’urbanitzacio)

- Nou vial de la Font d’en Fargas (6.200 m2 amb nivell 1 d’'urbanitzacio)

- Parc Forestal de I'ambit de la Creueta (52.457 m2 amb nivell 2 d’'urbanitzacio)

- Parc Forestal de I'ambit de la Creueta (50.102 m2 amb nivell 1 d’urbanitzacio)

- Parc Forestal de 'ambit de la Rovira (19.570 m2 amb nivell 1 d’'urbanitzacio)

- Parc Forestal de I'ambit del Carmel (64.387 m2 amb nivell 1 d’urbanitzacio)

- Parc Forestal de 'ambit de la Creueta (104.720 m2 amb nivell 2 d’urbanitzacio)

- Parc Forestal de I'ambit de Can Baré i places (6.530 m2 amb nivell 1 d’'urbanitzacid)

- Parc Forestal de 'ambit de la Font d’en Fargas (2.630 m2 amb nivell 1 d’'urbanitzaci6)
- Parc Forestal de I'ambit de la Font d’en Fargas (2.630 m2 amb nivell 2 d’'urbanitzacio)

Els 12.150 m?st de nous equipaments corresponen a 9 actuacions (12.943 m?). Sén les
seguents:

- Escola Bressol del carrer del Descans a la Font d’en Fargues (850 m2st)

- Escola Bressol del carrer de Tenerife de Can Baré (850 m2st)

- Esportiu- social- cultural de la Rovira (3.000 m2st)

- Escola Bressol del carrer del Santuari al Carmel (780 m2st)

- Ampliacié de I'escola del carrer de la Farigola a I'ambit Giell (1.200 m2st)

- Centre d'Interpretacié de Patrimoni del carrer de Maria Lavénia a la Rovira (2.000 m2st)
- Esportiu del carrer de Castelltercol de la Creueta (1.500 m2st)

- Cultural del carrer de la Mare de Deu del Coll a la Creueta (800 m2st)

- Cultural del Passeig de Turull a I'ambit de Giell (1.200 m2st)

La realitzacié de l'operacié urbanistica dels Tres Turons requerira 76 actuacions o
projectes diferents que palesa la important entitat d’'un projecte urbanistic de parc urba i
metropolita que es completa 34 anys després de la seva projectacio inicial al Pla General
Metropolita de 1976.
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4. Preus d’expropiacio i justificacié del manteniment dels
valors de 2007

Als efectes de la valoracié de les expropiacions dels sols sense edificar qualificats
amb claus 6 i 17/6 és d’aplicaci6 I'article 23.1 de la llei estatal 8/2007 de 23 de maig del
sol i la interpretacio dels criteris de valoracio recollida en l'article 3 del DL 1/2007, de 16
d’octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica.

Per a la valoracié de les expropiacions de les edificacions és d’aplicacié I’article 23.2
de la mateixa llei estatal.

L’article 23 de la llei 8/2007 diu textualment:

1. Paralavaloracién del suelo urbanizado que no esta edificado, o en que la edificacion
existente o en curso de ejecucion es ilegal o se encuentra en situacion de ruina fisica:

a) Se consideraran como uso y edificabilidad de referencia los atribuidos a la
parcela por la ordenacién urbanistica, incluido en su caso el de vivienda sujeta
a algun régimen de proteccion que permita tasar su precio maximo en venta o
alquiler.

Si los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la
ordenacién urbanistica, se les atribuira la edificabilidad media y el uso
mayoritario en el ambito espacial homogéneo en que por usos y tipologias la
ordenacién urbanistica los haya incluido.

b) Se aplicar4 a dicha edificabilidad el valor de repercusién del suelo segun el
uso correspondiente, determinado por el método residual estatico.

c¢) De la cantidad resultante de la letra anterior se descontara, en su caso, el valor de los
deberes y cargas pendientes para poder realizar la edificabilidad prevista.

2. Cuando se trata de suelo urbanizado o en curso de edificacion el valor de tasacién sera el
superior de los dos siguientes:

a. El determinado por la tasacion conjunta del suelo y de la edificacion existente que
se ajuste a la legalidad, por el método de comparacion, aplicado exclusivamente
a los usos de la edificacion existente o la construccion ya realizada.

b. El determinado por el método residual del apartado 1 de este articulo aplicado
exclusivamente al suelo, sin consideracion de la edificacion existente o la
construccion ya realizada.

El DL 1/2007, en el seu article 3, aclareix el concepte d’ambit espacial homogeni,
mitjancant la incorporacié d’'una disposicio addicional al TRLU amb el seguent literal:
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A l'efecte de l'aplicacié de la Llei estatal 8/2007, de 28 de maig, de sol:

1. EIl concepte d'edificabilitat mitjana ponderada que regula la llei estatal esmentada es
correspon amb el d'aprofitament urbanistic definit a I'article 36.1 de la Llei d'urbanisme.

2. Es considera com a ambit espacial homogeni, en el cas de sistemes urbanistics publics
gue no estiguin compresos en cap ambit d'actuacié urbanistica, ni en cap ambit de
referéncia establert pel planejament urbanistic a efectes de valoracié, el
corresponent al poligon fiscal en que estiguin inclosos aquests sistemes a efectes
cadastrals.

Es tracta de fixar, en primer lloc, els parametres que permetin determinar el valor unitari d’un
sol urbanitzat vacant (no edificat) sense aprofitament atorgat pel planejament (sol qualificat
de sistemes sense aprofitament lucratiu no inclosos en ambits de repartiment de beneficis i
carregues).

El valor de repercussio de sol pel métode estatic, es calculara en base a la formula de la

ECO 805/2003, segons determina la disposicié transitoria tercera de la llei 8/2007, i que és
la segient:

Vr =Vv x (1-b) — > C,

Essent

V. Valor residual de sol o de repercussio per unitat de construcci6
Vy: Valor en venda de 'immoble acabat

B: Benefici en tant per u

>C: Sumatori de despeses necessaries

L’ambit de referéncia és el sector delimitat pel document de planejament de 1.231.101 m?.
El sector no atorga aprofitaments lucratius susceptibles d’apropiacio pels titulars del sol, es
considera d’aplicacio I'edificabilitat mitjana i Us majoritari del poligon fiscal on es situa el
sector.

Ja que hi concorren diferents poligons fiscals amb el mateix Us majoritari (residencial
col-lectiu) pero amb diferents edificabilitats mitjanes, als efectes de determinar un unic
aprofitament mig, cal ponderar les edificabilitats en funcié de la superficie dels poligons
inclosos en el sector, amb els resultats seguents:

P_3. AGENDA | ESTUDI ECONOMIC INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA 15



P_3. AGENDA | ESTUDI ECONOMIC INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA. M.P.G.M. EN L’AMBIT DELS TRES TURONS

1. Preu d'oferta dels habitatges nous. Estimacio6 del preu de venda per districtes

1.7. Any 2007 segon semestre

Sup. en Aprofitament €/ m? construit
" . Preu mitja d'un
Poligon Aprofitament | sector (m%) % Ponderat habitatge Superficie
Pen i'[en'[S (609) O 44 176 OOO 14 38% O 06 Districtes Mitjana Maxim Minim (milers €) construida (m2)
EI CO” (611) 0,84 258000 21107% 0,18 BARCELONA 5.952 19.549 2.876 603,19 98,90
Guinard6 — Pg Maragall _
1. Ciutat Vella 6.864 11.803 3.770 588,08 85,24
(703): 1,62 6.000 0,49% 0,01 2. L'Eixample 7.005 12.500 4.385 680,72 96,22
H0 rta Carmel (707) . O 72 784 235 64 06% 0 46 3. Sants-Montjuic 5.195 7.397 3.163 455,78 89,18
: ! ’ ! i ! 4. Les Corts 8.877 19.549 5.972 924,12 98,62
Apl’. Mlg 5. Sarria-Sant Gervasi 9.301 17.561 5.660 1.322,29 138,38
1.224.235 ponderat' 0.71 6. Gracia 5.598 7.636 3.383 552,24 98,24
: ’ : ! 7. Horta-Guinardé 4.759 7.500 2.950 471,98 100,15
8. Nou Barris 4.436 6.511 2.975 436,16 98,56
9. Sant Andreu 4.774 6.049 2.876 425,17 91,56
L L .. . ) . 10. Sant Martf 5.215 8.165 3.855 498,95 96,20
En relacié al valor de repercussio, sent I'is predominant dels poligons que inclouen el Departament dEstadistica, Ajuntament de Barcelona
sector d’habitatge, s’haura de ponderar els percentatges de reserva als diferents tipus de Font: Tecnigrama. Informe de Coyuntura inmobiiaria en Barcelona.

general) i un 10% a habitatges objecte d’altres mesures d’estimul d’habitatge assequible
(assimilables a habitatges a preu concertat). A més a més, es descomptara la preceptiva la
cessi6é del 10% de laprofitament urbanitzat a I'Administracié actuant, el que equivaldra a

1. Preus d'oferta dels habitatges de segona ma. Estimacié del preu de venda per districtes
7. Série semestral 2002-2008

. . 2007 2006 2005 2004 2003 2002
detreure aquest percentatge del valor residual final. 1
semestre 2n 1r 2n 1r 2n 1r 2n 1r 2n 1r 2n 1r

Districtes 2008 semestre semestre semestre semestre semestre semestre semestre semestre semestre semestre semestre  semestre
Per tal de ponderar la incidéncia dels diferents tipus d’habitatges en el valor final, s’ha BARCELONA 4668 4860 5011 5007 486 4476 4142 3813 3582 3311 2967 2796  2.691
de calcular el valor residual de cadascun d’ells, aplicant els percentatges corresponents. Les _

1. Ciutat Vella 4.722 5.010 5.229 5.095 4.918 4.498 4.229 3.900 3.535 3.238 2.842 2.529 2.307
dades de part|da emprades (Va|ors en Venda) sOn les vigents per aque”s productes 2. Eixample 5050 5285 5394 5418 5266 480 4510 4139 3900 3620 3200 3125  2.801
. . . N . . . . ., 3. Sants-Montjuic 4.402 4.611 4.799 4,731 4.596 4.186 3.905 3.573 3.329 3.049 2.768 2.574 2.449
immobiliaris amb valors maxims fixats per llei (habitatges de proteccid) o els que consten en 4. Les Corts 5515 5527 561 5772 5405 4998 4719 4402 4148 3709 3518 2400 3416
I,estudi del Mercat Immobiliari de Barcelona de Ia pégina web municipal en eI CaS de 5. Sal"rif::l-SantGervasi 5.962 6.086 6.201 5.944 5.835 5.517 5.203 4.906 4,583 4,165 3.817 3.726 3.357

6. Gracia 4.921 5.080 5.250 5.182 5.015 4.684 4.249 4.006 3.797 3.519 3.152 2.908 2.723
productes de renda "iure dels Districtes d’Horta— Guinardé | Gracia_ 7. Horta-Guinardé 4.238 4.402 4.560 4518 4.391 4.105 3.696 3.359 3.217 2.955 2.703 2.567 2.556

8. Nou Barris 3.879 4.098 4.283 4.250 4.084 3.717 3.377 3.121 2.893 2.661 2.381 2.226 2.280

9. Sant Andreu 4.252 4.480 4.666 4.664 4.498 3.996 3.632 3.364 3.133 2.895 2.582 2.432 2.449
EIS preus méXImS VlgentS de I’habitatge protegit a Barcelona S(’)n de 1940 €/m2 l:ltll pel ;O'ts_a:tham€/ — 4.491 4.705 4.877 4913 4.705 4.303 3.994 3.700 3.395 3.072 2.723 2.575 2.410
régim concertat i de 3.002 €/m? (til pel régim concertat. S6n equivalents a 1.522 € i 2.401 € Departament d Estadistica. Ajuntament de Barcelona

Font: Departament d'Estudis Fiscals. Ajuntament de Barcelona

per m2 construit, respectivament, amb el coeficient de transformacié de 1,25. o ] ]
http://www.bcn.cat/estadistica/catala/dades/timm/ipreus/h2mave/hv2002.htm

La informacio estadistica municipal sobre els preus de I'habitatge lliure per trimestres es

i . “ .. , , Preu 22 Ma /
refereix primer de tot a “preus d’oferta” que logicament s6n més alts que els anomenats Primer Semestre 2008 Nou - En €/m2c
“‘preus de tancament” final, i es presenten per districtes (habitatges nous en € per m2 BARCELONA 65%
construit i habitatges de segona ma en € per m2 (til) i per zones estadistiques -barris 1. Ciutat Vella 61%
(només per habitatges de segona ma i en € per m2 util). 2. Eixample 61%

3. Sants-Montjuic 71%

4. Les Corts 55%

La informacions referides al segon semestre de 2007 es presenten a les taules segients: Z Za(”?‘samGe”as‘ jzf
. Gracia %

7. Horta-Guinardd 71%

8. Nou Barris 74%

9. Sant Andreu 72%

10. Sant Marti 68%I

Font: Estadistica municipal i elaboracié propia
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2. Preus d'oferta dels habitatges de segona ma. Estimaci6 del preu de venda per zones estadistiques

5. Any 2007

1,25
€ /m? util € / m2 construit
Preu mitja
Desv. d'un Obser-

Zones Estadistiques Mitjana Maxim Minim Tipus habitatge vacions Mitjana Maxim Minim
BARCELONA 4.930 9.606 2.231 978 376.093 52.225 3.944 7.685 1.785
1. Barceloneta 5.825 8.012 3.487 937 289.774 416 6.410 2.790 4.660
2. Parc 5.134 8.000 2.600 973 326.742 1.327 6.400 2.080 4.107
3. Gotic 5.152 8.000 2.545 966 384.910 827 6.400 2.036 4.122
4. Raval 4.955 8.054 2.298 984 291.041 2.183 6.443 1.838 3.964
5. Sant Antoni 5.090 7.714 3.070 766 411.218 1.149 6.171 2.456 4.072
6. Esquerra Eixample 5.464 7.789 3.005 810 464.315 3.142 6.231 2.404 4371
7. Dreta Eixample 5.647 7.766 3.246 879 499.107 863 6.213 2.597 4,517
8. Estaci6 Nord 5.189 7.794 3.120 793 430.403 932 6.235 2.496 4.151
9. Sagrada Familia 5.221 7.804 3.000 817 391.746 2.341 6.243 2.400 4.177
10. Poble-sec 4.740 7.027 2.422 772 297.911 1.912 5.622 1.938 3.792
11. Montjuic - - - - - - - - -

12. Zona Franca-Port 4.367 7.012 2.647 733 357.352 762 5.610 2.118 3.494
13. Font Guatlla 4.500 6.611 2.562 737 353.498 310 5.289 2.050 3.600
14. Bordeta-Hostafrancs 4.640 6.887 2.632 745 342.687 571 5.510 2.106 3.712
15. Sants 4.856 7.022 2.481 818 336.497 3.039 5.618 1.985 3.885
16. Les Corts 5.514 8.144 3.305 823 458.986 1.774 6.515 2.644 4411
17. Pedralbes 6.579 8.071 3.666 809 696.655 62 6.457 2.933 5.263
18. Sant Gervasi 6.122 9.606 2.769 1.163 712.526 2.428 7.685 2.215 4.898
19. Sarria 6.611 9.543 2.805 1.170 787.804 497 7.634 2.244 5.289
20. Vallvidrera-Les Planes 5.119 7.500 2.904 1.036 566.104 100 6.000 2.323 4.095
21. Gracia 5.252 7.575 2.828 800 381.855 2.680 6.060 2.262 4.202
22. Vallcarca 4.906 7.516 2.836 907 369.078 910 6.013 2.269 3.925
23. Guinardé 4.641 6.730 2.275 794 333.842 2.514 5.384 1.820 3.713
24. Horta 4.341 6.714 2.254 750 291.951 2.083 5.371 1.803 3.473
25. Vall d'Hebron 4.337 6.675 2.231 776 293.887 805 5.340 1.785 3.469
26. Vilapicina-T. Peira 4.402 6.102 2.400 668 298.360 1.536 4.882 1.920 3.522
27. Roquetes-Verdum 4.140 6.105 2.304 643 260.549 2.437 4.884 1.843 3.312
28. C. Meridiana-Vallbona 3.705 5.608 2.398 465 232.744 431 4.486 1.918 2.964
29. La Sagrera 4.680 6.704 2.394 694 351.808 1.422 5.363 1.915 3.744
30. Congrés 4.639 6.701 2.941 777 335.256 465 5.361 2.353 3.711
31. Sant Andreu 4.690 6.678 2.480 693 343.287 1.847 5.342 1.984 3.752
32. Bon Pastor 4.234 6.549 2.404 876 323.728 468 5.239 1.923 3.387
33. Trinitat Vella 3.974 6.430 2.417 705 272.586 494 5.144 1.934 3.179
34. Fort Pius 5.146 7.308 2.650 890 413.086 419 5.846 2.120 4.117
35. Poblenou 5.101 7.351 2.404 883 394.010 2.430 5.881 1.923 4.080
36. Barri Besos 4.133 7.273 2.523 557 276.597 726 5.818 2.018 3.307
37. Clot 4.833 7.354 2.241 800 358.173 2.811 5.883 1.793 3.866
38. Verneda 4.294 7.243 2.475 669 319.050 1.496 5.794 1.980 3.435

(--) Sense estimacid. Nombre d'observacions < 10
Departament d'Estadistica. Ajuntament de Barcelona
Font: Departament d'Estudis Fiscals. Ajuntament de Barcelona

Q 5 de la ciutat > Estadistiques del sol, dels edificis, dels habitatges i del mercat immobiliari > EI mercat immobiliari de Barcelona > Preus d'oferta

http://www.bcn.cat/estadistica/catala/dades/timm/ipreus/h2mave/hvzeg07.htm
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Els preus de I’habitatge nou de les taules adjuntes que soén d’aplicacié per a les
expropiacions de sol de Tres Turons es situen entre els valors dels Districtes de Gracia
(5.598 €/m2c de preu mitja i 3.383 €/m2c de preu minim) i Horta - Guinardo (4.759 €/m2c de
preu mitja i 2.950 €/m2c de preu minim).

Les referéncies ponderades de preus (amb 434.000 m2s al districte de Gracia - 36% del
total del sol- i 790.235 m2s al districte d’'Horta- Guinard6 — 65% del total-) serien 5.057
€/m2c de preu mitja i 3.104 €/m2c de preu minim.

Els valors en venda del sostre construit, aplicant un coeficient de relacio util construit de
0,80, fent la hipotesis que la minoracié dels preus “d’oferta” en preus de “tancament
d’operacions” és de I’ 15%, serien:

Habitatge lliure: 4.278 €/m®c
HPO régim general: 1.552 €/m? ¢
Habitatge preu concertat: 2.401 €/m? ¢

Preu mitja ponderat de solar: 3.545 €/m? c

El cost de construccio ha estat consultat en l'ultim numero de la revista “Boletin
Econdmico de la Construccién”, corregit amb un coeficient de 0,9 per als habitatges
de proteccid en régim general. Quant a les despeses diferents al cost de construcci6,
s’estimen equivalents a un percentatge entre el 25 i el 30 per cent del cost de construccio
(en funcio de si es tracta d’'un producte protegit o de renda lliure), més un 6% del valor en
venda en concepte de despeses de gestié i venda (aplicat Unicament als productes de
renda lliure). Els marges de benefici, sén els que consten en la disposicié transitoria
Unica de la referida ordre per als diferents usos, corregint els corresponents als habitatges
de proteccié en funcié del seu menor risc, considerant un ter¢ pel régim general i dos
tercos per I’habitatge de preu concertat.

El calcul del valor de repercussié de I’habitatge protegit de 205 €/m2c pel régim general i
720 €/m2c pel régim concertat es detalla a la taula seguent:

Habitatge proteccio regim general

Vv cons. Cc Ge+p marge \i
1.552,38 1.003,04 250,76 6,00% 205,44 €/m°st

Habitatge protecci6 preu concertat

Vv cons. Cc Ge+p marge Vr
2.401,34 1.114,49 278,62 12,00% 720,07 €/m°st

Els indicats valors de repercussio junt amb el de I'habitatge lliure i I'aplicacié de les
ponderacions i del conjunt de parametres presentats permet justificar un valor residual del
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sol de 860 € per m2 de sol brut, als efectes de les expropiacions de sol de sistemes,
d’acord amb les elaboracions de la taula segient:

Relacié
Preu Minim- Minim/
Preu mitja-Hab.Nou Hab.Nou /Mitja
5.057 €/m2st 3.104 61%
89,5%
Preu d'habitatge nou per districtes
en rel.al preu
maxim
Preu de venda -Hab.Lliure 4.278 85%
(mitjana ponderada dels D.Horta-Guinardo i Gracia) 1,38
en rel.preu
Cost de construccio 1.114 €/m2c minim
Gc+P 632
Marge 18%
Preu solar- Hab.Lliure 1.762 €/m2c
Preu solar- H.Protegit General 251 €/m2c
Preu Solar - H.Protegit Concertat 720 €/m2c
Ponderacid
H.Lliure 70% 1.233
H.Protegit General 20% 41
H-Protegit Concertat 10% 72
Total ponderat 1.346 €/m2c
Propiedad 90% 1.212 €/m2c
Edificabilitat (m2st/m2s) 0,71
Valor unitari sol 860 € /m2sol brut
vacant

Els preus d’expropiacié als efectes de I’habitatge construit actual que son coherents
amb els considerats fins ara son els preus d’oferta de segona ma per barris de les
estadistiques immobiliaries de [I'Ajuntament, perd0 amb la necessitat de ponderar la
localitzacié singular de les finques i no per poligons fiscals, per tal d’aplicar el métode
comparatiu que esmenta la normativa estatal.

El preu mitja de segona ma dels tres barris de referencia (Vallcarca, Guinard6 i Horta) és de
3.704 €/m2c i el preu minim de 1.964 €/m2c. Es acceptable suposar que els preus de mercat
dels habitatges actuals del sector que ocupen posicions excentriques en els seus barris es
situa aproximadament a la meitat dels dos valors indicats, es a dir, 2.834 €/m?.

Aplicant la mateixa minoracié que s’ha aplicat per transformar els preus “d’oferta” (“asking
prices”, en terminologia anglosaxona) de I'habitatge nou en “preus de tancament” (11%)
s’obté un valor de 2.522 €/m2c, que es pot arrodonir a 2.600 €/m?, i que sera el preu
considerat als efectes de la valoracié expropiatoria, afegint-li el 5% d’afeccié.
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Finalment cal justificar que els preus que s’han fet servir de segon semestre de 2007
enlloc dels de primer trimestre de 2008 sén els adequats i que s’han de mantenir als
efectes de distribucid de carregues i beneficis durant tot el periode d’execucié del
planejament. En d’altres paraules, que la situacié de crisi immobiliaria conjuntural (i per
tant 'evolucié negativa dels preus en el futur immediat) no ha d’afectar a les valoracions
futures.

Efectivament el preus de I'habitatge lliure a Barcelona entre el primer trimestre de 2008 i el
segon trimestre de 2007 han tingut ja una caiguda mitjana del -3% encara que amb
diferéncies rellevants entre districtes que van dels del -9% a Les Corts i Ciutat Vella al 0% a
Gracia i a Horta- Guinardo.

1. Preu d'oferta dels habitatges nous. Estimacié del preu de venda per districtes

1.8. Any 2008 primer semestre

€/ m? construit
Preu mitja d'un

habitatge Superficie

Districtes Mitjana Maxim Minim (milers €) construida (m2)
-3% BARCELONA 5.769,9 18.512 1.725 591,31 100,30
-9% 1. Ciutat Vella 6.212,6 11.460 3.672 544,52 86,60
-1% 2. L'Eixample 6.956,7 12.956 4.552 689,65 97,80
-5% 3. Sants-Montjuic 4.950,1 7.137 3.922 437,44 89,70
-9% 4. Les Corts 8.077,2 18.512 5.511 810,21 94,60
-6% 5. Sarria-Sant Gervasi 8.717,9 16.867 3.538 1.257,00 142,30
0% 6. Gracia 5.595,9 9.719 2.835 567,32 101,30
0% 7. Horta-Guinard6 4.745,0 8.000 3.200 459,69 98,60
-5% 8. Nou Barris 4.203,5 6.412 2.895 421,78 100,30
-2% 9. Sant Andreu 4.692,5 8.345 1.725 415,63 91,40
1% 10. Sant Marti 5.281,1 8.962 3.489 525,91 100,10

Departament d'Estadistica. Ajuntament de Barcelona

Font: Tecnigrama. Informe de Coyuntura Inmobiliaria en Barcelona.
http://www.bcn.cat/estadistica/catala/dades/timm/ipreus/hnous/vhnd081.htm

Els preus immobiliaris a Catalunya en el periode comprés entre 1987 i 2006, ultima
referéncia de les estadistiques de la Generalitat, es presenten al quadre i grafics adjunts i
posen de relleu que la tendéncia del cicle és una corba creixent, malgrat la baixada de
preus reals entre 1992 i 1996-97.

L’analisi per corones metropolitanes dels preus de I'habitatge nou permet constatar que el
creixement mitja en termes reals descomptada la inflacié, ha estat entre el 8,9% per a la
primera corona metropolitana (“Conurbacié de Barcelona”, en terminologia de les
estadistiques de la Generalitat) i el 7,2% anual per a la resta de Catalunya fora de la
Segona Corona metropolitana, des de 1987, malgrat la caiguda de preus reals entre 1992 i
1996 de la darrera crisi immobiliaria.
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En les estimacions de viabilitat immobiliaria del present document es fa la previsié que la
crisi de produccié i la davallada de preus del mercat immobiliari durara a I’entorn dels
5 anys, passats els quals es tornaran a assolir els valors immobiliaris reals de 2007.
La hipotesi es basa en I'experiéncia del cicle anterior de 1991- 1996 i en la tendéncia a l'alga
dels preus immobiliaris, com posen de relleu els grafics adjunts.

CICLES IMMOBILIARIS A ESPANA 1 CATALUNYA
1987-91 // 1992- 1995 // 1996- 2007

HOUSING PRICES IN SPAIN 1987-2007 IN SELECTED REGIONS
In €/m2 built. Current Values
Surc: Wi of ousin tatitc. O seis 19871954 New sres 19952007

PREU DE L'HABITATGE NOU A CATALUNYA. 1987-2006. €m2 construit
VALORS CONSTANTS DE 2006. PER CORONES
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No seria raonable que els Ajuntaments dimensionin la proporcionalitat entre els beneficis i
les carregues en una situacié de mercat immobiliari aturat i a la baixa, perqué la maduracié
dels projectes immobiliaris des del planejament urbanistic fins a la venda és d’una
durada mitjana de 5 anys o superior. Tampoc seria raonable que la propietat de les
construccions afectades (o0 beneficiades) pel present planejament vegin limitades les seves
expectatives en relacio als preus d’expropiacié justificats.

5. Costos unitaris de construccio i urbanitzacio

Els costos unitaris de construccio i urbanitzacio, en valors reals de 2010, que s’han fet
servir a la present avaluacio, seguint la practica de gestié urbanistica i de politica d’habitatge
de '’Ajuntament, son els seglents:

- Construccié d’habitatge i de locals : mitjana de 1.200 € /m2st, incloses les
despeses de gestio i finangament

- Urbanitzaci6 i re-urbanitzacié de vials: entre 200 €/m2s (nivell 2 de qualitat
d’urbanitzacid) i 100 €/m2 (nivell 2)

- Parc Forestal: entre 150 €/m2s (nivell 2 de qualitat d’urbanitzacio) i 50 €/m2 (nivell
2)

- Equipaments: 1.000 €/m2st per a les Escoles Bressol, 1.500 €/m2st per els
equipaments culturals i esportius i 1.800 €/m2st per a I'equipament esportiu singular
del carrer de Castelltercol a la Creueta.

El modul unitari d’expropiacio de sol és, com s’ha justificat de 860 € per m2 de sol i el modul
d’expropiacié d’edificacié és de 2.600 € per m2 de sostre, en valors de 2010 Amb el 5%
d’afeccié associada a I'expropiacié es transformen en 903 € per m2 de sol de parcel-la i
2.730€ per m2 de sostre edificat, respectivament. La repercussio de solar dels habitatges
nous es valora a 3.545 €/m2st.
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6. El dret de reallotjament d’acord amb el Decret 80/2009
de 19 de maig i I'impacte en la valoracio de les
expropiacions i lainversio

A partir de I'aprovacié del Decret 80/2009 el 19 de maig, el dret de reallotjament suposa el
canvi efectiu dels habitatges actuals, habitats de forma habitual, per altres habitatges de
substitucié (HAUS). El preu del nou habitatge és 'indemnitzacié que li correspon al propietari
resident habitual per la seva vivenda actual + / - la compensacio per la diferéncia de sostre
entre el nou habitatge i I'actual, valorada a preu de I'habitatge protegit.

A efectes dels calculs de la viabilitat economica del present informe, el dret de reallotjiament
dels propietaris residents habituals suposa per [I'Ajuntament que assumeix el
desenvolupament urbanistic per expropiacio:

- Pot estalviar les expropiacions dels habitatges actuals, habitats de forma habitual,
gue acreditin el dret de reallotjament.

- L’Ajuntament ha d’'urbanitzar la part corresponent als HAUS (cost d’urbanitzaci6 +
despeses de gestid)

- L’Ajuntament ha de construir els nous HAUS (cost de construccié+despeses de
gestié+finangament)

- Els titulars del dret de reallotjiament han de pagar, en el seu cas, 'excés de sostre
adjudicat respecte al que tenia el seu habitatge, al preu de I'habitatge protegit de RG
(ingressos per I'’Ajuntament).

- L’Ajuntament ha d’expropiar, en el seu cas, el sostre de més que tinguin els
habitatges actuals a reallotjar respecte dels HAUS que se li adjudiquin (inversio de
'Ajuntament).

- Els habitatges de reallotjament no produeixen ingressos per venda (minoracio
d’ingressos).

A I'ambit de Tres Turons es localitzen actualment 771 habitatges dels que la nova ordenacio
de la M.P.G.M. proposa la desafeccio de 476, que representen un 62% del total existent.
Dels altres 295 habitatges restants, que han de ser objecte de reallotiament, 222 estan
situats en sol privat i es considera que estan ocupats pels seus propietaris, per tant, el
reallotjament es fara en régim de propietat, mentre que el reallotiament dels 73 habitatges
situats en sol public sera en regim de lloguer.

En el document aprovat inicialment el 22 de gener de 2009 es plantejava que “dels 300
habitatges afectats (39%), 228 han de ser objecte d’expropiacio i reallotjament mentre que
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els 72 ubicats en sol public nhomés han de ser reallotjats”. La operacido d’expropiaci6 i
reallotjament, en aquell moment, integrava el pagament de I'indemnitzacié corresponent per
I'habitatge més trasllat i la construccié de suficients habitatges nous de proteccié a adquirir
per les families reallotjiades amb lindemnitzacié rebuda i era diferent del reallotjiament
directe dels 72 habitatges ubicats en sol public.

La aplicacié del Decret 80/2009, tal com s’ha explicat, canvia la gestio dels reallotjaments i,
en consequéncia, els conceptes i quantia de cost a considerar en l'analisi econdmic i
financer de I'operacié de desenvolupament urbanistic.

La inversié total de 33,4 M€ que suposa per I’Ajuntament el reallotjament dels
habitatges en régim de propietat, s’ha calculat considerant que tots els habitatges actuals
no desafectats estan ocupats de forma habitual, 222 pels seus propietaris i 73 en régim de
lloguer.

La taula de la pagina segient detalla el cost del reallotiament dels habitatges en régim de
propietat, amb les seglents estimacions:

- L’estimacio del sol corresponent als habitatges a reallotjar és el que figura al llistat de
parcel-les amb dades de cadastre i treball de camp. Si en la mateixa parcel-la hi ha
altres usos el sol es reparteix proporcionalment al sostre de cada Us.

- Cost del reallotjament = cost d’'urbanitzacio i construccio, amb les despeses de gestio
, menys la compensacio dels propietaris a '’Ajuntament pel sostre de més que reben,
en el seu cas, més el cost d’expropiacié de I'excés de sostre existent respecte de
I'adjudicat, si és el cas.

- La compensacio per major sostre en I'habitatge adjudicat respecte del actual té el
limit dels 30 m?st/habitatge i es fa pel valor de I'habitatge protegit de RG.

- L’expropiacié de I'excés de sostre en els habitatges actuals respecte del habitatges
adjudicats es calculen d’acord amb la normativa catalana, com el major valor entre la
valoraci6 del sol i per sostre.

- Es considera que la gesti6 es podra fer sense necessitat de lloguers temporals.
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MPGM DELS TRES TURONS. MPGM DELS TRES TURONS.
COST DELS REALLOTJAMENTS DE LLOGUER €/m2s €/m2st 3%
COST DELS REALLOTJAMENTS €/mas /mast  coef. €/mac 4,26 1200 1552
54,26 1.200 1,25 1.552
Cost
Cost Constr.+ INGRESSOS
Constr+ Gestio+ PER
Gestio+ Diferéncia Finang. |Costde LLOGUERS INVERSIO
Finang. sostre a Compen- Expropiaci6 |COST DEL Actuacion Diferéncia| Urbanitzaci  Nous |[reallotja- (15 ANYS) NETA
Diferencia| Urbanit- Nous compen- sacio sostre  |REALLOT- s Hahitatges a reallotjar HAUS * 6 Habtges. [ments M€ LLOGUERS
Actuacions Hahitatges a reallotjar HAUS & zacio Habtges. sar dif.sostre excedent [JAMENT N° m2s* m2st**  m2st/hab. N° m2st/hab. m2st/hab. M€ M€ M€ M€
N° m2s m2st m2st/hab. N° m2st/hab.  m2st/hab. M€ M€ m2dtils M€ M€ M€
ol public 73 4302 6.059 83 73 83 0,2 7,3 7s[ 4,23 33
AA-CRE 1 5 2.372 503 101 5 83 -17,5 -0,1 -0,5 -70,2 0,0 -0,4 -1,0
AA-CRE 2 5 470 250 50 5 83 33,0 -0,0 -0,5 132,0 " 0,2 -0,3
AA-CRE 3 8 6.979 1.410 176 8 83 -93,3 -0,4 -0,8 -597,4 - -3,3 -4,5
AA-CRE 4 4 238 550 137 4 83 54,5 -0,0 04 1745 . 06 1,0 (*) L'estimacio de sol es fa a partir de considerar la mitjana de I'aprofitament del districte (0,71 m2st/m2s) el n2 d'habitatges i amb una
dimensié mitjana de 83 m2st/habitatge (no es rellevant)
( **) La dimensi6 de sostre es la corresponent a 73 habitatges per 83 m2st/habitatge
AA-GUE 2 6 8.209 1.784 297 6 83 -214,3 -04 -0,6 -1.028,6 - -53 -6,4
AA-GUE 4 3 774 290 97 3 83 -13,5 -0,0 -0,3 -32,5 - -0,1 -0,5
Finalment, el reallotiament en el marc del Decret 80/2009 per tots els habitatges que
AA-CAR 1 36 7.595 3.431 95 36 83 -12,3 -0,4 -3,6 -355,4 - -1,2 -52

a2 7 40 373 » 7 B »e| 01 07 s 03 04 tenen dret a reallotjament, tant en réegim de propietat com de lloguer, respecte del
reallotjament per expropiacié, suposa un estalvi de 22,6 M€, tal com es detalla en la taula

AA-ROV 1 17 4.391 1.351 79 17 83 3,5 -0,2 -1,7 47,4 01 -1,8 . .
AA-ROV 2 37 3.679 2.696 73 37 83 10,1 0,2 -3,7 298,5 0,6 33 Seguent-
AA-ROV 3 65 8.053 4.982 77 65 83 63 0,4 -6,5 3282 06 -63
AA-ROV 4 1 188 67 67 1 83 15,8 -0,0 -0,1 12,6 0,0 -0,1
COMPARACIO DELS COSTOS DE REALLOTJAMENT PER EXPROPIACIO | EN EL MARC DEL DECRET 80/2009
AA-CAB 1 10 843 691 69 10 83 13,9 -0,0 -1,0 11,1 02 -0,8
AA-CAB 4 5 194 368 74 5 83 9,4 -0,0 05 37,4 0,1 -04 Urbanit-zacié
+Gesti6 + Cost Constr.+ Ingressos
Sostre Total Finan-cament  Gestio+ B EaEaH® Ingressos Ingressos  per rendes
AA-FFAL 1 7317 48 48 1 83 35,0 0,0 01 28,0 01 01 residencial expropia- nous Finang. Nous sostre compensacié venda nous de lloguer
x'i: : ; 1'522 ggg 121 ; :: ig’g 'g'; 'g'; 1:?2 03 0a 'g'g sol areallotjar N2 cions sol i habitatges Habtges. excedent dif. de sostre habitatges (15anys) COST TOTAL
’ ! ! ! ! ! m2 m2st habitatges sostre M€ ME ME M€ M€ ME ME ME
TOTAL 222 48.206 19696 89 222 83 58 2,6 221 25 4112 334 Per expropiacié 48.206 19.696 295 -65,0 -2,8 -29,4 38,0 -59,3
( *) La diferéncia negativa significa que hi que expropiar I'excés de sostre existent En el marc del Decret 80/2009 52.508 25.755 295 - -2,8 -29,4 -11,2 2,5 0,0 4,2 -36,7
La diferéncia positiva ha de pagar el preu d'habitatge protegit
Reallotjaments en propietat 48.205,6 19.696 222 -2,6 -22,1 -11,2 2,5 -33,4
H H TN Y Y Reallotjaments en lloguer 4.301,9 6.059 73 -0,2 -7,3 4,2 -3,3
Les expropiacions que I'Ajuntament no haura de fer, corresponents al sol i sostre actual dels
. . . . . . . .y y . E -
habitatges existents equivalen a 65 M€ i les inversions en expropiacido que s’estalvien per DIFERENCIA =L

I'aplicacié del HAUS sén de 53,8 M€, tenint en compte que hi ha que expropiar-compensar
el sostre existent en excés sobre el sostre adjudicat (11,2 M€). Per altra banda els ingressos
gue es deixen de cobrar per venda dels habitatges son de 28,6 M€.

Respecte als 73 rellotjaments en régim de lloguer, que estan situats en terrenys publics,
el cost del reallotjaments es el corresponent a la urbanitzacié i construccions dels nous
habitatges, amb les despeses de gestid corresponents i 'Ajuntament rebra com ingrés el
lloguer dels habitatges que, acord amb el Decret 80/2009, és del 3% del preu de venda util.
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7. Inversions totals de la MPGM. i modifiocacions

respecte de aprovacié inicial per efecte del decret
80/2009

Les inversions de 'Ajuntament derivades de I'execuci6é de la MPGM sén de 261,3 M€, en
valors de 2010, si tots els reallotjaments es fan en el marc del Decret 80/2009 i de 315,2 M€
si tots els resllotjaments es fan per expropiacié. Els reallotjaments s’iniciaran en el marc del
Decret 80/2009 i la inversio definitiva sera la que resulti del procés amb cada propietari, amb
un maxim que és la inversié que resulta del reallotiament per expropiacid, considerat a
I'aprovacié inicial.

El detall, en els dos casos, es presenta en la taula segient:

REALLOTJAMENT EN EL
REALLOTJAMENT PER MARC DEL DECRET

INVERSIONS PER TIPUS D'ACTUACIONS EXPROPIACIO 80/2009 DIFERENCIA

M€ M€ M€
1. Expropiacions actuacons aillades i
indemnitzacions 195,9 130,8 -65,1
2. Expropiacions excés sostre Decret
80/2009 11,2 11,2
3. Urbanitzacio 66,8 66,8 -
4, Cost de construccié habitatges HAUS 24.471 m2st 29,4 29,4 -
5.Cost de construccio resta d'habitatges 2.074 m2st 2,5 2,5 -
6. Cost de construccié sostre comercial 2.627 m2st 3,2 3,2 -
7. Equipaments 17,5 17,5 -
Total Inversions (1+2+3+4+5+6) 315,2 261,3 -53,9
REALLOTJAMENT EN EL MARC DEL DECRET 80/2009
Inversions per sector d'inversio Suma de Total / Euros %
Actuacions aillades, indemnitzacions i aplicacié del Decret 80/2009 142,0 54%
Construccio d'habitatge per al reallotjament i altres 35,0 13%
Equipaments 17,5 7%
Urbanitzacid 66,8 26%

Total General 261,3

Destaca la inversié en expropiacions, amb un total de 142,0 M€, (54% de tota la
inversio), dels que 130,8 M€ corresponen a expropiacions d’actuacions aillades i 11,2 M€
a les expropiacions complementaries que, d’acord amb el Decret 80/2009, hi ha que fer de
'escreix de sostre dels habitatges a reallotjar respecte del sostre adjudicat amb
I'habitatge HAUS. La segona destinacié en importancia de les inversions és els 66,8 M€ de
la urbanitzacié del Parc, seguida dels 35,0 M€ de la construccié d’habitatges (29,4 M€
de construccio dels 295 habitatges HAUS; 2,5 M€ dels 25 altres habitatges publics i 3,1 M€
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construcci6 de 2.627 m2st de locals comercials). Finalment, la construccidé dels
equipaments, amb una inversi6 de 17,5 M€.

Respecte de I’'aprovacié inicial, suposa una reduccié important de 57 M€, dels que 53,8
M€ son conseqiiéncia de I'aplicacié del Decret 80/2009 (encara que també hi ha
reduccions en els ingressos per venda, com s’ha explicat a 'apartat 5) i la resta a les petites
diferencies en dimensié de sol i sostre (+ 6.090 m2s i +207 m2st).

El preu de les indemnitzacions de sol, d’acord amb la normativa catalana i estatal indicada al
capitol 4, és el major valor entre la valoracié per sol i per sostre amb els valor indicats. Per a
cada parcel-la s’ha elegit el valor que li correspon d’acord al criteri.

Les taules seguents mostren la diferencia en el cost de les expropiacions segons els
reallotjaments s’executin per expropiaci®6 o en el marc del Decret 80/2009 del dret al
reallotjament;

TOTAL EXPROPIACIO TOTAL EXPROPIACIO
REALLOTJAMENT PER EXPROPIACIO REALLOTJAMENT EN EL MARC DEL DECRET 80/2009
Estalvi de
VALORACIO (el expropiacions Expropiacions
major entre sol INDEMNITZACIO per exclosos
i sostre) activitats reallotjaments |reallotjaments  Indemnitzaci-ons
M€ M€ TOTAL M€ M€ M€ activitat M€ TOTAL M€
CREUETA 23,8 0,3 24,2 7,0 16,9 0,3 17,2
GUELL 24,0 0,2 24,2 2,8 21,1 0,2 21,3
EL CARMEL 44,7 0,9 45,6 10,0 34,7 0,9 35,6
ROVIRA 57,0 1,1 58,1 27,7 29,3 1,1 30,4
CAN BARO 15,0 0,0 15,0 2,9 12,1 0,0 12,2
FONT D'EN FARGUES 28,6 0,1 28,8 34 25,2 0,1 25,3
TOTAL 193,2 2,7 195,9 53,8 139,3 2,7 142,0

El detall de les inversions per sub-ambits es presenta en la taula segient:

Actuacions

aillades, Construccio Recuperaci6 i

indemnitzacions d'habitatge desnonament

i aplicacié del per al de finques
Rétulos de fila ~ |Decret 80/2009 reallotjament Equipaments municipals Urbanitzaci6 Total general %
Can Bar6 12.157.378 14.348.400 850.000 - 8.053.500 35.409.278 14%)
Carmel 35.626.014 1.452.000 750.000 - 15.204.050 53.032.064 20%
Creueta 17.205.148 3.972.000 3.900.000 N 10.263.150 35.340.298 14%)
Font d'en Fargues 25.327.837 7.666.800 - 6.058.500 39.053.137 15%)
Font de'n Fargues 850.000 850.000 0%)
Guell 21.343.035 3.103.200 3.600.000 - 8.070.000 36.116.235 14%)
Rovira 30.389.204 4.464.000 7.500.000 - 19.174.500 61.527.704 24%
Total general 142.048.616 35.006.400 17.450.000 - 66.823.700 261.328.716 100%

El detall d’inversions per actuacions es recull en les taules de les pagines seguents:
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Actuacions aillades, indemnitzacions i aplicacié del Decret 80/2009:
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Esxopsrt?g Indemnit-f o allot- Edif. Edif, | EauiPa- | vator
Exprop. sol Exprop. excedent - zacions jaments -  Reallotj. Reallotj. ments Urba_r'ut— unitari
(m2) sostre Reallot- Sostre Habi- Sostre Habi- nous- ) zaclo- g0 Total /Euros
m2) jaments aczll;/g?ts tatges (m2) tatges (n°) S(or:;r)e Sol (m2) m2)
Subambit Descripci6 % municipal (m2st)
Creueta AA-CRE 1 786 233 88 233 4 1.668.026 €
Carmel AA-CAR 1 7.305 1.390 444 1.373 36 10.041.017 €
Rovira AA-ROV 1 9.787 555 299 16 9.763.052 €
Can Baro AA-CBA1 2.783 168 46 10 2.787.895 €
Fontd'en Fargues AA-FFA 1 5.253 0 0 1 4.743.676 €
Creueta AA-CRE 2 6.404 140 140 5 6.227.756 €
Guell AA-GUE 2 17.170 350 1.286 350 6 21.232.086 €
Carmel AA-CAR 2 5.089 110 85 7 4.699.487 €
Rovira AA-ROV 2 4.473 291 291 37 4.564.056 €
Fontd'en Fargues AA-FFA2 10.323 659 178 7 9.755.075 €
Creueta AA-CRE 3 3.891 79 747 24 9 6.864.872 €
Rovira AA-ROV 3 11.346 1571 1.293 66 13.229.330 €
Font d'en Fargues AA-FFA3 11.631 161 91 18 5 10.829.087 €
Creueta AA-CRE 4 1.368 155 218 155 4 2444494 €
Guell AA-GUE 4 0 0 41 0 3 110.949 €
Carmel AA-CAR 4 23.113 105 8 0 20.885.510 €
Rovira AA-ROV 4 3.130 11 11 1 2.832.767 €
Can Bar6 AA-CBA4 10.376 0 0 5 9.369.483 €
Actuacions aillades, indemnitzacions i aplicacié del Decret 80/2009 134.226 5.977 2.914 4.504 222 - - - - - 142.048.616
Construccié d’habitatges:
ixopsrtorz indemnit- Edif. Edif. Equipa- | valor
Exprop. sol ST, excedent - zaclons . el Reallotj. Reallotj. ments Ur.b’amt-‘ unitari
(m2) sostre Reallot- Sc?s'tre ]am ents - Sosine  |[ihemes nous- |zaci6 - Sol (Eras) Total / Euros
(m2) jaments activitats | Habi-tatges (m2) E) Sostre (m2) m2)
Subam bit Descripci6 % municipal (m2st) ik s
Can Bar6 Edifici J* carrer de Tenerfie 1,00 4.698 47 1.200 5.637.600
Can Bar6 Edifici K* carrer prolongaci6 Francesc Alec 1,00 3.780 47 1.200 4.536.000
Can Bard Edific L* carrer prolongacié Francesc Alegi 1,00 1.521 14 1.200 1.825.200
Can Bar6 Edifici M carrer Tenerife 0,77 1.958 19 1.200 2.349.600
Rovira Edifici G carrer de la Gran Vista, 119 0,61 860 6 1.200 1.032.000
Font d'en Fargues Edifici N* Passeig de la Font de la Mulassa, 1,00 550 6 1.200 660.000
Font d'en Fargues Edifici O carrer de Maurici Vilomara, 38 0,27 1.512 18 1.200 1.814.400
Font d'en Fargues Edifici Q* Passeig de la Font d'en Fargues, 1,00 904 11 1.200 1.084.800
Font d'en Fargues Edifici R* carrer del Doctor Coll, 1 1,00 1.242 15 1.200 1.490.400
Font d'en Fargues Edifici S Passeig de la Font d'en Fargues, 8 1,00 904 11 1.200 1.084.800
Creueta Edifici A carrer del General Mendoza, 45 - 1.344 16 1.200 1.612.800
Creueta Edifici B carrer Sta Rosalia, 14 - 951 11 1.200 1.141.200
Guell Edifici D carrer de Verdi cantonada Baixad: 1,00 2.586 32 1.200 3.103.200
Carmel Edifici E carrer de Ceuta,72 - 1.210 10 1.200 1.452.000
Rovira Edifici F carrer de la Gran Vista - 969 7 1.200 1.162.800
Creueta Edifici C 0,67 1.015 12 1.200 1.218.000
Font d'en Fargues Edifici P 0,19 1.277 15 1.200 1.532.400
Rovira Edifici H carrer de la Gran Vista, 77 1.086 13 1.200 1.303.200
Rovira Edifici | carrer de la Gran Vista, 69 805 10 1.200 966.000
Construccio d'habitatge per al reallotjament 29.172 320 - - 35.006.400
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Equipaments:
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Indemnit- . Edif. uipa-
Exprop. zacions 'Reallot- I ) Reallotj. Errljenpts Urbanit- """"°’.
Exprop. jaments - Reallotj. . L. unitari
A sostre Sostre . Habi- nous- zacio - Total / Euros
% sl 2 (m2) activitats el sl tatges Sostre |Sol (m2) (Enres)
Nom de I'operacio Subambit Descripcio municipal (m2) (YR (w2) (n°) (m2) W)
Equipaments Font de'n Fargues |Escola Bressol. Carrer del Descans, 12-26 850 1.000 850.000 €
Equipaments Can Bar6 Escola Bressol. Carrer Tenerife 850 1.000 850.000 €
Equipaments Rovira Equipament esportiu-social-cultural. Carrer 3.000 1.500 4.500.000 €
Equipaments Carmel Escola Bressol. Carrer del Santuari, 56-58 750 1.000 750.000 €
Equipaments Guell Ampliacié escola. Carrer Farigola, 2-10 1.200| 1.500 1.800.000 €
Equipaments Rovira Centre d'interpretaci6 de Patrimoni. Carrer Maria Lavernia 2.000 1.500 3.000.000 €
Equipaments Creueta Equipament esportiu. Carrer Castelltergol 28-30 1.500 1.800 2.700.000 €
Equipaments Creueta Equipament cultural. Carrer Mare de Déu del Coll, 81 800 1.500 1.200.000 €
Equipaments Guell Equipament cultural. Passeig de Turull, 40 1.200| 1.500 1.800.000 €
Equipaments Guell Equipament cultural. Rambla de Mercedes, | 0 1.500 -€
[ToTaLs 12150 - | 1436 17.450.000|
Urbanitzaci6:
Indemnlt— Reallot- Edif. Edif. ) Equipa- . valor
Exprop. EEIE: zacions jaments - Reallotj. Reall(?tj. ments Urbgr:nt— unitari
A sostre Sostre . Habi- nous- zacio - Total / Euros
% sl (ma) (m2) activitats i gasile tatges Sostre |Sol (m2) (Ewes)
Nom de I'operacio Subambit Descripcio municipal (m2) (B (w2 (n°) (m2) )
Urbanitzaci6 Can Bar6 Prolongacié carrer Francesc Alegre i vial 5 4.960 200 992.000 €
Urbanitzacio Font d'en Fargues | Parc Forestal (nivell urb.1) 5.500 150 825.000 €
Urbanitzacio Can Bar6 Parc Forestal i places (nivell urb.1) 44.900 150 6.735.000 €
Urbanitzaci6 Guell Prolongacié carrer Farigola (nivell urb.1) 5.000 200 1.000.000 €
Urbanitzacio Gell Parc Forestal (nivell urb.1) 13.950 150 2.092.500 €
Urbanitzacio Rovira Parc Forestal (nivell urb.1) 108.260 150 16.239.000 €
Urbanitzaci6 Font d'en Fargues |Parc Forestal (nivell urb.1) 15.310 150 2.296.500 €
Urbanitzacio Carmel Carrer de Ceuta i Mare de Déu del Pilar (nivell urb.2) 3.100 100 310.000 €
Urbanitzacio Creueta Carrer Moraté (nivell urb.2) 1.250 100 125.000 €
Urbanitzacio Font d'en Fargues | Carrer del Penyal (nivell urb.2) 9.050, 100 905.000 €
Urbanitzacio Font d'en Fargues |Passatge Casablanca (nivell urb.1) 705 200 141.000 €
Urbanitzacio Font d'en Fargues |Carrer de la Pineda (nivell urb.2) 1.250 100 125.000 €
Urbanitzacio Guell Parc Forestal ambit Guell (nivell urb.2) 92.050, 50 4.602.500 €
Urbanitzacio Guell Passatge Turull (nivell 2.) 3.750 100 375.000 €
Urbanitzaci6 Font d'en Fargues |Nou vial Font d'en Fargues 6.200 200 1.240.000 €
Urbanitzacié Creueta Parc forestal (nivell urb.2) 52.457| 50 2.622.850 €
Urbanitzacio Creueta Parc forestal (nivell urb.1) 50.102, 150 7.515.300 €
Urbanitzaci6 Rovira Parc forestal (nivell urb.1) 19.570 150 2.935.500 €
Urbanitzacié Carmel Parc forestal (nivell urb.1) 64.387| 150 9.658.050 €
Urbanitzacio Carmel Parc forestal (nivell urb.2) 104.720) 50 5.236.000 €
Urbanitzaci6 Can Bar6 Parc Forestal (nivell urb.1) 6.530 50 326.500 €
Urbanitzacio Font d'en Fargues | Parc Forestal (nivell urb.1) 2.630, 150 394.500 €
Urbanitzacio Font d'en Fargues |Parc Forestal (nivell urb.2) 2.630 50 131.500 €
|TotaLs 618261 108  66.823.700]
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8. |ngreSSOS de I’operacié per venda d’habitatges pl]blics El total d’ingressos de I’operacié és de 13,95 M€ (4,2+3,2+3,26+2,5+0,79), en valors de
) ) ) o ) 2010 i la inversio neta de I’Ajuntament sera, consequentment, de 247,4 M€ (261,3 -
| pagaments substitutoris. Incidencia del decret 13,95) en valors de 2010, abans de la imputacié d’una part dels equipaments a la
80/2009 Generalitat i ’Estat/Unié Europea.

En el cas maxim del procediment per expropiacio la inversidé neta seria de 269,9 M€, amb
una diferéncia respecte dels reallotiaments en el marc del Decret 80/2009 de 22,6 M€. La

L’Ajuntament ha de construir els 295 habitatges necessaris pels reallotjiaments. D’acord amb taula segiient detalla la inversio necessaria i els ingressos en cada cas.

el que determina el Decret 80/2009 del dret al reallotjament, s’estima que entregara en

propietat 222, sense compensacio dineraria perqué el cost d’adquisicié és la indemnitzacio SRS 3T

que li correspon per I'habitatge existent, i els altres 73 en régim de lloguer, amb una renda REALLOTJAMENT PER MARC DEL DECRET
de lloguer equivalent al 3% del valor en venda. INVERSIONS | INGRESSOS PER TIPUS D'ACTUACIONS EXPROPIACIO 80/2009 DIFERENCIA
M€ M€ M€

S’estima que I’Ajuntament rebra com renda de lloguer dels 73 habitatges reallotjats amb o . :
1. Expropiacions actuacons aillades i

aquest regim 4,2 M€, corresponents al el 3% del preu de I'habitatge protegit RG durant 15 indemnitzacions 195,9 130,8 -65,1
anys dels 16 en que es programa el desenvolupament de la MPGM (4 etapes de 4 anys). 2. Expropiacions excés sostre Decret
80/2009 11,2 11,2
3. Urbanitzacio 66,8 66,8
. , . , , ,
La venda dels 25 habitatges nous d’escreix (2.074 m2st) suposen uns ingressos de 3,2 4. Cost de construccio habitatges HAUS  24.471 m2st 29.4 29.4
M€, en el cas que siguin en régim de proteccio general (preu de venda de 1.552 €/m2st) 5.Cost de construccié resta d'habitatges  2.074 m2st 2,5 2,5
i de 4,98 M€ en el cas que siguin de régim concertat (2.401 €/m2st). 6. Cost de construcci6 sostre comercial ~ 2.627 m2st 3,2 3,2
7. Equipaments 17,5 17,5
: . - o e
Els 2.627 m2st de locals comercials, amb una estimacié de preu del 80% de I'habitatge, Total Inversions (1+2+3+4+5+6) 315,2 261,3 53,9
suposen uns ingressos de 3,26 M€, pel regim general i de 5,04 M€ si és concertat.
8. Ingressos per venda habitatges de 295
. 2 . . . . reallotjament habitatges 38,0 -38,0
Els pagaments per compensacio de major sostre adjudicat en els reallotjaments . :
. i s 9. Ingressos per lloguer reallotjament 73 habitatges 4,2 4,2
(1.634 m2st) suposen un ingrés per I'Ajuntament de 2, 5 M€. 10. Ingressos per compensacié sostre
Decret 80/2009 1.633 m2st 2,5 2,5
Els pagaments substitutoris equivalents a les cessions del 10% de I’aprofitament dels 11. Ingressos per venda altres habitatges 25 habitatges 3,2 3,2
: s . . 12.1 da sost ial  2.627 m2st 33 33
habitatges desafectats s’apliquen en els casos de les parcelles construides després del L LM e L
N , L, . . . 13. Ingressos per pagaments substitutoris
1967 fora d'ordenacio (16 parcel-les i 1.849 m2st edificables) i a les parcel-les que no han 10% d'aprofitament 0,8 0,8
esgotat el sostre establert per la MPGM i pel major aprofitament (90 parcel-les i 3.990 m2st).
Al preu de repercussié de solar, justificat més amunt de 1.346 €/m st, corresponent a la Total ingressos (8+9+10+11+12+13) 45,3 14,0 -31,2

< - o .
repercussio de solar de Ihabltafge nf)u, pel 10% del sostre considerat (584 m2st) INVERSIG NETA T 247’3
corresponen uns pagaments substitutoris de 0,79 M€, en valors de 2010.

Les 16 parcel-les del primer grup tindran un pagament substitutori mitja de 15.555 € i per a
les 90 parcel-les del segon grup sera de 5.967 €, en valors actuals.

El reallotjament pel Decret 80/2009 suposa, respecte del d’expropiacié, una
disminucioé d’ingressos per venda de 38,0 M€ (28,6 M€ dels 222 habitatges a reallotjar en
regim de propietat i 9,4 M€ dels 73 habitatges a reallotjar en regim de lloguer), uns ingressos
per compensacié de sostre de 2,5 M€ i per lloguer de 4,2 M€, el que significa una
disminucio neta d’ingressos de 31,2 M€, respecte del sistema d’expropiacio.
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9. Financament dels pagaments substitutoris de les
cessions de sol

L’apartat 4 de I'article 2 del Decret-Llei de 1/2007 de mesures urgents de la Generalitat de
Catalunya estableix en relacié als pagaments substitutoris que “les persones propietaries
podran complir el deure de pagament substitutori de les cessions, sense necessitat d’aplicar cap
sistema ni modalitat d’actuacié, en el moment de l'atorgament de la llicencia d’obra nova o de
rehabilitacié que habiliti la major edificabilitat o densitat o I'establiment del nou uUs atribuit per
l'ordenacié i com a condicié previa a la concessio de la llicéncia’.

Una segona possibilitat és un pagament a terminis per tal de diferir en el temps un
pagament d’entitat per a les families que ho necessitin. que, necessitaran terminis de
pagament mensual o trimestral de forma que el pagament no representi més del 10-15%
(considerant que els pagaments maxims per un habitatge nou no hauria de superar el 30%
de la renda familiar segons els criteris d’elegibilitat de I'habitatge protegit) de la renda
familiar estimada en 1.625 €/mes de mitjana, a partir de I'Anuari Estadistic de Barcelona, i
en relacio al districte de renda més baixa, segons les taules adjuntes.

Un credit bancari, avalat per 'Ajuntament, per aquesta quantia a un interés anual maxim
del 6% i devolucié en 15 anys requereix una quota de 133 € mensuals, equivalent al 8,1%
de la renda. Es tracta d’'una proporcié assumible, perqué estaria per sota de I'esforg familiar
que es considera adequat perd que en el cas present es produeix després que la
requalificacié urbanistica ha posat a preu de mercat lliure els habitatges desafectats.

PRESTEC 6% 15
15.555 € anys

Quotes d'Amortitzacio -1.602 € -133 €
/ any / mes

6% 10

15.555 € anys

Quotes d'Amortitzacio -2.113 € -176 €
/ any / mes
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ANUARI ESTADISTIC DE BARCELONA, 2007
2. Habitatges
2.3. Nombre d'habitatges principals segons régim de tinenga. 1981-2001

Regim tinenca 1981 % 1991 % 2001 % 2001 1991 2008 (est)

1.503.884 1.643.542 residents
TOTAL 579.831 100,0 576.640 100,0 594.451 100,0 2,53 2,85 2,27
Habitatges de propietat 287.153 49,5 354.477 61,5 405.090 68,1 - 0,32 - 0,26 persones/
Habitatges de lloguer 268.881 46,4 205.182 35,6 169.137 28,5 10 anys 8 anys / habitatge
Altres formes 23.797 4.1 16.981 2,9 20.224 3,4

Departament d'Estadistica. Ajuntament de Barcelona.
Font: Cens de Poblacié i Habitatge. Instituto Nacional de Estadistica. Institut d'Estadistica de Catalunya.
Dades de la ciutat > Anuari Estadistic de la Ciutat de Barcelona 2008 > Edificis i habitatges

1. Renda
1.3. Distribuci6 territorial de la renda familiar disponible per capita. 2005 pita ,2005
index RFD
Barcelona=100
RFD pc 2,27  IPC2005- 2008 10,30%

persones

/habitatge
Districtes (€/any) 2000 2005 principal 2005 2008

14
€/familia- €/familia-  €/familia-
€/pc any mes 2005  mes- 2008
BARCELONA 16.555 100,0 100,0 BARCELONA 16.555 37.639 2.689 2.965
1. Ciutat Vella 11.919 61,8 72,0 1. Ciutat Vella 11.919 27.099 1.936 2.135
2. Eixample 19.260 116,3 116,3 2. Eixample 19.260 43.790 3.128 3.450
3. Sants-Montjuic 13.356 80,0 80,7 3. Sants-Montjuic 13.356 30.366 2.169 2.392
4. Les Corts 23.075 137,0 1394 4. Les Corts 23.075 52.463 3.747 4.133
5. Sarria-Sant Gervasi 29.599 168,4 178,8 5. Sarria-Sant Gervasi 29.599 67.296 4.807 5.302
Coeficient

6. Gracia 17.306 98,5 104,5 6. Gracia 17.306 39.347 2.810 3.100  TresTurons
7. Horta-Guinardé 14.154 80,9 855 7. Horta-Guinardé 14.154 32.181 2.299 2.535 80%
8. Nou Barris 11.337 65,5 68,5 8. Nou Barris 11.337 25.776 1.841 2.031 1.625
9. Sant Andreu 13.645 78,6 82,4 9.Sant Andreu 13.645 31.023 2.216 2.444 € /mes
10. Sant Marti 14.182 79,0 85,7 10. Sant Marti 14.182 32.244 2.303 2.540 per familia

Nota: dades de la RFDpc provissionals.

Departament d'Estadistica. Ajuntament de Barcelona.
Font: 'Distribucié territorial de la Renda Familiar a Barcelona'.
Barcelona Economia. Ajuntament de Barcelona.

ANUARI ESTADISTIC DE BARCELONA, 2007
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10. Financament de les altres administracions en
equipaments i inversio neta de I’Ajuntament
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11. Agenda i programa d’actuacio en 4 quadriennis

El finangament d’'un parc urba d’abast metropolita (la “Balconada de Barcelona”) metropolita
de l'entitat dels Tres Turons (93,7 Ha de zones verdes) podria tenir en el futur alguna
participacio de la Generalitat (Departament de Medi Ambient i Habitatge) o de les
institucions metropolitanes per tal de reduir 'important esfor¢ de I’Ajuntament, perd que
en el present encara no esta concertada.

En qualsevol cas els equipaments constitueixen competéncies compartides (escoles bressol,
equipaments esportius i cultural, centre especials de recerca...) tindran una participacio
previsible de la Generalitat i parcialment de I'Estat i de la Uni6é Europea.

Es planteja la hipotesi plausible que el 30% de la inversio total en equipaments (17,5 M€) és
a carrec de la Generalitat (5,3 M€) i que el 20% restant sera a carrec de I’Estat i/o de la
Unié Europea (3,5 M€).

D’aquesta manera la inversido neta a carrec de I'Ajuntament es reduiria en 8,8 M€ i es
situaria en 238,5 M€, en valors de 2010.

El desenvolupament dels continguts de la M.P.G.M. requereix una programacio en fases per
tal d’organitzar coherentment totes les actuacions a realitzar. Per aquest motiu s’han
establert quatre periodes, els quadriennis, que determinen les prioritats i la conveniéncia de
guan dur a terme cadascuna de les actuacions.

Els criteris generals de prioritat per al desenvolupament temporal de la MPGM sobn els
seguents:

- l'estat actual dels habitatges a substituir,

- la connectivitat dels parcs actuals

- la posici6 singular i estratégica al barri

- els recursos disponibles en cada legislatura

- prioritzar la redacci6 de projectes i planejament en el primer quadrienni

PLA DETAPES
La sequéncia temporal aplica el criteri que les quatre fases estiguin equilibrades
economicament per tal que la despesa publica sigui el més homogénia possible

durant els 16 anys de durada del desenvolupament de la present M.P.G.M.

La M.P.G.M. contempla, dins dels treballs del Pla i com actuacié prévia, un analisi i
avaluacio de les necessitats i situacions de fet dels residents, per tal de poder impulsar de
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manera immediata el reallotjament dels 73 habitatges situats en sols publics. Atesa la seva
singularitat e immediatesa, es contempla també la possibilitat de reallotjament temporal en
habitatges situats en ambits externs a la M.P.G.M.

El present estudi economic programa les inversions efectives per reallotjament, incloses les
corresponents als 73 habitatges en sol public, dins del periode de les 4 fases de
programacio del Pla, donat que els treballs previs s’estima que no requeriran inversio fins el
primer any de programacio.

Per a cada tipus d’inversio la seqiéncia és la seglent:

Construccié d’habitatge public:

Cal una primera gran operacié de nous habitatges per a fer front a la necessitat de
reallotjament dels habitatges afectats. S’impulsen en primer lloc aquells habitatges
gue es situen en terrenys que sbén ja actualment de propietat publica per a facilitar
I'agilitat de 'operacio i la gestié de la mateixa.

Actuacions aillades d’expropiacié i reallotjaments:

S’han distribuit en cada quadrienni en relacié a la disponibilitat d’habitatge public per al
reallotjament, aixi com també per la ubicacid que tenen dins 'ambit dels Tres Turons, és
a dir, que les actuacions aillades d’expropiacié situades en els indrets estratégics de
la configuraciod del futur Parc seran els que es realitzaran en els primers quadriennis.

Obres d’urbanitzacié i millora de vials i espais lliures.

La nova ordenacié del Parc dels Tres Turons requereix una inversié també destacada
per a adequar tot I'indret com a tal, per a la obertura de nous vials, i per a la urbanitzacié
de vials existents que necessiten millores. En cada quadrienni s’han detallat quines sén
les operacions a realitzar en funcio de la seva prioritat i s’han valorat tenint en compte la
seva superficie i el concepte al que es destinen.

Construccié d’equipaments.

Els 9 equipaments es programen en els tres primers quadriennis per tal de garantir el
seu servei en el termini més curt possible, especialment en el cas de les escoles
bressol. El Centre d’Interpretacié del Patrimoni es programa pel segon quadrienni i
'equipament esportiu singular del carrer de Castelltergol per el tercer quadrienni. L’Unic
equipament nou de l'ordenacioé es programa pel primer quadrienni per a complementar
I'oferta ja existent.

El resum de les superficies, dimensions i valoracié de les 76 actuacions per quadriennis es
detalla en els quadres segients:
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Exprop.
sostre
excedent -
Reallot- Exprop. sostre
[EmES QUADRIENNIS (m2) %
QUADRIENNIS (m2st)
ler QUADRIENNI 2.346 39%
ler QUADRIENNI 532 o
20n QUADRIENNI 1286 2on QUADRIENNI 1.550 26%
0,
3er QUADRIENNI 837 3er QUADRIENNI 1.811 30%
4t QUADRIENNI 259 4t QUADRIENNI 271 5%
FASE 0 FASE 0
Total 2.914 Total 5.977 100%
Exprop. sol
QUADRIENNIS (m2) %
ler QUADRIENNI 25.913 19%
2on QUADRIENNI 43.459 32%
3er QUADRIENNI 26.868 20%
4t QUADRIENNI 37.987 28%
FASE 0
Total general 134.226 100%
ler 2on 3er 4t
SUB-AMBITS FASE 0 QUADRIENNI QUADRIENNI QUADRIENNI QUADRIENNI | Total general
Can Bar6 25.713.295 9.695.983 35.409.278
Carmel 10.041.017 7.211.487 35.779.560 53.032.064
Creueta 1.668.026 9.106.756 11.982.872 12.582.644 35.340.298
Font d'en Fargues 11.703.076 12.051.575 13.532.487 1.766.000 39.053.137
Font de'n Fargues 850.000 850.000
Guell 29.227.786 6.777.500 110.949 36.116.235
Rovira 15.295.052 24.965.856 13.229.330 8.037.467 61.527.704
Total general - 65.270.465 82.563.459 45,522.189 67.972.603 261.328.716
Cuenta de Descripcio Fase
ler 2do 3er 4to Total
Nom de I'operacié QUADRIENI QUADRIENI QUADRIENI QUADRIENI FASE 0 General
Actuacions aillades, indemnitzacions i aplicaci6 del Decret 80/2009 5 5 3 5 18
Construccio d'habitatge per al reallotjament i altres 10 5 2 2 19
Recuperacid i desnonament de finques municipals 6 6
Equipaments 3 3 4 10
Urbanitzacio 3 6 5 9 23
Total General 21 19 14 16 6 76
28% 25% 18% 21% 8% 100%
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La distribucié detallada per quadriennis que s’adjunta atribueix al primer quadrienni una
inversio de 65,3 M€, equivalent al 25% del total, amb unes proporcions de entre el 17 i el
32% per els altres tres quadriennis fins a completar la MPGM I'any 2025.

Suma de Total / Euros Roétulos de columna

20n 3er
Rétulos de fila ler QUADRIENNI QUADRIENNI  QUADRIENNI 4t QUADRIENNI Total General %
Actuacions aillades, indemnitzacions i aplicacié del Decret 80/2009 29.003.665 46.478.459 30.923.289 35.643.203 142.048.616 54%
Construccio d'habitatge per al reallotjament i altres 21.514.800 8.472.000 2.750.400 2.269.200 35.006.400 13%
Recuperacid i desnonament de finques municipals
Equipaments 6.200.000 5.550.000 5.700.000 17.450.000 7%
Urbanitzacié 8.552.000 22.063.000 6.148.500 30.060.200 66.823.700 26%
Total General 65.270.465 82.563.450  45.522.189 67.972.603 261.328.716
% Quadrienni s./Total 25% 32% 17% 26%
Suma d'habitatges nous (n2) |Quadrieni
OPERACIO 1 2 3 4Total General

Actuacions aillades, indemnitzacions i aplicacié del Decret 80/2009
Construccio d'habitatge per al reallotjament i altres 194 76 27 23 320
Recuperacié i desnonament de finques municipals
Equipaments
Urbanitzacio

Total General 194 76 27 23 320

% 61% 24% 8% 7% 100%

La inversio neta total de 247,4 M€, en valors actuals, a carrec de I’Ajuntament, i
computats ja els ingressos possibles, és equivalent a una inversié mitjana de I’Ajuntament
de 15,5 M€, (16,6 M€, en el cas més desfavorable de tenir que expropiar)

En el context de la inversio total del pressupost de 2010 de 596 ME la inversié en la MPGM
dels Tres Turons representa una proporcio limitada del 2,2% en el primer any del
Programa d’Inversions Municipal (2,8% en el cas d’expropiacid) i que es considera
assumible tractant-se d’unes inversions d’abast de ciutat i d’area metropolitana.
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Detall de les actuacions per quadriennis
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S Indemnit- X Equipa-
sostre . . Edif. . valor
Exprop. zacions Reallot- Edif. . ments Urbanit- N
Exprop. excedent - . X Reallotj. L R unitari
N sostre Sostre jaments - Reallotj. . nous- zaci6 - Sol Total / Euros
sol (m2) Reallot- L . Habi-tatges (Euros/
% (m2) . activitats | Habi-tatges Sostre (m2) Sostre (m2)
- . N - jaments (n°) m2)
Nom de I'operacié Subambit Descripci6 municipal (m2st) (m2) (m2)
Actuacions aillades, indemnitzacions i aplicacié del Decret 80/2009 Creueta AA-CRE1 786 233 88| 233] 4 1668.026
Actuacions aillades, indemnitzacions i aplicaci6 del Decret 80/2009 Carmel AA-CAR1 7.305 1390 444 1373 36 10.041017
Actuacions aillades, indemnitzacions i aplicacié del Decret 80/2009 Rovira AA-ROV 1 9.787 555 299 9.763.052
Actuacions aillades, indemnitzacions i aplicacié del Decret 80/2009 CanBar6 AA-CBA 1 2.783 168 46 2.787.895
Actuacions aillades, indemnitzacions i aplicacié del Decret 80/2009 Font d'en Fargues AA-FFA 1 5.253 0| 0| 1 4.743.676
Construccio d'habitatge per al reallotjament CanBaré Edifici J* carrer de Tenerfie 100%) 4698 47 1200 5.637.600
Construccio d'habitatge per al reallotjament CanBaré Edifici K* carrer prolongacié Francesc Alegre 100% 3.780 47 1200 4.536.000
Construccio d'habitatge per al reallotjament CanBaré Edific L* carrer prolongacié Francesc Alegre 100% 1521 1200 1825.200
Construccio d'habitatge per al reallotjament CanBard Edifici M carrer Tenerife 77%) 1958 9 1200 2.349.600
Construccio d'habitatge per al reallotjament Rovira Edifici G carrer de la Gran Vista, 119 6199 860 6 1200 1032.000
Construccio d'habitatge per al reallotjament Font d'en Fargues Edifici N* Passeig de la Font de la M ulassa, 61 100% 550 6 1200 660.000
Construccio d'habitatge per al reallotjament Font d'en Fargues Edifici O carrer de M aurici Vilomara, 38 27%) 1512 8 1200 1814.400
Construccio d'habitatge per al reallotjament Font d'en Fargues Edifici Q* Passeig de la Font d'en Fargues, 72 100% 904 1] 1200 1084.800
Construccio d'habitatge per al reallotjament Font d'en Fargues Edifici R* carrer del Doctor Coll, 1 100% 1242 15 1200 1490.400
Construccio d'habitatge per al reallotjament Font d'en Fargues Edifici S Passeig de la Font d'en Fargues, 86 100% 904 1] 1200 1084.800
Equipaments Font de’'n Fargues EscolaBressol. Carrer del Descans, 12-26 850 1000 850.000
Equipaments CanBaré EscolaBressol. Carrer Tenerife 850 1000 850.000
Equipaments Rovira Equipament esportiu-social-cultural. Carrer 3.000 1500 4.500.000
Urbanitzacio CanBar6 Prolongacié carrer Francesc Alegre i vial 5b 4.960 200 992.000
Urbanitzacio Font d'en Fargues Parc Forestal (nivellurb.]) 5.500 150 825.000
Urbanitzaci6 CanBaré Parc Forestal iplaces (nivell urb.1) 44.900 150 6.735.000
ler QUADRIENNI 25913 2.346 532 1951 67 17.929 194 4.700 55.360) 65.270.465
SO, Indemnit- . Equipa-
sostre . . Edif. . valor
Exprop. zacions Reallot- Edif. . ments Urbanit- R
Exprop. excedent - . . Reallotj. A n unitari
S sostre Sostre jaments - Reallotj. . nous- zaci6 - Sol Total / Euros
sol (m2) Reallot- o X Habi-tatges (Euros/
% (m2) ——. activitats | Habi-tatges Sostre (m2) (n°) Sostre (m2) m2)
Nom de I'operaci6 Subambit Descripcid municipal l(mZSt) (m2) (m2)
Actuacions aillades, indemnitzacions i aplicacié del Decret 80/2009 Creueta AA-CRE?2 6.404 140 140 5 6.227.756 €]
Actuacions aillades, indemnitzacions i aplicacié del Decret 80/2009 Guell AA-GUE 2 17.170 350 1286 350 6 21232.086 €|
Actuacions aillades, indemnitzacions i aplicaci6 del Decret 80/2009 Carmel AA-CAR 2 5.089 10 85 7 4.699.487 €|
Actuacions aillades, indemnitzacions i aplicacié del Decret 80/2009 Rovira AA-ROV 2 4473 291 297 37 4.564.056 €
Actuacions aillades, indemnitzacions i aplicaci6 del Decret 80/2009 Font d'en Fargues AA-FFA 2 10.323 659 178 7 9.755.075 €|
Construccio d'habitatge per al reallotjament Creueta Edifici A carrer del General M endoza, 45 0% 1344 1200 1612.800 €
Construccio d'habitatge per al reallotjament Creueta Edifici B carrer Sta Rosalia, 14 0% 951 1200 1141200 €]
Construccio d'habitatge per al reallotjament Giell Edifici D carrer de Verdi cantonada Baixada de Briz 100% 2.586 32 1200 3.103.200 €
Construccio d'habitatge per al reallotjament Carmel Edifici E carrer de Ceuta,72 0% 1210 10 1200 1452.000 €
Construccio d'habitatge per al reallotjament Rovira Edifici F carrer de la Gran Vista 0% 969 7 1200 1162.800 €
Equipaments Carmel Escola Bressol. Carrer del Santuari, 56-58 750 1000 750.000 €|
Equipaments Gell Ampliaci6 escola. Carrer Farigola, 2-10 1200 1500 1800.000 €]
Equipaments Rovira Centre d'interpretacié de Patrimoni. Carrer M aria Lavernia 2.000]| 1500 3.000.000 €]
Urbanitzaci6 Guell Prolongacié carrer Farigola (nivell urb.1) 5.000 200 1000.000 €
Urbanitzaci6 Guell Parc Forestal (nivell urb.]) 13.950] 150 2.092.500 €]
Urbanitzacio Rovira Parc Forestal (nivell urb.l) 108.260 150 16.239.000 €
Urbanitzaci6 Font d'en Fargues Parc Forestal (nivell urb.l) 15.310] 150 2.296.500 €]
Urbanitzacio Carmel Carrer de CeutaiMare de Déu del Pilar (nivell urb.2) 3.100 100 310.000 €]
Urbanitzaci6 Creueta Carrer Morat6 (nivell urb.2) 1250 100 15.000 €|
2on QUADRIENNI 43.459 1.550 1.286 1.044 62 7.060 76 3.950 146.870 82.563.459
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Exprop. ) . .
sostre | M9EMNIE T oo liot- Edif. i, | Eepe : valor
Exprop. zacions |. . Reallotj. ments Urbanit- L
Exprop. excedent - jaments - Reallotj. . o, . unitari
5 sostre Sostre . Habi- nous- |zacio - Sol Total / Euros
sol (m2) Reallot- . Habi- Sostre (BEuros/
© ; (m2) . activitats tatges Sostre (m2)
% muni- jaments 2 tatges (m2) o 5 m?2)
Nom de I'operacié Subambit Descripci6 cipal (m2st) () (@) {m2)
Actuacions aillades, indemnitzacions i aplicaci6 del Decret 80/2009 Creueta AA-CRE 3 3.891 79 747 24 9 6.864.872
Actuacions aillades, indemnitzacions i aplicacié del Decret 80/2009 Rovira AA-ROV 3 11.346 1.571 1.293 66 13.229.330
Actuacions aillades, indemnitzacions i aplicaci6é del Decret 80/2009 Font d'en Fargues AA-FFA 3 11.631 161 91 18 5 10.829.087
Construccio d’habitatge per al reallotjament Creueta Edifici C 67% 1.015 12 1.200 1.218.000
Construccio d’habitatge per al reallotjament Font d'en Fargues Edifici P 19% 1.277 15 1.200 1.532.400
Equipaments Creueta Equipament esportiu. Carrer Castelltercol 28-30 1.500 1.800 2.700.000
Equipaments Creueta Equipament cultural. Carrer Mare de Déu del Coll, 81 800 1.500 1.200.000
Equipaments Giell Equipament cultural. Passeig de Turull, 40 1.200 1.500 1.800.000
Equipaments Guell Equipament cultural. Rambla de Mercedes, 1 0 1.500 -
Urbanitzaci6 Font d'en Fargues Carrer del Penyal (nivell urb.2) 9.050 100 905.000
Urbanitzacio Font d'en Fargues Passatge Casablanca (nivell urb.1) 705 200 141.000
Urbanitzacio Font d'en Fargues Carrer de la Pineda (nivell urb.2) 1.250 100 125.000
Urbanitzaci6 Gell Parc Forestal ambit Guell (nivell urb.2) 92.050 50 4.602.500
Urbanitzacio Guell Passatge Turull (nivell 2.) 3.750 100 375.000
3er QUADRIENNI 26.868 1.811 837 1.335 80 2.292 27 3.500 106.805 45.522.189
Exprop. . 5 .
sostre Inde_mnlt- Reallot- Edif. (=il ) = ) valor
Exprop. zacions |. . Reallotj. ments Urbanit- L
Exprop. excedent - jaments - Reallotj. X L R unitari
R sostre Sostre . Habi- nous- |zaci6 - Sol Total / Euros
sol (m2) > Reallot- tivitat Habi- Sostre e - 2 (Buros/
% muni- 2 jaments ac |V|2a s tatges (m?2) a goes oszre w2) m2)
Nom de l'operacié Subam bit Descripcié cipal (m2st) (2 (n%) ()
Actuacions aillades, indemnitzacions i aplicacié del Decret 80/2009 Creueta AA-CRE4 1.368 155 218 155 4 2.444.494
Actuacions aillades, indemnitzacions i aplicacié del Decret 80/2009 Guell AA-GUE 4 0 0 41 0 3 110.949
Actuacions aillades, indemnitzacions i aplicacié del Decret 80/2009 Carmel AA-CAR4 23.113 105 8 0 20.885.510
Actuacions aillades, indemnitzacions i aplicacié del Decret 80/2009 Rovira AA-ROV 4 3.130 11 11 1 2.832.767
Actuacions aillades, indemnitzacions i aplicacié del Decret 80/2009 Can Baré AA-CBA 4 10.376 0 0 5 9.369.483
Construccio d'habitatge per al reallotjament Rovira Edifici H carrer de la Gran Vista, 77 1.086 13 1.200 1.303.200
Construccio d'habitatge per al reallotjament Rovira Edifici | carrer de la Gran Vista, 69 805 10 1.200 966.000
Urbanitzaci6 Font d'en Fargues Nou vial Font d'en Fargues 6.200 200 1.240.000
Urbanitzaci6 Creueta Parc forestal (nivell urb.2) 52.457 50 2.622.850
Urbanitzaci6 Creueta Parc forestal (nivell urb.1) 50.102 150 7.515.300
Urbanitzaci6 Rovira Parc forestal (nivell urb.1) 19.570 150 2.935.500
Urbanitzaci6 Carmel Parc forestal (nivell urb.1) 64.387 150 9.658.050
Urbanitzaci6 Carmel Parc forestal (nivell urb.2) 104.720 50 5.236.000
Urbanitzaci6 Can Bar6 Parc Forestal (nivell urb.1) 6.530 50 326.500
Urbanitzacié Font d'en Fargues Parc Forestal (nivell urb.1) 2.630 150 394.500
Urbanitzacio Font d'en Fargues Parc Forestal (nivell urb.2) 2.630 50 131.500
4t QUADRIENNI 37.987 271 259 174 13 1.891 23 - 309.226 3.400 67.972.603
Exprop. . . :
sostre | M9EMNIE ] oot Edif. Sl || Eees ) valor
Exprop. zacions |. . Reallotj. ments Urbanit- L
Exprop. excedent - jaments - Reallot;j. . " R unitari
. sostre Sostre ) Habi- nous- |zacié - Sol Total / Euros
sol (m2) Reallot- L Habi- Sostre (Euros/
o . (m2) . activitats tatges Sostre (m2)
% muni- jaments 5 tatges (m2) o 2 m2)
Nom de l'operaci6 Subam bit Descripcid cipal (m2st) (m2) (°) {m2)
Recuperaci6 i desnonament de finques municipals Creueta R-CREO 37 -
Recuperaci6 i desnonament de finques municipals Guell R-GUEO 1 -
Recuperaci6 i desnonament de finques municipals Carmel R-CARO 9 -
Recuperaci6 i desnonament de finques municipals Rovira R-ROV 0 3 -
Recuperaci6 i desnonament de finques municipals Can Bar6 R-CBA O 4 -
Recuperaci6 i desnonament de finques municipals Font d'en Fargues |R-FFAO 18 -
FASE 0 72
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12. Informe de Sostenibilitat Economica

Tractant-se d’una operacid d’abast de ciutat metropolitana (crear la “Balconada de
Barcelona”) d’ampliar 16,5 Ha uns espais qualificats de zona verda, a més de 1,3 ha
d’equipaments, els eventuals augments del costos de manteniment del Parc, que
demana I'Informe de Sostenibilitat Econdmica, no sén imputables a I'edificacié nova de la
MPGM si no als beneficis socials que rebra tota la ciutat metropolitana per 'augment de
usuaris del nou parc.

En relaci6 al dictamen de Sostenibilitat Econdmica s6n acceptables, conseqiientment, les
hipotesis seglents:

- L’augment del ingressos corrents de I'’Ajuntament resultant de la nova construccio
protegida es equivalent als ingressos que produeixen actualment els habitatges
existents. També ho justifica el fet que els nous habitatges tindran una superficie
inferior a la dels existents, en general.

- L’augment en el cost de manteniment de I'ampliacié del Parc sera minima perque es
produiran “economies d’escala” en el manteniment futur i que I'eventual millora
d’estandard del conjunt de I'espai public no és atribuible directament a la MPGM.

- L’augment del cost dels serveis personals pels nous residents al limitat numero d’
habitatges addicionals és marginal en l'oferta i cost dels equipaments actuals que
serveixen a I'entorn i als dos Districtes.

- La suficiencia dels llocs de treball no queda alterada amb els reallotiament i la
resultant dels habitatges de l'escreix queda absorbida als Districtes de I'entorn, |
especialment en les operacions de la Verneda-Torrent de I'Estadella i Sant Andreu-
Sagrera.

- La capacitat economica de les families reallotjades per adquirir el nou habitatge
gqueda compensada amb escreix per les indemnitzacions rebudes.

- Els pagaments substitutoris poden assumir-se també a terminis raonables per les
families beneficiades per les desafectacions amb les quotes mensuals d’un crédit
avalat per I'Ajuntament.

Afegint el dictamen de la viabilitat de la inversié anual de 'Ajuntament i amb les hipdtesis
que s’han indicat sobre el limitat impacte en els ingressos i despeses corrents de
IAjuntament de la MPGM que genera beneficis al conjunt de la ciutat i a I'Area
Metropolitana, es pot concloure que la present MPGM dels Tres Turons és
“economicament viable, competitiva i sostenible”, “funcionalment eficient” i

“socialment cohesionada”, complimentant aixi els objectius de la Llei d’Urbanisme de
Catalunya.

Barcelona-Valéncia,
Abril de 2010

Signat,

Sara Mur
Economista (Valéncia 1977), P.D.D.-1.LE.S.E. (1991), A.P.l. (1976)

Joaquim Clusa
Economista (Barcelona 1970, M.Sc. Planning (Reading —UK 1974)



